Jelen tdjékoztate (Tdjékoztatd) a tokepiacral szold 2001 évi CXX, tdrvény (TpL), a Bizottsdgnak a
2003/71/EK ewrdpai parlamenti és tandesi iranvelviek a tdjekoztaidkban foglalt informeciok
formdtwma, az informdcick hivatkozdssal 1ovténd beépitése, a tdjékoztatok kizzdidtele és a reflamok
terjesztése tekintetében torténd végrehajidsdrol szold 809/2004/EK rendelete (Prospektus Rendelet),
valaming a  Budapesti Lridktézsde  Zdrtkrtien Mitkodd Részvényidrsasdg (BET) Altaldnos
Uzletszabdlyzatdnak Masodik Kanyve (Bevezetési és Forgalomban Tartdsi Szabdlyok) alapjdn késziilt
az UBM Holding Nyrt. térzsrészvénveinek a BET Részvény Szekeisjdnak T kategdridjdba (szabdlyozot

piacra) torténd bevezetéséhez.,

Tajékoztato

Set Bm
K
g%

az. UBM Holding Nyilvinosan Miikiédo Részvénytarsasag

mint kibocsatd (Kibeesdtd) dlial kibocsatott 1.000.000 darab 100.- Ft névertékii névre szolo
dematerializalt torzsrészvényének (Részvények) szabilyozott piacra torténd bevezetéséhez.

A Részvények szabilyozoll piacra torténd bevezetésének eldkészitésével ¢s lebonyolitasaval a
Kibocsatd a Tpt. 23. § (1) bekezdésének a) pontja alapjdn nem koteles befekietési szolgdltatot megbizni.
Mivel a Kibocsdtd a Részvények szabdlvozott piacra torténd bevezetésével Gsszefiiggésben forgalmazot.
befektetési szolpaltatat nem bizott meg, fgy a Tajékoztatoban foglaltakért kizarolag a Kiboesato felel.
Tekintettel arra, hogy ebbil kévetkezéien nincs a Téjékoztatdban foglaltakért a Kibocszatoval
egvetemlegesen felelds forgalmazd, ezért az értékpapir forgalomba hozatala a befektetGk szempontja bol

kiemelten kockdzatosnalk minossil,

A Téjékortatd és az errdl sz616 hirdetmény kizzétételét a Magyar Nemzeti Bank a 2016. december 7.
napjan kelt, H-KE-TT1-839/2016. szdmd hatdrozataval engedélyeate.

2016. december 28.



A TAIFKOZTATOVAL ES A RESZVENYEK ERTEKESITESEVEL KAPCSOLATOS
KORLATOZASOK

A Thjékoztaté terjesziése, illetve a Részvények értékesitése epyes jogrendszerekben Jjogszabalyi
korlitozisok ald eshet. A Kibocsatd nem allitja, hogy a Tdjékoztato valamely Magyarorszagon Kivili
mas orszdgban az oft alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéh ksvetelmeényeknek megfeleloen Jogszerien
terjeszthetd, vagy hogy ott a Részvények jogszerlien értekesithetdk, illetve nem vallal felelfsséget az
ilven terjesziés vagy ériékesités jogszeriiségedrt,

A Tpt. 41. § értelmében a Magyar Nemzeti Bank dltal kbzzétételre engedélyezett tajékoztatd feljogositia
a kérelmezdt arra. hogy az értékpapirt az Eurdpai Unié barmely misik tagdllamiban nyilvanosan
forgalomba hozza, illetve szabdlyozott piacra bevezesse. Az értékpapir masik tagallamban tirténd
nvilvanos forgalomba hozatalanak, illetve szabdlyozott piacra drténd bevezetésének [eli¢tele, hogy a
Magyar Nemzeti Bank a masik tagallam hataskirrel rendelkezd feliigyeleti hatdsaginak ¢s az Eurdpal
Ertékpapir-piaci Hatésagnak a Tpt. 40. § szerinti hatdsdgi bizonyitvanyt elkildje.

A Kibocsité Magyarorszagon kiviil - sem az Eurdpai Unio barmely masik tagllamaban, sem az Europai
Unién kiviili orszdgban - nem tett semmiféle olyan intézkedést, amely a Részvények nyilvanos
értékesitését vagy a Tajékoztatd terjesztésél lehetdvé tenné, a Kibocsdté a Tajekoztatdval a
Részvénycknek kizardlag magyarorszigi szabalyozotl piacra thrténd bevezetésct kezdeményezi.

Ennck megfeleléen, minden olvan orszagban, ahol a Részvények érickesitéshez vagy a Tdjckoztato
terjesztéshez barmilyen tovdbbi intézkedesre sziikség van, a Reészvények nem értékesitheldk sem
kiszvetve, sem kozvetleniil, a Tdjékoztatd, hirdetmény vapy egvéb kereskedelmi kommunikdcio nem
terjesztheté vagy hozhatd nyilvanosségra, kivéve, ha az olyan kiriilmenyek kozdtt tdrtcnik, amelyek
biztositjak az adotl orszdg vonatkozd jogszabalyainak és egyvéb rendelkezeéseinek betartasat.

Azon személyek, akik a Tajékoztatd birtokaba jutnak, kiitelesek tajékozddni a Tajékoztato terjesziestre,
illetve a Részvények értékesitésére vonatkozo minden csetleges korlatozisrdl ¢s czeknek megfelelden
eljarni a Tj¢koztatd terjesztése, dtaddsa, nyilvanossagra hozatala vagy hozziférhetove tétele, illetve a
Részvények érickesitése, értékesitésre torténd felajanlasa soran.

A Tarsasdg Részvényei az Amerikai Egyesiilt Allamok értékpapirtorvényvénck rendelkezései szerint
nem szerepeltek és nem fogmak szerepelni a regiszirall éridkpapirok kozdtt, és az Amerikal Egyesiill
Allamokban a Tarsasag altal nem kerillnek sem kdzvetve, sem kdzvetlentil felajanlasra, ertekesitésre,
atruhdzdsra vagy tovabbitisra, kivéve olyan figyleteket, amelyekhez a Tirsasag Reszvényeinck
regisziraciaja az Amerikai Egyesiilt Allamok értékpapirtorvényének ériclmében nem szilkséges. A
Részvények tovabbd nem keriilnek sem kbzvetve, sem kdzvetlentll felajanldsra, értékesitésre vagy
atruhdzasra  Ausztrilidban, az  Egyesiilt  Kirdlysdgban, Japénban, Kanadiban, Malajzidban,
Szingaparban, Uj-Zélandon, vagy barmilyen més olyan allamban, amelyben a Részvények a helyi
illetékes hatdsdgok jovahagyasa nélkiil nem keriilhetnek felajdnlasra, ériékesitésre vagy dtruhdzasra,
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Jelen Tijékoztatd a 10kepiacrol szélo 2001, évi CXX. torvény (Tpr.), a Bizottsagnak a 2003/71/EK
eurdpai parlamenti és tandesi irdnyclvnek a tdjékoztatokban foglalt informdcick formatuma, az
informaciok hivatkozassal térténd beépitése, a tajékoztalok kozzététele és a rcklimok terjesziése
tekintetében térténd végrehajtasarol szolo 809/2004/EK rendelete (Prospektus Rendelef), valamint a
Budapesti Friéktdzsde Zértkorlien Mitk6do Részvénytarsasag (BET) Altalanos Uzletszabilyzatanak
Masodik Kinyve (Bevezetési és Forgalomban Tartasi Szabdlyok) alapjan keésziilt,

A Tpt. értclmében a tajékoztaténak tartalmaznia kell minden, a kibocsitd, illetbleg az értékpapirban
foglalt kitelezetiség teljesitésére kezességet (garanciat) villald szemeély piaci. gazdasagi, pénzigyi, jogi
helyzetének és annak vérhato alakulisinak, valamint az értékpapirhoz kapcsoloda jogoknak a befektetd
részéril torténd megalapozott megitéléséhez szitkséges adatot. A tijékoztatéban, illetdleg az arrdl és az
értekpapirr6l kbzzétett hirdetményben kdzolt adatnak, adatcsoportositasnak, allitdsnak, elemzésnek a
valosagnak megfeleldnek, helytallonak, az eldzd mondatban meghatarozott ¢él clérdscre alkalmasnak
kell lennie. A tajékoztatd és a hirdetmény félrevezetd adatol, téves kovetkeztetés levondsara alkalmas
csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely a jelen bekezdés elso
mondatiban meghatarozott ¢él elérését veszélvezeti. A tajékoztatd a Tpt. és a Prospektus Rendelet
alapjan dsszefoglalobdl, a regisziricios okmanybol és az értékpapirjegyzekbal all. A Kiboesitd a
Tajékoztator a Tpt. 26. § (4) bekezdése és az Furdpai Parlament és a Tandcs az ériékpapirok nyilvanos
kibocsatisakor vagy piaci bevezetésekor kizzéteendd tdjékoztatorél és a 2001/34FK iranyelv
médositasaral szold 2003/71/EK iranyelvének 3. cikk (3) bekezdése ltala biztositott lehetGség alapjan
eovetlen Bsszevont dokumentumbként készitette el (Gsszevont tajékozstatd), igy a Tajekoztaté a
Prospekius Rendelet 25, cikkének (1) bekezdése szerinti részekbdl teviidik Gssze (részletes
tartalomjegyzck, osszefoglald, a Kibocsatoval €s a kibocsitandd értékpapirfajtaval kapesolatos
kockazati tényezok, és a Prospektus Rendelet szerint relevins sémdkban és modulokban foglalt egyveb
informacick). Az dsszefoglaléban réviden, kizérthetden, a tajékoziatd eredeti nyelvén, olyan formaban
és tartalommal kell ismertetni az ériékpapir lényeges jellemzdit és f6 kockézatait, hogy az a belektetdk
értékpapirra  vonatkozé befektetési dintésének meghozatalat elbsegitse. Az Osszefoglalot az
értekpapirok jellemzdinek dsszehasonlithatsagat biztosild, a Prospektus Rendelet altal meghatarozott
formatumban ¢s tartalommal kell elkésziteni. A regisztracios okmény tartalmazza a kibocsatora
vonatkozo informacidkat, mig az értékpapirjegyz¢k a szabalyozotl piacra bevezetendd ertékpapirokkal
¢s a bevezetéssel kapesolatos informéciokat foglalja dssze. Ha valamely jogszabaly éltal megktvetelt
informacio a kibocsatd tevékenysépi kirére, vagy az értékpapirra valé tekintettel nem értelmezhetd, a
tajékoztatoban a kibocsdto vagy az értékpapir sajitossigainak megteleld hasonlé informaciot kell
feltiintetni,

Ha a Tajékoztatd kizzétételének engedélyezése és a Részvényekkel torténd kereskedésnck a
szabilvozott piacon valé megkezdése kdzott olyan lényeges tény vagy korillmény jut a Magyar Nemzeti
Bank (MNB), mint feliigveleti hatésdg tudomasdra, ami a Tajékoziald kicgészitéset teszi sziikségesse,
az MNB a Kiboesité meghallgatasa utan elrendeli a Tajékoztatd kiegészitéset. A Kibocsito kisteles
haladéktalanul a Tajékoztatd kicgészitését kezdeményezni, ha a Téjckoziatd kbzzétételére vonatkozé
engedély kiadasa és a szabilyozott piacon vald kereskedés megkezdése kizdtt olyan lényeges ény vagy
kirilmény jut a tudomasdra, amely a Tajékoztaté kiegészitésél indokoltta teszi. A Téjékoztatd
kicgészitésének kozzétéleléhez az MNB engedélye szitkséges. A Kiboesato a Tajekortald MNB altal
engedélyezett kiegészilését a Tajékoztatd kozzétételere vonatkozd szabdlyok sezerint kiteles

haladéktalanul kiizzétenni.



1. OSSZEFOGLALO

A jelen dsszefoelald (Osszefoglald) a Prospektus Rendelet XXIL szimi mellékletében meghatarozott
lényepes informacidkat tartalmazza, a mellékletben kotelezden meghatarozott felosetishan €5
sorrendben. Az Gsszefoglaloban az egves szakaszok megnevezise, valamint a szakaszokon belill az
eoyes elemek szdmozdsa megegyezik a Prospektus Rendelet XXIL szami  mellékletében

meghatarozottal.

A szakasz - Bevezetés s figyelmeztetésck

AL

A Kiboesatd felhivia a Befekietdk ﬁg}'élmét* hogy ajclcri dsszefoglald a Tajekoztatd
bevezetdjének tekintendd, az értékpapirokba térténd belektetésrdl szolo dintést a
befekictének a tijékoztatd epészének figyelembevételére kell alapoznia. Ha a
thjékoztatoban foglalt informaciokkal kapesolatban keresetinditdsra keril sor,
eléfordulhat, hogy a tagallamok nemzeli jogszabdlyai alapjdn a tajékoztatoval
kapcsolatban a birdsdgi eljdrds meginditisit megelbzien felmerild torditisi
kiltsépeket felperes befektetének kell viselnie, tovabbi polgari jogi feleldsség
kizirdlag azokat a személyeket terheli, akik az dsszefoglalél benyujtottak, de csak
abban az ecsethen, ha az Osszefoglald [élrevezetd, pontatlan vagy nem dll
gsszhangban a tdjékoztatd mas részeivel, vagy ha - a tdjékoztald mas részeivel
tisszevetve - nem tartalmaz alapvetd informaciokat annak ¢rdekében, hogy segitsen
a befektetbknek megéllapitani, érdemes-¢ befektetniiik az adott értékpapirokba.

A2

A Kibocsato nem jarult hozzd a Tajékoztatdnak az értékpapirok pénziigyi kizvetitdk
dltali késBbbi  Ojraériékesitése vagy végleges értékesitése céljabol  tdrténd

telhasmalasdhoz.

| B szakasz - A kibocsdté és az csetleges kezes

B.1.

A kibocsdtd jogi és kereskedelmi neve UBM Holding Nyilvinosan Miikodé

Részvénytarsasag,

B.2.

A Kibocsdte szekhelye 2085 Pilisvorosvar, Fo at 130,

A Kihoesatd Mapyarorszigon bejegyzett, nyilvinosan mikodd részvénytarsasag
forméjdban miikédé gazdasagi tarsasag, miiktdésére a magyar jog irdnyado. |

B.3.

A Kibocsate 1o tevékenysége vagvonkezelés (holding), mely tevékenysége a |
Kibocsatd fizleti tervei szerint a magyar takarmany lizletdgban tevékenykedé UBM
Csoport irdnyitdsara irinyul. A Kibocsitd varhatoan a 2017-es naptari évben witlik
az UBM Csoport anyavillalatava.

Amennyiben a Kibocsaté UBM Csoport irdnyitasira irdnyuld  tervel
meghigsulndnak, akkor a kiboesitd a menedzsment szakmai tapasztalatat
hasznositva takarmédny-nagykereskedelmi tevékenységet fog folytatni.

A Kibocsatd fontosabb versenypiacai mindkeét esetben a takarmany-alapanyagok és
kiceészitok gyartdsa és forgalmazdsa, a premix-gyartds ¢és a gabonakereskedelem.

B.4a.
B.4b.

Nincsenek a Kiboesdtot, illetve holding tevékenységét kazvetleniil befolyasold

¢rdemi trendek, figvelemmel arra, hogy a Kiboesatd elstdleges dzleti elképzelésel
az UBM Csoporttal kapesolatos holding teviékenységre iranyulnak.




Ebbil kitvetkezoen ugyanakkor a Kiboesitdra kizvetetten hatassal lehet az UBM |
Csoportot és az UBM Csoport dgazatat, a takarmdnyéagazatot ennto trendek, melyek
koiziil a kovetkezd aktudlis trendek tekinthetdek jelentdsnek:

» A gabonakereskedelemben jelentds valtozas az ipari (mezbgazdasagon
kivilli) feldolgozok megjelenése a hazai piacon, aminek kovetkeztében
egyre nagyobb mértékben késziil a gabonabdl ipari termek, igy példaul bio-
etanol vagy keményitd,

s A koncentralédas a takarményiparban is megfigyvelhetd, mely agazatban
egyre tobb nagy, korszeril fizem ¢pill. Az allattartisban jellemzd trend a
nyugat-curdpai technologidhoz valg felzarkdzds, mely a takarmany
felvevopiacanak boviilését eredményezheti, ezért nivekedési potencialt
jelenthet a takarmanygydartasi ipardg szamira is.

Amennyiben a Kibocsato jelenlegi tizleti elképzeléscitdl eltéréen mégsem valik a
2017-es év sordn az UBM Csoport anyavillalatava, (gy a Kibocsatohoz Kapesolado
szakmai tapasztalatokat hasznositva az UBM  Csoport  profiljaba tartozd
tevékenysépet kivan végezni, a takarmany ipardgon beliil.

A Kibocsaté az UBM Csoport tagja. Az UBM Csoport alaplevékenysége a
takarmanyozisban felhasznalt valamennyi alapanyag (szemes termenyck, olajos
magvak) és takarmany-kicgdszitok (fehérichordozok, dsvanyi anyagok, additivok,
sth.) kis- és nagvkereskedelmét, valamint nivendék és vigodllatok szamdra
takarményok és keésztapok gydrtdsat toglalja magdban.

Az UBM Csoporthoz tartozd 19, legaldbb 50%-ban tulajdonolt villalkozas holding
szerkezetben miikadik, ey, hogy a cégesoport bevételeinek tilnyomd részet
generdld harom f0 tevékenység Kiilon-killon iizletagha szervezve zajlik. Az
iizletigak a gabonakereskedelmet, a fehérje kereskedelmet, illetve a takarmdny
alapanyag ¢s késztakarmany gydrtast és kereskedelmet fogjak dssze.

A holding struktira csicsan a Tajékoztatd idépontidban az [UBM Trade Zr. 4ll.

A Kibocsalog fizleti elképzelései szerint a 2017-es év folyaman az UBM Trade Zrt.
egvediili tulajdonosava fog valni és ezzel az UBM Csoport anyavallalatava valik. A
Kibocsatd azonban felhivja a befektetik [ligyelmét, hogy ezen tranzakcio
megvalosulisa nem garantilhaté.

B.o.

A Kibocsatonak jelenleg egy részvényese van, az UB Merchants Kit., aki nem
rendelkezik meokiilénbdzietett szavazati jogokkal, Az UB Merchants Kft.-n kiviil
nincs olyan személy, aki a Kibocsatdra irfnyadd magyar szabilyozas alapjin
bejelentési kotelezettséggel érintett mertékben részesedne a Kibocsato tékéjében
vagy szavazati jogai tekinictében.

Az UB Merchants Kit. kiizvetelt tulajdonosai az UBM Trade Zrt.-n keresztill Varga
Akos (18,96 %), Botos Andor (17.5%), Varga Imre (16.5%). Bustyahazai Laszld
(14%%), Horvéth Péter (14%), Varga Gabor (14%). Uzsoki Andrés (4%), Fekete
Mihaly (1%). igy e személyek kbzvetetten (az UBM Trade Zrt-n és az LB
Merchants K[t.-n keresztiil) a Kiboesatd tulajdonosai.

A Kibocsatd szamara nem ismert olvan kérillmény, miszerint a Kibocsato
kiszvetleniil vagy kiizvetve a részvénykonyvben szerepld részvényeshez kepesl mas
személy tulajdondban vagy ellendrzése alatt lenne.

]




B.7.

A Kiboesatd alapitisa ota még nem volt lezirt fizleti éve. igy eves beszamol6t sem |
készitett. A Kibocsétéra vonatkozd pénzigyi informdciok igy a Kiboesaté 2016.
junius 30-ra vonatkozoan elkészitett, IFRS szerinti kizbensd mérlegébil és
eredménykimutatasibol  szarmaznak. Az clozbekben  irtakbol kifilvolag
dsszehasonlite  pénzilgyi adatok a  Tajékortaté  iddpontjdban nem  allnak
rendelkezésre. A Kibocsato 2016, jiinius 30-i forduldnapra vonatkozé kzbenso
pénziioyvi informacidit a PKF Kényvvizseild Kft. ellendrizte.

A Kibocsaté 2016. junius 30-ra vonatkozéan elkészitett, IFRS szerinti kézbensd
mérlege alapjin a Kibocsatora vonatkozo kiemell pénziigyi informiciok a
kivelkezdk:

Mérleg (adatok czer forintban)

Eszkiizdk
Forsoeszkizik
Adott kiileséinok 85.000
Egvéb rivvid lejaratd kivetelések | 20
Pénzeszkizik és pénzeszkoe-egyenértékesek 14.867
Forgoeszkiziik fisszesen 99.987
Eszkizik bssresen 99.987
Forrisok
Sajit tike
Jegyzett toke 100.000
Eredménytartalék (377)
Sajit tike Hsszesen 99,423
Rivid lejarati kitelezettségek
Szallitoi kitelerettségek 564
Rivid lejdrati kitelezettségek isszesen 564
Kiitelezettségek €s sajat tike Gsszesen 99987

Atfogo eredménykimutatas (adatok ezer forintban)

Ertékesités nettd drbeveétele

Egyéh miikidési bevétel

Bevételek dsszesen

Anyagkoltségek

Eladott aruk és szolgaltatasok

Igénybevett szolgiltatisok 577
Személyi jellegt riforditasok

Ertékesikkenés és amortizdcio

Egvéb mitkodesi raforditasok

Miikidési kiltségek 577
Miikidési eredmény (577)
Pénziigyi bevételek

Pénziigyi ralonditasok

Addzis elitti eredmény (577)

Jovedelemadok

Addzott ercdmény (577

Egyiéh dtfogo jovedelem B

Teljes atfogé jivedclem (577) J
3




A kiemelt korabbi pénziigyi informaciok altal lefedett vagy az azt kiveld iddszakban
a Kiboesitd pénziigyi helvzetében vagy miikodési eredményében lényeges valtozas
nem tirtént,

B.8. A Kibocsitd a Tajékoztatoban clézetes pénziigyi informaciot nem lesz kiizze.
"B, A Kiboesdld nem tesz kozzé nyercség-elorejelzést vagy -beeslést.
B0, A korabbi pénziigyi informaciokra vonatkozo I'c;;"in}'wizsgi'iléijc!cniéahen ninesenck
fenntartisok vagy egyeb wiradiékok.
B.11. A Kiboesatd mikadd tokéje megfelel a Ki.lmcssiréjelenlugi sziikségleteinek.
B.12.-17. nem alkalmazandd

C szakasz - Ertékpapirok

C.1.

A Kibocsatd az altala kiboesatott 1,000,000 darab névre sz6ld dematerializalt
torzsrészvényt (a Réspvénpek) kivdnja a BET-re bevezetni. A Részvények ISIN
azonositdja; HUQODO 43990,

| C.2:

A Részvények magyar forintban (HUF) denominaltak.

| ca.

A Tajékoztato datumdig kibocsatott részvények szama: 1.000.000 darab [00.- Ft
néveriékil tirzsrészvény. Valamennyi részvény leljesen benizetett.

A Részvények névértéke: 100,- Ft, azaz cgysziz magyar forint.

C.d.

A Részvényekhers a PL‘!lgE-llTi Tq':'rwénykt'mywéﬁ szola 2013, évi V. térvényben (Prh.) -
valamint ezzel Gsszhangban a Kibocsdtd alapszabalyaban - a trzsrészvényekre
vonalkozdan meghatdrozott jopok kapesolddnak. ley a Részvény tulajdonosa
jogosult a Kiboesats kozgyiilésén részt venni s ol szavazni, tdjekoztarast kérn i, &
kizgylilés napirendjének kiegészitését kémi, a Kibocsitd felosztani rendelt
eredményebll részesedni (osztalékhoz valo jog), kisebbségi jogokat gyakorolni,
valamint a Kiboesitd joputdd nélkiili megsziinése esetén a feloszthatd vagyonbol
részesedni (likvidécids hanvadhoz vald jog), a jogszabalyban ¢s az alapszabilyban
irt feltételekkel és esetekben,

C.5

A Részvények szabad atruhizhatosiga nem korlatozolt,

C.6.

Ertékpapirok felajanldsara sem a Kiboesatd, sem annak részvényese részérdl nem

keriil sor a jelen Tajékoztatd alapjdn, a jelen Tajékoztatd a Kibocsato Részvényeinek
a Budapesti Ertéktbzsde (BET) Részvény Szekeidjanak T kategoridjaba 10riénd
hevezetésher késziilt,

A Kibocsatd Részvényei mds szabalyozoll piacra nem keriiltek bevezetésre es a
Kibocsatd nem kezdeményezi a Részvénycknek a BET-en kivill mis szabalyozoll

piacra trténd bevezetését.

C.7.

A Kibocsato nem rendelkezik elfogadott nsz’raléiihulitikzival. az osztalékfizetdsrd] a
Kiboesatd legtobb szerve esetileg hatiroz, A Kiboesato felhivia a figyelmet, hogy az
UBM Csoport egyes tagvallalatai altal megkatoet finanszirozdsi megallapodasok
korlatozasokat tartalmazhatnak az osztalékként feloszthatd vagyon mértékére vagy
aranydra vonatkozaan.




C.B.-22,

nent alkalmazandd

D szakasz — Kockazatok

D.a.

A Kiboesatéra, valamint az UBM Csoportra vonatkozo sajdtos kockizatokkal
kapesolatos alapvetd informiciok

A Kiboesatoval kapesolatos koekazatok

A Kibocsaté £ tevékenysépe a vagyonkezelés (holding), melyet érdemben akkor fog
végezni, ha az UBM Trade Zrt. lajdonosava valik. A Kiboesato ezen tilmenben
més érdemi tevékenységet nem kivén végezni. Amennyiben a Kibocsato jelenleg |
iizleti elképreléseits] eltérden mégsem valik a 2017-es év soran az UBM Csoport
anvavallalatavd, tpy a Kibocsdtéhoz kapesolodé  szakmai  tapasztalatokat
hasznositva az UBM Csoport profiljiba tartozo tevékenységet kivan végezni, a
takarmany ipardgon beliil.

A holding struktiira, melyben a Kiboesatd valik az UBM Csoport anyavallalatava,
csak a 2017-gs {izleti év sordn kerill varhatoan megvalositisra, Bar az UBM Trade
Zrt. tulajdonosainak szandékaban 411 a tulajdonukban lévé UBM Trade Zrt
részvényeket a Kibocsatora dtruhdzni, akdr nem pénzbeli vagyoni hozzijarulasként,
azonban nem zarhato ki, hogy a tokeemelés vagy az atruhdzds mégsem valosul meg.

A Részvényekbe tériénd befektetéssel kapesolatos kockidzatok

Nem vehetd biztosra, hogy a Részvények megfeleld likviditassal fognak rendelkezni,
hogy azok masodpiaci kereskedése kialakul.

A Részvények drfolyamara a kereslet és kindlat viltozisa hatssal van, az arfolyam
clére nem jelezhetd mértékben és irdanyban valtozhat.

A Részvények arfolyaménak alakulasat lénycgesen befolydsolhatja a magyar
részvénypiac, valamint a magyar tokepiacra hato nemzetkdzi tendenciaknak valo
kitettség,

Jogszabalyban, valamint thzsdei szabilyzatban meghatarozolt esetekben sor keriilhet
a Részvénvek kercskedésének felfligpesziésére. |

Nem zarhato ki, hogy a Kibocsato részvényesei a késdbbiekben a Részvények BET-
ril vald kivezetésérs| diintenek.

Amennyiben a Kibocsatd alaptdkéje a jovoben uj reszvények forgalomba
hozataldval felemelésre keriil, gy az a meglévh részvényesek tulajdoni hinyadanak
csokkenésével jarhat (higulias kockazata). amennyiben nem vesznek tészt a
tkeemeldshen.

Amennyiben a Részvények jopszabilyban meghatarozott mériekl szazaléka cgy
részvénves tulajdondba keriil, tgy a jogszabilyban meghatirozott esetben ds
felictelekkel a részvényesek kotelezhetbek lehetnek a  wlajdonukban  éva
részvények ezen részvényes részere toriénd értékesitésere (Kiszoritas).

A Kiboesato nem tudja garantalni, hogy tevékenysége a joviben nyereséges lesz, s
azl sem, hogy a Téarsasdg esetleges nyeresége automatikusan azt jelenti, hogy a
Tarsasag osztalékot fizet.




A Kibocsatd  eredménycssége az UBM  Csoportba  tartozd v:iilallmzaisuk]

eredményességétél fiige. Az UBM Csoport tevékenységével kapesolatos kockazatok
és externaliak negativ hatdssal lehetnek a Kibocsatd eredményességére.

A Részvényekre, a Kiboesatéra. az UBM  Csoporira, annak tagjaira &s
tevékenységére vonatkozd jogszabalvi elbirisok vagy jogalkalmazdi gyakorlat
valtozisa hatdssal lehet a Részvényekre, a Részvényekkel kapesolatos tulajdonosi
jogokra, illetve a Kiboesato eredményességere.

A Részvényekkel Gsszefgeésben szerzeul (drfolvamnyereségbil, osztalékbol. egych
kifizetéshd] szarmazd) jovedelem addzasara és kozterheire vonatkozd szabalyok a
joviben viltozhatnak, akar a részvényesek szamara hatrinyosan is.

A Részvények mepszerzésével, tartasdval, illetve a  Résavénycket erintd
tranzakeiokkal kapesolatos kéliségek a jovGben valtozhatnak, akdr a részvényesek
szamara hatranyosan is.

A Részvények arfolyamviltozasabol fakadd kockézatra nem lerjed ki az Orszigos
Betétbiztositasi Alap, a Befcktetd-védelmi Alap vagy mas hasonld hiztositis
védelme,

A Kibocsatd mikédésének iranvat a Kiboesatd végleges maganszemély tulajdomosai
¢és covben igazgatdsdgi tagjai hatarozzik meg, a dontéshozatal igy tbb szemely
bevondsdval tériénik.

Az UBM Csoportot érintd dgazati, piaci kockizatok

Az UBM Csoport agazalit érinté jelentds kockizatot jelenthetnek a jarvanyos
allatbetegségek, illetve az dgazati piacok ciklikussiga.

Az UBM Csoport dgazatinak eredményességére hatdssal lehet a magyar és a
kiizisségi szabilyozds vltozdsa, valamint a magyar gazdaség teljesitmeényének
visszZaesese,

A termékek behozatalira vonatkozd, illetve a tevékenység végzeésére vonatkozo
engedélyczés hazai és kizbsségi szabdlyozisinak villozisa negativan is érintheti az
UBM Csoport dgazatat.

A GMO (genctikailag modositolt ¢18Iények) termeékek szabdlyozasanak vallozasa
befolydsolhatja az UBM Csoport eredményesseéget.

Az UBM Csoportra jellemzh kockiazatok

Az UBM Csoport tevékenységeéhez kapesolodd sajatos kockdzat, hogy a
tevékenység - kiilondsen a nagykereskedelmi tevékenység - finanszirozasa
tilnyomadrészt hitelbdl torténik, emiatt a sajat toke / idegen 1dke aranya igen
alacsony. Emellett az UBM Csoport beruhdizisi aktivitasa is jelentds, amely szintén
ndveli a kivzéptava eladosodottsdgot.

A taplalkozdsi szokasok megvillozdsa, igy a hisfopyasztas jelentds vagy
huzamosabb ideig tartd visszaesése az UBM Csoport eredményességet hatranyosan
betolyasclhatja.

Nem zirhato ki globalis dgazati szerepld hazai piacra lépése, mely negativ hatassal
lehet sz UBM Csoport piaci részesedésére vagy arbevetelere,




Az UBM Csoport szerzodéses partnerei pénziigyi '}:clj,-'zetének héitranyos valtozasa
negativan érintheti az UBM Csoporl eredményesseget.

Az UBM Csoport tevékenysége kapesin jelentds a devizakilettség, igy a
devizadrfolyamok jelentds elmozdulésa még abban az esctben is hatranyos lehet az
UBM Csoport szamdra, hogy igyvekszik ezen kockdzatokat [edezeti miiveletekkel
kikiiszébilni,

A finanszirozasi lehetéiséock beszikiilése vagy a finanszirozdsi feltételek
szigoroddsa hatranyosan Crintheti az UBM  Csoport muikddésének kialakult
finanszirozdsi rendszeret,

Nem garantalhatd, hogy a Kibocsato, mint holdingtérsasag stratégidja sikeres lesz,
és hogy a Kibocsdtd képes lesz a jelenlegi és jovObeni, sajat s az UBM Csoport
nivekedését hatékonyan és eredményesen kezelni.

Epy-egy nagyméretd beruhazds esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalositasa

jelentds negativ hatdssal lehet az UBM Csoport eredményességére.

A vezetbk és kulesfontossagi alkalmazottak tivozasa negativan befolyasolhatja az
UBM Csoport mikddesét és eredményességél

A makrogazdasdgi kirnyezet esetleges kedvezitlen alakuldsa Magyarorszagon és a
Kibocsatd stratégiai célorszagaiban negativan hathal az UBM Csoport cgyes
levékenységeinek jivedelmezdsegere.

A nemzetkGzi piaci események, a gazdasigi [olyamatok es kereslet-kindlati
viszonyok alakuldsa adott esetben negativ hatdssal lehet az UBM Csoport

eredmeényességére.

D.2.

| nem alkalmazandid

D.3.

Az értékpapirokra jellemzé sajatos kockazatokkal kapcesolatos alapvetd
informaciok

A Részvényekbe torténd befekietéshez, figyelemmel arra, hogy a Részvények
torzsrészvények, nem kapesolodnak sajatos kockidzatok a részvényekbe trténd
befektetésekre altalanosan jellemzé kockazatokon tal.

Ugvanakkor, a Kibocsaté felhivja a fgyelmet arra, hogy a Tdjckoztato tartalmiért
kizérdlag a Kiboesatd vallalt felelosséget, igy a Részvényekbe torténd befekietés a
szokdsostol ellénd kockazata.

A Részvényekbe torténé befektetésre jellemzd dltalinos kockizatok:

a) Nem vehetd biztosra, hogy a Részvények megfelelé likviditdssal fognak
rendelkezni, hogy azok masodpiaci kereskedése kialakul.

b} A Részvények arfolyaméra a kereslet és kindlat valtozdsa hatassal van. az
arfolyam eldre nem jelezhett mériékben és iranyban valtozhat.

¢} A Részvények arfolyamdnak alakulasit Iényegesen befolyasolhatja a magyar
részvénypiac, valamint a magyar tokepiac Kitettsege & nemzetkdzi

tendenciiknak.




d)

f)

2)

h)

i

k)

1)

im)

Jogszabalyban, valamint tézsdei szabalyzatban meghatarozott esetekben sor
keriilhet a Részvények kereskedésének felliipgesatesere.

Nem zirhatd ki, hogy a Kibocsato részvényesei a keéstbbickben a Reészvénvek
BE1-rél vald kivezetéséril dontenek.

Amennyiben a Kibocsitd alaptokéje a joviben j részvényck forgalomba
hozatalaval [elemelésre kerill. figy az a meglévd részvényesek tulajdoni
hénvadanak csokkenésével jarhat (higulds kockédzata), amennyiben nem vesenek

részt a thkeemelésben.

Amennyiben a Részvények jogszabdlyban meghatirozott mérteki szazaléka egy
részvényes tulajdondba keriil, ngy a jogszabalyban meghatirozott esetben ¢s
feltételekkel a részvénvesck kotelezhetdek Ichetnek a tulajdonukban levd
részvények ezen részvényes részére tirténd énékesitésére (kiszoritas),

A Kibocsato nem tudja garantalni, hogy tevékenysége a joviben nycreséges lese,
és azl sem, hopy a Tarsasdg csetleges nyeresépe automatikusan azt jelenti, hogy
a Tarsasag osztalékot fizet.

A Kibocsitd eredménycssége - amennyiben a Kibocsitd az UBM Csoport
anvavdllalativa  vilik - az UBM  Csoportba tartozé  villalkozasok
eredményességétdl flige. Az UBM Csoport tevékenységével kapesolatos
kockazatok ¢s externalidk negativ  hatassal lehetnek a  Kibocsatd

eredményesséodre. |

A Részvényekre, a Kibocsdtéra, az UBM Csoportra, annak tagjaira €s
tevékenységére vonatkozd jogszabdlyi eldirasok vagy jogalkalmazéi gyakorlat
viltozasa hatdssal lehet a Részvénvekre, a Részvényekkel kapcsolatos
tulajdonosi jogokra, illetve a Kibocsath eredmenyességére.

A Részvényekkel dsszefigpésben szerzett (drfolyamnyereségbdl, osztalekbol,
eavéb Kifizetésbdl szarmazd) jovedelem adozdsira és kozlerheire vonatkozo
szabdlvok a jovében valtozhatnak, akir a részvényesek szamira hatranyosan is.
A Részvények megszerzésével, tartdsival, illetve a Reészvénycket érintd
tranzakeiokkal kapesolatos kélségek a  jovOben valtozhatnak, akar a
részvényesek szamara hatranyosan is.

A Részvények drfolvamviltozdsibal fakado kockizatra nem terjed ki az
Orszagos Betétbiztositasi Alap, a Befekteto-védelmi Alap vagy mis hasonlo
biztositas vedelme.

A Kibocsatd miikiidésének iranydt a Kiboesato végleges maginszemély
tulajdonosai és egvhen igazgatdsagi tagjai hatirozzak meg, a dontéshozatal igy
itbb személy bevonasaval torténik.

D.4.-6.

nem alkalmazandd

E szakasz — Ajanlattétel

E.1.-6.

Figyelemmel arra. hogy a Kibocsatd részvényeinek BET-re (drténd bevezetésiével
Gsszefliggésben nem keriil sor nyilvinos ajanlatiéelre, igy az ajanlattételre
vonatkozd mformécick nem ertelmezhetoek.




A Kibocsatd a Tajékoztatol a Riilszvén}'ek BEI-re 16riénd bevezetésével
dsszefligeésben kiszitette el, Ertékpapirok felajinldsdra sem a Kibocséid, sem annak
részvényese részérdl nem keritl sor a jelen Tajékoztald alapjan, a jelen Tajékoztato
hevezetéshez készdlt,

A Kibocsald az érvényes Tajékoztatdval kezdeménvezte a Reszvinyek BET-re
tirténd beveretésél, melyet a BET vezérigazgatdja 2016, december 14, napjén
518/2016, szami hatirozatival hagyott jova. A Részvények Bevezetési Napja 2016.
december 15. A BET-re torténd bevezetés a Részvényeknek a BET terméklistajdra
valo felvételével megvaldsult, azonban a Részvénvekkel valo t0zsdei kereskedesre
ez alapjan még nines lehetdsé, arra csak a BET Vezérigazpatojanak kiilén hatirozata

alapjdn keriilhet sor.

A cégbirdsig 2016, december 28, napjan kelt Ce.13-10-041578/14. szamn végzese
értelmében 2016, december 28, napjitol a Kibocsatéd Magyarorszagon bejegyzett,
nyilvanosan mitkodd részvénytarsasig formajaban mukodd gazdasagi tarsasag.

A Részvényekkel vald tdzsdei kereskedés lehetdsége csaka BET vezérigazgatdjanak
a kereskedést engedélyezd hatdrozataval, az abban meghatdrozott elsd kereskedési
naptdl kezdédden nyilik meg. A Részvények tozsdei kereskedésének meghezdésére
vonatkozd kérelmet a Kibocsiatd a jogszabalyok altal lehetévé tett legkorabbi
idéipontban beny(jtja a BET-hez.

E.7.

A Kibocsito a Részvénycic.HF’,T—re (rténé bevezctésével osszefiiged kitltségeket
maga viseli.




2. KOCKAZATI TENYEZOK

A Részvényekbe torténd befektetési dntés meghozatala sordn a befektetdknek koriiltekintoen
tanulmanyoznia sziikséges valamennyi rendelkezésre 116 informaciot, igy a Tajékoztato teljes szdvegét,
valamint ajanlott, hogy a leendé befektetd a Részvényekbe (6rténd befektetést megeldzden konzultiljon
sajal pénzigyi tandcsadojaval, ad6- & jogi szakertdjeével annak érdekében, hogy a Részvényekbe torténd
befektetés jowi, addzasi és pénzigyi kovetkezményeit, valamint a befekietéshez kapesolddo
kockdzatokat megfelelden felmérje és értékelje. figyelemmel egvéni kiriilményeire is.

A Kiboesétd a Tajékoztataban tijékoztatdst ad valamennyi szaméra ismert és dltala relevinsnak tartott
lényeges koriilményrdl, amely a Kibocsato, illetve a Részvények befekietdk altali megitélése
szempontjabol relevans lehet. A jelen fejezetben a Kibocsato kiilon is Kiemeli azon kockdzati
ténycziket, melyek allaspontja szerint a Kibocsator és a Részvényeket érintik. A Kibocsitd, illetve az
UBM Csoport iizleti tevékenységére ¢és milkiidésére, peénziigyi helyzetére azonban a Kibocsatd altal
jelenleg nem ismert, vagy a Kibocsatd jelenlegi legjobb tudasa szerint lényegesnek nem mindsild
kdrillmények, események, kockézati tényezok is hitrnyos befolyassal lehetnek.

2.1. A Kihocsitdval kapesolatos kockdzatok

s A Kiboesato fo tevékenysége a vagvonkezelés (holding), melyet érdemben akkor fog végeant.
ha az UBM Trade Frt. tulajdonosava valik. A Kibocsatd ezen ldlmenden més érdemi
tevékenységet nem kivan végezni. Amennyiben a Kibocsatd jelenlegi tizleti elképzeléseitdl
eltéréen mégsem valik a 201 7-es év soran az LUBM Csoport anyavallalatava. gy a Kibocsatohoz
kapesolodd  szakmai tapasztalatokat hasznositva az UBM  Csoport profiljdba  tartozo
tevékenységet kivan végeeni, a takarmany iparagon beliil.

s A holding struktira, melyben a Kiboesato valik az UBM Csoport anyavillalatava, csak a 201 7-
es iizleti év soran keriil varhatdan megvaldsitisra. Bar az UBM Trade Zrt. tulajdonosainak
szandékaban 4ll a tulajdonukban 1évé UBM Trade Zrt. részvényeket a Kiboesdtora atruhazni,
akar nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként. azonban nem zdrhato ki, hogy a tokeemeles vagy

az dtruhdzas mégsem valdsul meg.

2.2, A Részvényekbe térténd hefektetéssel kapesolatos kockdzatok

«  Nem vehetd biztosra, hogy a Részvények megfeleld likviditassal fognak rendelkezni, hogy azok
masodpiaci kereskedése kialakul.

e A Részvények arfolvamara a kereslet &s kindlat vdltozdsa hatdssal van, az drfolyam elfre nem
jelezhetd mértékben és iranyban valtozhat.

¢ A Részvénvek arfolyaménak alakulasat lényegesen befolvdsolhatja a magyar részvénypiac.
valamint a magyar ikepiacra hatd nemzetkiizi tendencidknak valo kitettség,

s Jopszabilyban, valamint tizsdei szabalyzatban meghatdrozott esetekben sor kerillhet a
Részvénvek kereskedésének felfiigoesztesére.

e Nem zarhato ki, hogy a Kibocsdto részvényesei a késdbbiekben a Reészvények BET-rél valo
kivezetésérdl dintenck,

e Amennyiben a Kibocsité alaptokéje a jovében G részvények forgalomba hozatalaval
felemelésre kerill, tgy az a meglévd részvényesek tulajdoni hanyadinak cstkkenésével jarhat
(higulds kockazata), amennyiben nem vesznek részt a tokeemelésben.

¢ Amennyiben a Részvénvek jogszabdlyban meghatarozol mértékil szazaleka egy részvinyes
tulajdonaba keriil, tgy a jogszabalyban meghatirozoit esetben és feltételekkel a részveényesek
kistclezhetdek lehetnek a tulajdonukban lévé részvények ezen részvényes részére thriénd

értékesitésére (kiszoritas).
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2.3.

24.

A Kibocsatd nem tudja garantalni, hogy tevékenysége a jovoben nyereséges lesz. és azt sem.
hogy a Thrsasdg esetleges nveresége automatikusan azt jelenti, hogy a Tarsasag oszialékot fizet.
A Kibocsatd eredményessége az UBM Csoportba tartozod villalkozdsok eredményessegétol
fiige. Az UBM Csoport tevékenységével kapesolatos kockdzatok és externalidk negativ hatdssal
lehetnek a Kibocsatd eredmeényesséaére.

A Részvényekre. a Kibocsitora, az UBM Csoportra, annak lagjaira és teveékenységire
vonatkozd jopszabdlyi eldirisok vagy jogalkalmazoi gyakorlal viliozdsa hatdssal lehel a
Részvényekre, a Részvényekkel kapesolatos tulajdonosi jogokra. illetve a Kibocsato
eredmeényessépére.

A Részvényekkel Osszefiiggésben szerzett (Arfolyamnyereségbdl, osztalékbol, egyéb
kifizetéshdl szarmazd) jivedelem addzasara és kizlerheire vonatkozd szabalyok a joviben
viiltozhatnak, akar a részvényesck szidmara hatranyosan is.

A Részvényck megszerzésével, lartdsaval, illetve a Résevénycket crintd tranzakeiokkal
kapcsolatos kiltségek a jovoben valtozhatnak, akdr a részvényesek szamdra hatranyosan is.

A Részvények arfolyamvaltozasabol fakadd kockdzatra nem terjed ki az Orszigos
Betéthiztositisi Alap, a Befekiett-védelmi Alap vagy mds hasonld biztositas védelme.

A Kiboesalé mikodésének irinydt a Kiboesato végleges maganszemdly tulajdonesai és egyben
igazgatosagi tagjai hatdrozzdk meg, a dontéshozatal igy tbb szemely bevonasaval térténik.

Az UBM Csoportot érinld agazati, piaci kockizatok

Az UBM Csoport dgazatat érintd jelentds kockazatot jelenthetnek a jarvanyos dllatbetegségek,
illetye az dgazati piacok ciklikussaga.

Az UBM Csoport dgazatinak eredménycsségére hatassal lehet a magyar és a kizOsségi
szabalyozis villozdsa, valamint a magyar gazdasig teljesitményének visszaesdse.

A termékek behozataldra vonatkozo, illetve a tevékenység végzésére vonatkozd engedélyezés
hazai és kiizisségi szabilyozasinak valtozdsa negativan is érintheti az UBM Csoport dgazatat.
A GMO (genetikailag modositott  élélények) termekek szabdlyozasanak viltozasa
befolyasalhatja az UBM Csoport eredmeényességét.

Az UBM Csoportra jellemzi kockizatok

Az UBM Csoport tevékenységéhez kapesolodo sajatos kockdzat, hogy a tevéhenység -
kiilondisen a nagvkereskedelmi tevékenysée - finanszirozasa tilnyomarészt hitelbdl tirténik.
emiatt a sajdt téke / idegen téke ardny igen alacsony, Emellett az UBM Csoport beruhdzasi
aktivitdsa is jelentds, amely szintén ndveli a kdzéptavu eladésodotisagot.

A téplalkozasi szokasok megvaltozdsa, igy a husfogyasztds jelentds vagy huzamosabb ideig
tartd visszacsése az UBM Csoport eredményességét hatranyosan befolyasolhatja,

Nem zarhatéd ki slobalis agazati szerepld hazai piacra lépése, mely negativ hatdssal lehet az
UBM Csoport piaci részesedésere vagy arbevételére.

Az UBM Csoport szerzddéses partnerei pénziigyi helyzetének hatranyos valtozasa negativan
érintheti az UBM Csoport eredményességet.

Az UBM Csoport tevékenysége kapesan jelentds a devizakitettség, igy a devizaarfolyamok

jelentds elmozduldsa még abban az esetben is hatranyos lehet az UUBM Csoport szaméra, hogy

ipyekszik ezen kockdzatokat fedezeti milveletekkel kikiiszOboIni.
A fnanszirozasi lehetdségek beszikiilése vagy a finanszivozasi feltéelek szigorodasa
hitrinyosan érintheti az UBM Csoport milkiidésének kialakult finanszirozasi rendszerét.




Nem garantalhatd, hogy a Kibocsatd, mint holdingtérsasig stratégidja sikeres lesz, és hogy a
Kibocsitd képes lesz a jelenlegi és jévibeni, sajat és az UBM Csoport névekedesct hatékonyan
és eredményesen kezelni.,

Egy-cey nagyméretli beruhdzas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalositasa jelentds
negativ hatdssal lehet az UBM Csoporl eredmenyességére.

A vezetdk ¢&s kulesfontossagl alkalmazotlak tdvozdsa negativan befolydsolhatja az LUBM
Csoport mikéidését és eredményességet.

A makrogazdasagi kornyezet esetleges kedvezotlen alakuldsa Magyarorszagon s a Kibocsatd
stralégiai célorszdgaiban negativan hathat az UBM Csoport egyes tevékenységeinek
jiivedelmezdségére.

A nemzetkiizi piaci események, a gazdasagi folyamalok és kereslet-kinalati viszonyok alakuldsa
adott escthen negativ hatdssal lehet az UBM Csoport eredményesscgere.



3. A KIBOCSATORA VONATKOZO INFORMACIOK

3.1 Felelds seemélyek

A Kibocsato, mint a Tajékoztatoban foglaltakén felelds személy a Tpt. 29. § alapjan kijelenti, hogy a
Téjékoztato a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, illetdleg nem hallzat el olvan
tényeket és informacickat, melvek a Kiboesdtd és a Részvények helvzetének megiteélése szempontjibol
jelentdségpel birnak.

Az értékpapir tulajdonosdnak a tdjékoztaté félrevezetd tartalmaval és az informicio elhallpatdasaval
okozolt kir megtéritéséént a kizirolag Kiboesatd felel. A feleldsség a Tajékoztatdban foglalt minden
informaciora, illetve az informdcid hianydra is kiterjed. A Thjékoztatd [lrevezetd tartalméval és az
informacio clhallgatdsdval okozott kir megtéritéséért tovabbi személyt (ideértve kiillondsen, de nem

terhel.

A Kibocsato a Tajekoztato elkészitése sordn arra figyelemmel jart el, hogy a Téjékoztatonak
tartalmaznia kell minden, a Kibocsatd piaci. gazdasagi, pénziigyl, jogi helyzetének és annak varhato
alakuldsdnak, valamint az értékpapirhoz kapesoladd jogoknak a befektetd részerdl tértend megalapozott
megitéléséhez selikséges adatod,

A Tajékoztatoért felelds személyek gy nyilatkoznak, hogy az elvirhatd gondossig mellett, a lehetd
legiobb tuddsuk szerint a Tdjékoztatdban szerepld informdciok megtelelnek a tényeknek, ¢s nem
mellozik azon kéritlménvek bemutatasit, amelyek belolydsolhatnik az informécidkbal levonhato fontos

kivetkezictéseket,

Pilisvordsvar, 2016, december 28,
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LUBM Holding Nyrt. UBM Holding Nyrt.
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Varga Gibor Uzsoki Andris
igazgatosagi tag izazgatosagl tag
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312, Bejegyzett kinyvvizsgalok

A Kibocsatd kinyvvizsgaloja a PKF Konyvvizsgalod Korldtolt Felelfsségl Tarsasdg (székhelye: 1021
Budapest, Bolini Gydrgy utca 22.; cégjepyeékszama: 01-09-160334; kamarai nyilvantartasi szama:
000123), a konyvvizsgalatért személyében is felelds személy Pataki Gydrgy (anyja sziletési neve:
Horvith Zsuzsanna: lakcime: 2461 Tarnok, Pasztor koz 2.; kamarai nvilvantartasi szdma: 007280.)

A konyvvizsgald megbizatasa a Kiboesato alapitasitol kezdve 2020, jinius 30, napjaig tart.

33 Kiemelt pénziigyi informaiciok

A Kibocsté alapitasa ota még nem volt lezart iizleti éve, igy éves beszamoldt sem keszitett. A
Kibocsatora vonatkozd pénzigyi informdciok igy a Kiboesdtd 2016, jinius 30-ra vonatkozoan
elkészitett, IFRS szerinti kiizhensd mérlepébé| és eredmény-kimutatdsibol szarmaznak. Az ¢lézdekben
irtakbol  kifolyolag Osszehasonlitd pénziigyi adatok a Tajékoztatd iddpontjdban nem allnak
rendelkezésre. A Kibocsatd 2016. jGnius 30-i fordulonapra vonatkozd kdzbensd pénzileyi informaeioil

a PKF Kinyvvizagald Kit. ellenbrizte.

A Kiboesatd 2016. jinius 30-ra vonatkozdan elkészitett, IFRS szerinti kdzbenséd merlege alapjan a
Kiboesatara vonatkozd kiemelt pénziigyi informaciok a kivvetkezok:

Mérleg (adatok ezer forintban)
Eszkizok
Forgoeszkiietik
Adott kilestnik 85.000
Egyéb rivid lejaram kovetelések 120
Pénzeszkozik és pénzeszkz-coyenértékesek 14.867
Forgdeszkiizik iisszesen 99.957
Eszkizik dsszesen 09,087
Forrdsok
Sajat toke
Jegyzetl tike 100.000
Eredménytartalek (377
Sajdt toke dsszesen 09,423
Révid lejarati kiitelezettségek
Szallitoi kitelezettségek 564
Riivid lejarati kitelezettségek Gsszesen 564
Kétclezetisépek és sajit toke Gsszesen 99,987

Atfogd ercdménvkimutatis (adatok ezer forinthan)

Ertékesités nettd arbevétele

Egyéb mikdadési bevétel

Bevételek dsszesen

Anyaghkiliséaek

Eladott aruk és szolgaltatasok

Igenvhbevett szolgaltatasok 377
Személyi jellegi raforditasok

Ertékestkkenés és amortizieio

Fevéb mitkddési raforditasok

Miikideési kisltsézek 577
Mikédési ecredmény (577)

Pénzilgyi bevételek




Pénzilgyi raforditasok

Addzds elitti ercdmény (577

Jovedelemaddk

Adozoit eredmény (577)
_Egyeb atfopd jivedelem

Teljes atlogd jivedelem (577

A kiemelt korabbi pénziigyi informaciok altal lefedent vagy az azt kiveld iddszakban a Kibocsito
pénziigyi helyzetében vagy miikidési eredmeényében lényeges viltozas nem tortént.

34 Kockazati tényeziok

A Kibocsitora, a Részvényekbe torténd befektetésre, valamint az UBM Csoport miikddésére és
apazatara vonatkozd kockazati tényezok bemutatasat a 2. fejezet tartalmazza

3.5 A Kibocsiato bemutatisa

331 A Kibocsdtdra vonatkozd tdrsasagi jog informdeiok

A Kibocsato céaneve UBM Holding Nyilvanosan Milkédd Reszvenytarsasag.

A Kibocsaté 2016, marcius 8 napjan, Magyarorszigon keriilt bejepyzésre zdrtktirlien miikodo
részvénytirsasagként, 13-10-041578 cégjegyzék szdm alatt. A Kiboesitot a Budapest Kornyeki
Tarvényszék Cégbirdsaga tarja nyilvan.

A Kiboesitot az alapité UB Merchants Kft. (székhelye: 2085 Pilisvordsvar, Fo ut 130
cégjepyzékszama: 13-09-073338) hatdrozatlan idGtartamra hozta |étre.

A Kiboesatd székhelye 2085 Pilisviirdsvar, Fo at 130., telefonszima: +3626 530-340.

A Kibocsatd egyedilli részvényese. az UB Merchants Kft. 2016. november 3. napjan hatirozotl a
Kibocsato mikidési formajanak zartkorien mikodé részvénytarsasagi formardl nyilvanosan mikodd
részvénytarsasagi formara (0riénd megvaltoztatasirol. Ezzel egyidejiileg elfogadta a Kibocsatd
labbszemélyes milktdése esetén is alkalmazhatd alapszabilyit, valamint hatirozott a Reszvényck BET-

re tiriénd bevezetésének kérelmezésérol,

A Magyar Nemzeti Bank 2016. december 7. napjan a H-KE-ITI-R39/2016. szamd hatarozattal
engedélyczte a Részvények BET-re térténé hevezetéséhez készitett jelen Tajékoztato kizzétételét.

A Kibocsatd az érvényes Tajékoztatoval kezdeménverte a Részvények BET-re tdrténd bevezetésél,
melyet a BET vezérigazgatdja 2016, december 14, napjén 318/2016. szami hatdrozatdval hagyott jovi.
A Részvények Beverzetési Napja 2016. december 15. A BET-re torténd bevezetés a Részvenyeknek a
BET terméklistdjara vald felvételével megyaldsult, azonban a Részvényekkel vald tdzsdei kereskedésre
ez alapjan méyg nincs lehetdsé, arra csak a BET Vezérigazgatojanak kiilon hauirozata alapjan keriilhet
50T

A Kibocsatd a (tobbi kozou a) BET altal kidllitott bevezetési igazolas benyujtdsdval kezdeményezte a
mikodési formavaltozds, valamint a cépnév villozds cégbirosag atverelését. A cégbirdsag 2016,
december 28. napjan kelt Cg.13-10-041578/14. szdmi végzésével hatirozott a kért valtozasok
cégjegvzdken torténd atvezetéserdl.

Enneck megfeleléen 2016. december 28. napjatdl a Kiboesato Magyarorszigon bejegyzett. nyilvanosan
miikadd részvénvtarsasiy formajaban mikodo gazdasapi tarsasag.

A Részviényekkel vald tdzsdei kereskedés lehetosépe csak a BET vezérigazgatdjanak a kereskedést
engedélyezd hatdrozatival, az abban meghatarozott elsd kereskedési naptol kezdddden nyilik meg. A
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Részvények tizsdei kereskedésének megkezdésére vonatkozo kérelmel a Kiboesato a jogszabdlyok altal
lehetdvé tett legkorabbi idépontban benwijtja a BET-hez.,

A Kibocsato fizleti tevékenysége alapitisa dta valtozatlan, fitevékenysége a vagyonkezeles (holding).

352 A Kiboesdto befektetései
A Kiboesato a jelen Tajékoztaté idépontjdban nem rendelkezik befektetésekkel.

A Kibocsdta iizleti elképzelése szerint az UBM Csoport anyavallalatava valik a 201 7-es fizleti ev soran,
azonban a Kibocsatd igazgatdsdga erre iranyulo kitelezetiségvallalast meég nem Letl.

3.6. A Kibocsatd és az UBM Csoport iizleti tevékenységének dttekintése

361, A Kiboesato tevékenysége

A Kibocsatd tizleti varakozasai szerint az UBM Csoporttal kapesolatos vagyonkezeldi (holding)
tevékenyséoet fog folytatni, mely a 2017-es iizleti év sordn, az UBM Trade Zrt.-ben vald részesedds
megszerzésével valosulhat meg,

3.6.2, Az UBM Csaport tevékenvsége

Az UBM Csoport dzleti tevékenysége a takarmany iizletigra fokuszalt. alaptevékenysége a
takarmanyozasban felhasznalt valamennyi alapanyag (szemes termények, olajos magvak) és takarmany-
kiceészitdk (fehérjehordozok, asvanyi anyagok, additivok, stb.) kis- és nagykereskedelmeét, valamint
niivendék és vagoallatok szaméra takarmanyok, késztapok és premixek gydridsat foglalja magaban.

Az UBM Csoport bevételeinek talnyomd részét generdld 3 f0 tevékenyseg kiilin-killén lizletagha (
gabonakereskedelem, fehérje kereskedelem, valamint takarmdny alapanyag és késetakarmany Evartas
és kereskedelem) szervezve zajlik.

Az UBM Csoporton beliil a gabona dizletig kereskedelmél meghatirozo részben (arbevétel 80%-a) az
UBM Grain Zrt., kisebb részben az UB Merchants Kft., illetve az UBM Tranzit Zrt. latja el. Az UBM
Csoport gabona iizletdga éves szinten mintegy 700.000 tonna dru kereskedelmét bonyolitja, amelybdl a
legnagyobb tétel a kukorica (300.000 tonna). azt kovetden a takarmanybiza (150.000 tonna), majd a
tbbi termény forgalma képviseli, amelyek kizott olajos magvak (napraforgomag, repeemag), arpa,
tritikalé, étkezési biiza és egyvéb termények talathatok.

Az UBM Csoport takarmény fzletaga 11 évvel ezeldtt indult foként takarmany-alapanyagok
(napratorgé-dara, repeedara, dsvanyi kiegésziték. zsirok, olajok, aminosavak és egyéb additivok)
kereskedelmével. 2004 Gta a kereskedelmi tevékenység bdvitése a beszallitd ldne gyartdl irdnydba
mozdult el {gy az iizletdgon belil mara a késatip-gyartas szinte azonos mértékben jarul hozzd az
drbevételhez, mint az alapanyag-kereskedelem. Az UBM Csoport takarmdnyalapanyag-kereskedelmi
tevékenysége magdban foglalia a takarmdny-alapanyagok (napraforgédara, repcedara) felhasznalds
céljabol torténd értékesitését keverdiizemek, valamint dllattarto telepek szdmdra. A késztap-gyartas és -
érickesités az UBM Csoport sajat tulajdonaban &ll6 keverdiizemeinek gydrtd kapacitasait felhasznalva
készit sajat receptira alapjan, killonbozd tipush és felhasznalasi céli késztdpokat a teljes haszonallat-
szektor szamdra, amelyel nagyobb részben sajdt fizemeiben, kisebb részben bérgyartas formijaban
viégeztet. Az UBM Csoport takarmény iizletaginak nagyobb része (60%) az UBM Agro Zrt.-ben, kischh
része (40%) az UBM Feed K{l.-ben realizalodik. A zsdkos (haztaji) tapgyartast teljes egészében az LUBM
Farm Zrt. végzi. A takarmany iizletdg tevékenységéhez kapesolddik az UBM Project Zit., amely az
UBM Csoport kirnyei ingatlanjait és beruhdzasait birtokolja. A részvénytarsasg tulajdonaban van a
Kémyei Takarménykeverd Uzem, a Komyci Szdjabab-feldolgozé Uzem, a 2016. tavaszdn elkészilt
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30.000 tonna kapacitasi Kérnvei Premix Uzem, valamint 3 db 6.000 tonna kapacitdssal rendelkezd
siktarold és 1 db készaru tarold a szikséges helyi raktirkapacitas biztositdsara, Az UBM Agro Zrt.
rendelkezik a 2015-ben teljesen Atépitett, 200,000 tonna kapacitasi szelestei takarmanykeverovel. A
csoport 50%-os tulajdondban van a szentesi MA-KA Takarménykeverd és Forgalmazo Kit., melynek
2012-ben készilt el a 200,000 tonnds takarmanykeverdje.

A fehérje fizletag [Oként a fehérjehordozoként ismert szdjabab és szdjadara importjat és kereskedelmet
foglalia magdban. A forgalmazott aruk egy részét a cégesoporl sajat maga hasnalja el
takarmanykészitésre, mig mas részét elsdsorban belfdldi felhasznalok szamdra értékesiti. Az UBM
Csoport fehérje kereskedelmi fizletdg forgalmanak tulnyomd részét (75%) az UBM Agro Zit., kisebb
részét (25%) az UBM Feed Kit. bonyolitja.

A csoport levékenységét jelenleg az UBM Trade Zri. fogja ssze. mely management es egveb
szolgdltatisokat nyijt a csoporttag cégek szamara.

A fétevékenység mellett az UBM Csoport a kovetkezd villalkozdsokon keresztill folytat killéntéle

levékenvaépeket
. UBM Geneties Kft.: a HYPOR sertésgenetika kizarolagos magyarorszagi terjeszidje:
. UBM Agro Slovakia s.ro. az UBM Csoport profiljiba tartozd fevékenyscgek
tekintetében a cégesoport képviselete Szlovakiaban;
. UBM RUS 0.0.0.: az UBM Csoport profiljdba tartozo tevékenységek tekintetében a
cégesoport képviselete Oroszorszighan,
. UBM Invest Furaje SRL: az UBM Csoport profiliaba tartozd tevékenységek

tekintetében a cégcsoport képviselete Romanidban, melynek 90%-os tulajdondban van
az UBM FEED Romania SRL;

. UBM FEED Romania SRL: Marosvasarhelven takarminykeverdt kivan épiteni;

. UBM Consulling Zrt: a jovOben adminisztrativ szolgdltatisokat nydjt a
cégesoportnak:

. MA-KA Takarmanykeverd ¢s Forgalmazo Kil.: a Hungerit-csoporthoz kapesoloda

Csalddi Négves Kft-vel kdzdsen tulajdonolt cég, mely egy 200.000 tonnas
takarmanyvkeverdvel rendelkezik Szentesen:

. Naptdp KI.: a szentesi ARPAD-AGRAR Zrt.-vel kiiziisen birtokolt cég, mely szentesi
iizemében napraforgddarabil héjtalanitott és fehérjére dasitott alternativ fehérjeforrast
allit el takarményozisi céllal:

. All Feed Kft: a HUNLAND-TRADE Kft. Bugyiban Iévi takarmanykeverdjénck a
szakszerli mikddtetésére a HUNLAND-TRADE Kil. tibhbségi tulajdonosaval
1étrehozolt kizds tulajdonn tarsasag:

- S.P.M. Hungary Kit.: ingatlanfejlesztéssel foglalkozo tarsasag.

3.6.3, Az UBM Csoport tdrténete

1996 UDB Merchants Kfi. megalakulasa, melynck f tevékenysége takarmany-alapanyagok
tehérjehordozdk, pabonafélék, szemes termények. egycéb takarmany Kiegészitok
nagykereskedelme, A tdrsasag 3 éven belill Magyarorszdg egyik legnagyobb
takarmanyalapanyag-importare lett,

1996 Fehérje izletig megalakuldsa (szdjadara import)
1997  gabonakereskedelem elinduldsa (kukorica, biza, arpa)

2001  egyéh takarmany-kiegészitdk kereskedelménck megkezdése
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2003 olajosmag-kereskedelem megkezdése

2005  takarmany dzletag elinduldsa, additiv kereskedelem megkezdése

2006  allatfaji szakspecialistak tevékenységenek kezdetei

2008 kimnyei takarmanykeverd iizem megvisarlasa, felijitasa, sajat  termelés  és
kereskedelem beinditasa

2010 kutatdsfejlesztési osztily elinditasa

2011 50% tulajdoni hinyaddal Kézép-Furdpa egyik legkorszeribb takarménykeverdjenek
beruhdzasaban vald részvétel

2012 fullfat és bypass széja fizem dpitése a Kkornyei telephelyen (bendbvédett
szojababtermdék gyartas)

2012  az UBM Csoport dtstrukturdldsa (az UB Merchants Kft.-bl a killonbozo iizletagak
kiilon vallalkozasokba vald kiszervezése, illetve a holding struktira kialakitasa)

2013  a szelestel takarmanvkeverd lizem megvasarlisa

2015 a szelestei takarménykeverd teljes kirli atépitése, mellyel az tizem Magyarorszag
euyik vezetd takarmanykeverdje lett korszeriség €s hatekonysag tekinteteben

2015 Kdzép-Furdpa egyik legmodernebb premix-izem beruhdzasinak megkezdésea
kirnyei telephelyen. melynek dtadasara 2016 februdrjaban keriilt sor

2016 kozponti raktirbizis kialakitisa a kornyei telephelyen, ahol Osszevondsra es
kialakitasra keriil az UBM Csoport eddigi tobb helyen milkéidd raktarkapacitasa

2016 a Kiboesatd mepalapitasa

3.6.4. Legfontosabb piacok

A Kibocsatd, mint az UBM Csoport holding tagvillalata (¢és Qizleti varakozasai szerint anyavallalata)
szamdara a relevins versenypiacot az UBM Csoport legfontosabh versenypiacai jelentik.

Az UBM Csoport legfontosabb versenypiaca a takarmdny-alapanyagok ¢s -KiegeszitOk gyartasa és
forgalmazasa, a premixgyartds ¢s a gabonakereskedelem.

Az UBM Csoport drbevétele alapvetben Magyarorszigrol szarmazik. azonban jelentds export piacai
Romania. Szlovéakia, Lengvelorszag, Ausztria, Némeltorszdg. Olaszorszag ¢s Hollandia.

3165  Seabadalmak. licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzddések vagy 1j gydriasi
elidrdsok

A Kiboesato iizleti tevékenysége nem fiigy szabadalmaktal, licencektdl, ipari, kereskedelmi vagy
pénziigyi szerziidéscktdl vagy 0] gydrtdsi eljarasoklol,

A Kiboesatd jovedelmezbséee szempontjabdl elsddlegesen az UBM Csoport tagvallalatainak {izleti
tevékenysége, illetve jovedelmezdsége lesz virhatoan relevins.

Az UBM Csoport tagvallalatainak iizleti tevékenységére. illetve jivedelmezdségére a Soypreme
védjegyll feldolgozott szojabab-termék eldallitdsdra vonatkozo, a Borregaard Industries Limited-del
kettt licenciaszerz6dés lehet lénvepes kihatissal, A licenszbeadd az angliai bejegyzésii Borregaard
{ndustries Limited. a licenszbevevd az UB Merchants Kift. A szerzddés tdrgya a XYLIG (bejegyzett
védjegy. regisziricids szdma: 0886383, European Union Intellectual Property Oflice) alapanyag
felhasznaldsaval és a szabadalmi eljards (96921364 szam alatt Eurdpdban regisziralt szabadalom)
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Az UBM Csoport szervezeti dbraja abban az esetben, ha a Kibocsato megszerzi az UBM Trade Zrt.
valamennyi részveényét:

UHM Soaka

Al Feed KR b |

S, Hungary Kit.

Mapkip 11 £

Tulajdanc=ak 180% han rEgAnEzamelEk

1034,

UBM Hodding £rit

-

L [nwest Freale SRL

LiEn Garain 2

LIEM Feed Remianla SRE

1 A=K KL

3.7.2. Az UBM Csoportba tartozd vallalatok
A Kibocsatonak a Tajékoztatd iddpontja szerint nincsen lednyvallalata.

Az UBM Csoportba tartoz6 jelentds leanyvéllalatok a Kibocsaton kiviil a Tajékoziatd dituma szerint:

Cégnév Székhely, eégjegyzekszam  Tulajdonosok
TUBM Trade Zrt. Pilisvdrosvar, Fi at 130 8 magdnszemély, 1-19%
cp: 13-10-041226 kijzatti tulajdoni hianyaddal
¢s az UB Merchants Kit.: 2
részveny
UBM Feed Kt Pilisvarésyar, Fo ar 130, UBM Trade Zrt. 100%
cg.: 13-09-150812
UB Merchants Kfi. Pilisvirdsyar, Fo at 130, UBM Trade Zrt. 100%

UBM Tranzit Zrt.

UBM Consulting Zrt.

UBM Grain Zrt.
UBM Agro Zrt.

TUBM FProject Lrt,

cg.: 13-09-0733338
Pilisvirisvar, FO ut 130,
co.: 13-10-041244
Pilisvirasvar, Fd ot 130.
ee.s 13-10-041430
Pilisvordisvar, Fo a1 130
ce.: 13-10-041230
Pilisvisrdsvar, Fo at 130.
ce.: 13-10-041 198
Pilisvértsvar, Fo at 130,
cg.: 13-10-041225
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UBM Trade Zrt. 100%

UBM Trade Zrt. 100%

UBM Trade Zrt. 96,4%

UBM Trade Zrt. 100%

UBM Trade Zrt. | 00%:



UBM Farm Zrt.!
UBM Genetics Kfi,

S.P.M, Hungary Kft.

UBM Agro Slovakia s.r.o,

UBM RUS o.0.0.

UBM Invest Furaje SRL
UBM FEED Romania
SRL

All Feed Kft,

MA-KA
Takarmianykeverd és

Forgalmazo KIt.
Naptap Kft,

Karnye, Tdparf utca 1.
cas 1-10-001716
Pilisvirasvar, Fa ut 130,
cg.: 13-09-157332
Piliswiirtisvar, FG ut 13(L
co.: 13-09-124414
Szlovdkia, Kassa,
Kuzmanyho 29, 040 01
[D: 47721863
COroszorszig, Moszkva
109202, Frezer s., 5/1
1D 1157746683113
Romania, Satu Marc
Str, Corneliu Coposu 2
ID; 35190854

Romania, Satu Mare
Str, Corneliv Coposu 2
103 35298725

Bugyi. Rada puszta
0103/2 hrsz.

e L 3-09-176086
Szentes, Bese Laszlo uw. 5-7.
ce.: 06-09-008020

Szentes, Yasarhelyvi at 141,
cg.: 06-09-015341

UBM Trade Zrt. 100%
UBM Trade Zrt. 100%
UBM Trade £rt. 70%

UBM Trade Zrt. 100%

UBM Trade Zrt. 100%

LUBM Trade Zrt, 73%

UBM Tnwvest Furaje SRL

Q0%

UBM Trade Zrt. 50%

UBM Agro Zrt. 50%

LB Merchants Kit. 504

Az UBM Csoport 2015. december 31-i konszolidalt éves beszimoldja szerint az UBM Csoportba teljes
kisrfien bevont, az UBM Trade Zrt. dltal konszolidall vallalkozasok:

Cégnév

Székhely, cégjegyzékszam

Tulajdonosok

LUBM Agro Zrt.

UBM Project £rt.

UBM Grain Zrt.

UB Merchants Kft.

UBM Feed KAt

UBM Tranzit Zri.

LUBM Genetics KL

Pilisvtiréisvar, Fo 0t 130,
eps 13-10-041198
PilisvBrdsvar, Fo G 130,
eg: 13-10-041225
Filisviirtisvar, Fo 0t 130,
ey 13-10-041230
Pilisvirtsvar, Fo at 130,
ce.: 13-09-073338
Pilisvartsvar, Fo ot 1340,
ce.s [3-09-150812
Pilisvarasvar, Fo 01 1340,
e 13-10-041244
Pilisviirdsvar, Fo at 130
cg.: 13-09-157332

UBM Trade Zrt. 100%

UBM Trade Zrt. 100%

UBM Trade Zrt. 96.4%

UBM Trade Zrt. 100%

UBM Trade Zrt. 100%

UBM Trade Zrt. 100%

UBM Trade Zri, 85%

' Cégneve 2016, janudr 23, elidtt UBM Inyest Zrt., kordbbi cégjegyzekszama 13-10-041431.



UBM Invest Zrt?
UBM Consulting Zrt.

UBM INTECH-PHARMA
Kit.

S5.P.M. Hungary Kit.

MA-KA
Takarminykeveri és
Forgalmazdo KAt
Naptiap Kft.

Pilisvtirdsvar, Fo ar 130,
e 13-10-041431
Pilisvordsviar, Fo at 130,
cg.: 13-10-041430
MNagyeserkesz.
Halmosbokor 6.

e 15-09-081436
Pilisvordsvar, Fo 4t 130,
cg 13-09-124414

Szentes, Bese Laszlo u 5-7.

cg.: 06-09-008020

Szentes, Vasarhelyi at 141,
cg.: 06-09-01534|

Nem keriiltek konszoliddldsra a 2015-6s dizleti évben

;JBM RUS 0.0.0.

UBM Invest Furaje SRL
UBM FEED Romania SRL
All Feed Kft.

LUBM Agro Slovakia s.r.o.

Tedej-Tap
Takarmanygyirtd és
Forgalmazd Kit
ARPAD-AGRAR Zrt.

Muagyar Szdja Nonprofit
Kit.

"Vegavil '99" Szivetkezet

Oroszorszag, Moszkva
09202, Frezer s., 53/1
ID: 1157746683115
Romdnia, Satu Mare
Str, Corneliv Coposu 2
ID: 35190854
Romania, Satu Mare
Str. Corneliu Coposu 2
1D; 35298725

Bugyi, Rada puszta
0103/2 hrsz.

cg: 13-09-176086
Szlovakia, Kassa,
Kuzméanyvho 29, 040 01
1D: 47721863
Hujdindnas, Fé 0t 9,
cg.: 09-09-000991

Szenles. Appanyi tér |2,
cg.: 06-10-000272

Mosonudvar, Bereki at 1.
cg.: 08-09-025284

Sarszentagota, Méjus 1. u. 3.

cg. (07-02-001306

UBM Trade Zrt. 100%

UBM Trade Zrt. 100%

kozhs vezetési vallalat 30%

LB Merchants Kft. 7%

kiiztis  wvezetési  wvallalat,
50%-ban twlajdonosa  az
LUBM Agro Zrt.

keizis  wvezetési  vallalat,

50%-ban tulajdonosa az UB
Merchants Kfl

UBM Trade Zrt. 1004

LBM Trade Zr1, 73%

UBM Invest Turaje SEL

B%

UBM Trade £rt. 509%

UUBM Trade Zrt. 100%

kizhs  vezelésll  wvallalat
33,30%-ban tulajdonosa az
1B Merchants K11

caveb részesedési
viszonyhan lévd vallalkozis
3,71%-ban tulajdonosa  az
LB Merchants K.

kisziis vezetésii vallalkozas
15,38%-ban tulajdenosa az
UBM Agro Zrt.

egyéh résyzesedési
viszonyban lévé villalkozids
6.2%-ban tulajdonosa az UB
Merchants Kft,

% Cégneve 2016, januar 25l UBM Farm Zrl,
* Uj székhelye: Nyiregyhaza, Nyfregvhizi ot 6. A, ép., cg.: 15-09-08 1436
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2015, december 31. 6ta az UBM Trade Zrt. eladta az UBM INTECH-PHARMA Kfi.-ben lévé 50%-o0s
részesedését, tovabbd az UB Merchants K ft. megalapitotta a Kibocsatol.

Az UBM Csoportba tartozé véllalkozasok tevékenységérél a Tijékoztatd 3.6.2. pontja ad attekintest.
3.8.  Targyi eszkiiziik

381  Fontosabb tdrgyvi eszkizik

A Kiboesitd nem rendelkezik targyi eszkiizokkel.

Az UBM Csoport fontosabb befektetelt nem pénziigyi eszkozei (ingatlanok és miiszaki berendezesek.
pépek) a szelestei takarménykeverd tizem, a kbrnyei szdjabab feldolgozd lizem, takarmanykeverd lizem.
premixiizem és raktarak, valamint az alsémoesolddi sertéstelep és gabenatdrolo, Ezen targyvi eszkdzok
biztositékul szolgdlnak az UBM Csoport finanszirozasi tigyletel mgott.

3.8.2 A tdrgyi eszkozik felhaszndldsds érintd kérnyezetvédelmi kérdések
A Kibocsitd tevékenységével Bsszefiigpésben nem meritinek fel kirmnyezetvédelmi keérdések.,
Az UBM Csoport valamennyi tagvallalata rendelkezik a tevékenysege vonatkozésaban relevians

kérnyezetvédelmi hatosigi engedéllyel. A kdrnyezetvédelmi hatdsag az elmalt 5 évben nem tart fel
szabalytalansdgot az UBM Csoport egyetlen villalatanal sem.

3.9. Ay iizleti tevékenység és a pénziigyvi helyzet dttekintése

3.8 Pénziigyi helvzet

A Kibocsaté pénziigvi helyzete alapitisa ota slabil, abban érdemi viltozas nem kijvetkezett be, A
Kibocsatonal alapitasa 6ta miikidési koltségek meriliek fel, bevétele még nem volt, Figvelemmel a
Kibocsata dzleti elképzelésének jellegére (holding struktira), a Kiboesato jelenlegi pénzligyi helyzetét
¢és pénzilgyi kilatasait meglelelonek itéli.

Az UBM Csoport pénziigyi helyzete stabil. abban a kordbbi penziigyi informaciokkal lefedett
idészakban lényeges valtozds nem kivetkezett be, Az UBM Csoport sajit thke / idegen ldke aranya
meglehetdsen alacsony, a cégesoportndl jelentds a banki finanszirozds ardnya. Az L'BM Csoport
tagvallalatai kilénbtzo finanszirozdkkal is kapesolatban dllnak. Az UBM Trade Zrl. nem nyujtott
biztositékot a leanvvallalatok hitel-, illetve kilestntartozasaiert.

A Kibocsitd pénziigyi helyzete az alapitis Ota a kivetkezOképpen alakult (a 2016, junius 30-ra
vonatkozo auditalt, IFRS szerinti k6zbensd mérlege ¢s eredménykimutatasa alapjan:

Mérleg (adatok exer forintban)

Eszkiizih

Forgocszhkizik

Adott kolestnok 85.000

Fgyéb rdvid lejaratn kiivetelések 120

Pénzeszktizok és pénzeszkiiz-cgyenértékesek 14,867
_Forgoeszkdzik dsszesen 49.987

Eszkizik sszesen 99.987

Forrasok

Sajat tike

Jegyzell téke [ 00.000

Eredménytartalék (37T

bd
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Sajdt tdke fsszesen 9.423

Rivid lejiratn kitelezettségek

Szallitoi kitelezetiségek 564
Riivid lejirata kitelezettségek Gsszesen 564
Kiitelezettségek és sajat tike fisszesen 09,987

Atfogd credménykimutatds (adatok ezer forintban)

Ertékesités nettd arbevétele

Egvéb miikadési bevétel

Bevételek dsszesen

Anyagktltségek

Fladott aruk és szolgaltatasok

lgénybevett szolgdltatasok 377
Személyi jellegt raforditasok

Friekestikkenés és amortizacio

Egvéb mikidési raforditasok

Muiikiidési kiltségek 577
Miikiidési eredmény {(577)
Pénziigyi bevételek

Pénziigyi raforditsek

Addozas elotti eredmény (57T
Jovedelemaddk

Addzoit eredmény (577)
Egvéb atfogd jovedelem

Teljes Atfognh jivedelem (577)

A 2016, jinius 30-4t kOvetd iddszakban a Kibocsdtd pénzilgyl helyzetében vagy miikidési
eredményében lényeges valtozas nem tireent.

Figyelemmel arra, hogy a Kibocsatd alapvetd izleti elképzelése az 1VBM Csoporttal kapesolatos holding
tevékenységre iranyul, fey a Kibocsitd bemutatja, hogy miként alakult az UBM Csoport fizleti
eredménye a Thjékoztatd daumait megelézd 3 lezart pénziigyi évben:

Mérleg (adatok ezer forintban)

1013.12.31. 2014, 12,31, 2015.12.31,
Eszkiizik
Befekietert eszhizik 4 046 109 4726124 6 032 321
Immaterialis javak 841 819 1 082 543 | OBO 560
Targyi eszkibzik 3045 8135 3436037 4 782 744
Befektetert pénziigyi eszkiziik 58 475 207 544 169117
Forgdeszkizik 23 231 863 28 604 009 31 184 106
Készletek 4 246 638 9 165 164 10 338 509
Kévetelések 17 994 390 | & 630 036 13771377
Frtékpapirok 685 0 ]
Pénzeszkizik 890 130 S08 809 2074220
Aktiv iddbeli elhatdrolasok 530 192 547 059 339 952
Eszkiiziik Gsszesen 27 808 164 33877 192 37 556 379
Forrisok
Sajat toke 2419121 3 944 068 5071926
Jegyzell (Gke 3000 5000 5 00
Jegyzett, de még be nem 0 0 0

fizetett toke



-
h

Eredménytartalék - 54 059 2 698 459 3019040

Lekdtit tartalél 2 559 0 ]

Frtékelési tartalék 0 987 370 987 370

Meérleg szerinti eredmény 1250 801 | 218 714 | D10 324

Leanyvallalati - sajat  thhe 1227 493 -38 260 7533 471

viltozas

Konszolidacio miatti ] - 918 050 - 607 509

valtozasok

Kiilso tagok részesedése -12713 -2 159 -5770

Céltartalékok 0 3728 o0 946

Kiitelezettségek 25227743 29703 201 32 161 264

Hatrasorolt kielezettségek 204 636 127 205 39 187

Hosszi lejdratd kitelezettsépek 2139173 | 577 283 1 775 663

Révid lejaratd kielezetts¢gek 22 B85 884 27998 713 30326414
_Passziv idibeli elhatirolisok 6l 300 226 193 262 243

Forrisok fisszesen 27 808 164 33877192 37556 379

Eredménvkimutatis (adatok ezer [orinthan)
2013.12.31. 2014. 12.31. 2015.12.31.

Ertékesités netto drbevétele 70 744 192 68 365 444 82 454 681

Aktivalt syjat teljesitmények 33 997 23 416 119 824

ériéke

Egvéb bevélelek 1 010 245 | 773 263 3289 851

Adbssdgkonszoliddlas miatt 512 431 B0

keletkezd — eredményt niiveld

- konszolidacids kildnbozet

Anyagjellegi raforditasok 67 798 783 63 Al 133 79735 260

Személyi jellegll raforditasok 773 708 1 134276 | 442 787

Ertékestikkendsi leiras 262 290 208 842 308 346

Egyéb raforditasok 730910 | 662 686 36093 086

Adéssagkonszolidalas miat 0 0 854

keletkezd - eredményt

cstikkentd - konszoliddcios

kiiliinbdzet

Uzemi (iizleti) tevékenység 2223253 1465617 684 103

Pénziigyl mivelelek bevételei 1 947 986 | 756 201 3308612

Pénzligyi milveletek 2732 583 | 830 269 2 897 905

raforditdsai

Pénziigyi midveletek - T84 597 - 74 D68 410 707

credmeénye

Szokisos vallalkozasi 1 438 656 1391 549 1094 810

credmeény

Rendkivilli bevételek 43 1343 28073

Rendkiviili raforditasok T6 216 107 337 31 961

Rendkiviili eredmény =76 171 - 1015 994 - 23 BR6

Addzas elotti eredmény 1362 485 1285 555 1070 924

Adafizetési kitelezeltség 77129 50 533 45 825

Konszolidalasbol adodd 29 462 -1 043 -2412

(szamitolt) tdrsasagi

adokiilinbizet

Adézolt eredmény 1256 294 1227 065 1027511

Mérleg szerinti eredmény 1 250 801 1218 714 1010324



Az UBM Csoport pénziigyi helyzetét bemutatd, az UBM Trade Zrt, dltal a 201 3-es, 2014-es €5 2015-8s
fizleti évek vonatkozdsdban, a magvar szimviteli szabalyok szerint elkésziteut, auditalt, konszolidalt
éves beszdmoldk a Tajékoztatd mellékletét képexik (5.3, szamu melléklet).

392 Uzleti eredmény

A Kibocsatonak meg nines lezirt fizleti éve, a 2016, elsd felévére vonatkozd kozbensd mérlege még
nem mutatja a tervezett dzleti tevékenység eredménvességét, tovabba a Kibocsatd Gizleti eredménye
vonatkozasdban nem azonosithatdak azt jelentisen befolvisold ténverdk.

Az UBM Csoport tizleti tevékenységhOl szirmazo eredmenyét a kordbbi pénziigyi informaciok altal
lefedett iddszakban nem befolydsoltik jelentdsen Iényeges tényezik, szokatlan vagy ritka eseménvek
vagy uj fejlemények,

A Kiboesatd szamara nem ismert olyan kormanyzati, gazdasagi, kiltségveldsi, pénziigyi vagy politikai
cselekvésre (policy) vagy tényezdre vonatkozd informacid, amely kdzvetve vagy kozvetlenil jelentdsen
befolydsolja vagy befolvasolhatja a Kiboesdtd vagy az UBM Csoport lizleti tevékenységet, azonban nem
zarhatd ki, hogy a jovdben ilven koriilmények felmeritinek.

3.10. Tikelorrasok

A Kiboesato tékéjének forrasa az alapito UB Merchants KA. dltal rendelkezésre bocsatott 100.000.001).-
forint pénzbeli hozzajarulas. A Kibocsatd hosszi tivon tervez tovabbi 16kebevonast, melynek reszletei

a jelen Tdjékoztatd idopontjdban még nem ismertek.

A Kibocsatd pénzforgalmanak (cash-flow) forrdsai alapvetden az UBM Csoporttd] szarmazo osztalek,
vapy egyeéb tulajdonosi jellegli kifizetés formajaban fog jelentkezni, amennyiben a Kibocsito az UBM
Csaport anyavallalativa valik (és az UBM Csoport adott vallalatai ilyven Kifizetésrdl hatarozmak).

A Kiboesaté eredeti tzleti elképzeléséhez (holding tevékenysép) eldrelathatolag nines szilksége hitel
ipényvbevételére. Amennyiben a Kibocsatd eredeti fizleti elképzelésétol eltérden a holding tevékenység
helyett takarmdnyalapanyag-kereskedelmi tevékenységet fog a jivoben végezni, Ggy sziiksége lehel
trade finance jellegll hitelforrdsok igénybe vételere.

A Kibocsatémak nines tudomdsa olyan kdriilményrol, amely a rendelkezésére alld tdkelorrasok
felhasznilasanak barmely korlatozasat jelentené, és amely kozvetve vagy kizvetlenill jelentdsen
befolvisolja vagy befolviasolhatja Gzleti tevékenységét

3.11. Kutatis-fejlesziés, szabadalmak és licencidk

A Kibocsato - tevékenységének jellegébol kifolyoan - nem rendelkezik dnalle kutatas-fijlesziesi
politikaval. Ugvanakkor az UBM Csoport kutatds-fejlesztési stralégidja ¢s tevékenysége hatassal lehe
a Kibocsitd jivedelmezoséeére, amennyiben a Kibocsato az UBM Csoport anyavillalativa vilik.

Az UBM Csoporton beliil az UBM Feed KA. foglalkozik kutatas-fejlesztéssel, mely alapvetden a vilag
innovatiy takarmany-kutatasi eredményeinck hazai adaptalasdra, alternativ, Magyarorszagon is
elodllithatd  takarmanylehérje-forrasok  kifejlesztésére és  elterjeszidsére,  valamint  optimalis
emészthetdséall ¢s hasznosulast takarmanytéleségek kifejlesztésére irdnyul. A kutatas-fijleszidsi
tevékenység rdforditasa nem jelentds.

312, Trendek

A Kibocsatd dzleti tevékenységébdl adoddan vonatkozdsdban nem értelmezhetdek a gvartasra,
éridkesitésre és készletekre, a kiltségekre és értékesitési drakra vonatkozd trendek, Ennek meglelelden
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nincsenek a Kiboesatdt, illetve holding tevékenységét kdzvetleniil befolydsolo érdemi trendek,
figyelemmel arra, hogy a Kibocsatd elsédleges tizleti elkepzelései az UBM Csoporttal kapesolatos
holding tevékenységre irdnyulnak,
Ebhi] kitvetkezaen ugyanakkor a Kibocsatora kozvetetten hatdssal lehet az UBM Csoportot és az UBM
Csoport dgazatdl, a takarminydgazatol érinté trendek, melyek Kozil a kovetkezd aklualis trendek
tekinthetdek jelentdsnek;

* A pabonakereskedelemben jelentds valtozds az ipari (mezdgazdasagon kiviili) feldolgozok

megjelendse a hazai piacon. aminek kiivetkeztében egyre nagyobb mértekben készil a
gabondbol ipari termék, igy példaul bio-etanol vagy keményito.

« A koncentralddas a takarmanyiparban is megfigyelhett, mely dgazatban egyre tdbb nagy.
korszerd tizem épil. Az dllattartisban jellemzd trend a nyugat-curdpai technolégidhoz valo
felzarkozas. mely a takarmdny felvevopiacdnak bOviilését eredményezheti, ezét ndvekedési
potencialt jelenthet a takarmany gyartdsi ipardg szamdra is.

Amennyiben a Kibocsato jelenlegi Uzleti elképzeléseildl cliérden megsem vilik a 201 7-es v sordn az
LUBM Csoport anyavallalatdva, gy a Kiboesdtdhoz kapesolodo szakmal tapasztalatokat hasznositva az
UBM Csoport profiljaba tartozd tevékenységet kivan végezni, a takarméany iparagon beliil.

3.13. Nyereség-elorejelzés vagy becslés

A Kibocsild nem kivan nyereség-elérejelzést vagy -becslést kizzétenni.

3.14.  lgazgatdsi, irdnyit6 és feliigyeld szervek és vezetd dlldst munkavillalok

A Kibocsatonal dualista iranvitasi rendszer milkddik, a Kiboesard lgyvezetdsét ¢s irdnyitasat az
igazeatosag, mig az igyvezetés ellentrzésének feladatit a felligyelObizotsdg latja el. A Kibocsatonak
jelenleg nincsenek munkavallaldi, igy a Kibacsato felsdvezetésének jelenlep az igazgatosag feleltethetd
meg.

A Kiboesaténal - dsszhangban a Pik. 3:291, §-dval és a Tpt. 62. §-aval - auditbizottsag mikodik.

3141 Tegazearcsae

A Kibocsato alapszabilya szerint a Kiboesétd igazgatosaga 3-11 fohal all. A Kibovsatld jgazeatdsdpanak
a Tajékoztatd iddpontjdban 6 tagja van, akik a Kibocsatd alapitdsa ota ellagak tisaséatiket,

A Kibocsatd igazgatosaganak tagjai:

Név Beosztas Jogviszony kesdete Jogviszony vége-_
Varga Akos elndik 2014, februdr 15, hatarozatlan
Bustyahazai Lasz1o Lag 2016, febroar 15, hatarozatlan
Horvith Péter Laag 2016. februdr 15. hatarozatlan
Uzsoki Andris tag 201 6. tebrodr 15, hatarozatlan
Varga Gibor tag 2016, februdr 13, hatarozatlan
Varga Imre tag 2016, februdr 15, hatarozatlan



Az igazealdsapi tagok rovid eletrajza

Varga Akos - 1992-ben a Pannon Agrartudominyi Egyctem Agrarmérndki Karan szerzett aprarmérndki
végzettségel, 1997 ota dolgozik az UB Merchants Kfl.-ben belfdldi kereskedelmi vezetoként, majd
pedig altaldnos figyvezetsként, tovabba 2011 dtaaz UBM Trade Zrt. ipazgatosagianak elnfikekent. Varga
Akos beltagja a Neomatéria Bt.-nek &s feliigyelGhizotisdgi tagja a MezGhepyvesi Takarmanygyartd s
Szolgiltata KIt.-nek.

Bustyahsdzai Laszlo - 1999-ben a Pannon Agrarfudomdnyi Egyetem Agrarmémiki Kardn szerzett
agrarmérniki végzettséget. Takarmédnyipari lapasztalatait a Szabolesgabona Rt.-nel majd az
Agrokomplex-Central-Soya Rt-nél bdvitette. 2005 6ta dolgozik az UB Merchants Kft-ngl a takarmany
fizletag vezetdjeként. A Takarményszivelséy elntike, és a MA-KA Takarminykeverd és Forzalmazd
Kit. egvik dgvvezetdje. Bustvahdzai Laszld az Agri-8 Bt beltagja és lgyvezelfje, valamint az
Elménytér KNt 50%-os tulajdonosa és ligyvezetdje. Korabban részesedéssel rendelkezetett a Sertdp Kft.-
hen és a Buzamag Kft.-ben (korabban Komlés DEPO Kii.), melynek tigyvezetdje is volt,

Horviith Péter - Az erdémémdki diploma megszerzése utin 1999 dta dolgozik az UBM Csoportban,
Tdékozben a Budapesti Corvinus Egyetem Gazdalkodastudomanyi Kardn okleveles meérnik-kizgazdasz
képesitést szerzett. Az elsd években kereskedd volt, jelenleg pedig pénziigyi vezetikent, illetve a
menedzsment tagjaként felelds a vallalatcsoport banki relacioiert, az drfolyam-fedezeti tevékenysegert,
valamint a cégesoport likviditdsaert, cash-flow-jaert.

Uzsoki Andras - 1984-ben végzett a Budapesti Miszaki Egyetem vegyészmérmnoki kardn
biologusmérndkként, 1996-ban egyik alapitdja az UB Merchants Kfl.-nek. A cégesoporton belii] fiként
pénzileyi és gazdasagi terilleten tevékenykedik, melynek legfontosabb eleme a bankokkal és a pénziigyi
tandesadokkal valo kapesolattartds, Uzsoki Andrds 20%-ban tulajdonosa a Serpentarius Kh.-nck és a
Flumen Vitac Kft-nek. mely utébbinak figyvezetdje is. Koribban részesedéssel rendelkezelelt a
Bazamag Ki.-ben (korabban Komlés DEPO Kit.), melynek fgyvezetdje is volt. Uzsoki Andrds 2013,
oktaher 10-ig iigyvezetdje volt a "DSTL" (Hungary) Kft.-nek, valamint 2013, aprilis 10-ig a Belmopan
Property Investments Kft.-nek.

Varga Gabor - A Pénziigyi és Szimviteli Féiskolin 2002-ben szerzell kizgazdasz vérzettséget. 2001
6ta az UB Merchants Kft.-ben pénziigyi-szamviteli teriileten dolgozik, az elsd évek kivételével a
Cégcsoport gazdasigi vezetGjeként, Varga Gabor 50%-o0s tulajdonosa ¢s llpyvezetdje a Fuchs Tojas
K ft.-nek.

Varga Imre - 1999-ben végzetl a Kiilkereskedelmi Féiskola killgazdasagi szakan kiszgardaszkent, 2001
ota dolgozik az UB Merchants Kft. kereskeddjeként elsésorban lakarmany-kiegészitok és takarmany-
alapanyagok kereskedelmével foglalkozik, Jelenleg a szomszedos orszagokba iranyu |y takarmanyexport

is lozza tartozik,

Az igazgatdsag tagjai szakmai tapasztalatukal - Bustyahdzai Laszld kivételével - dantben az UBM
Csoportban végzert munkdjuk sordn szereziék, kordbbi takarmanyipari tapasztalatuk nem volt.

Az ipazgatosag tagjai vezetd tisziségviseldk az UBM Csoportba tartozd eégekben,

Az ipazgatasagi tagok Uizleti elérhetdsége megepyezik a Kiboesato sz¢khelyével,

3.14.2. Feliigyeldbizottsig és auditbizottsdg
A Kibocsato feliigyelObizottsdga a Kiboesito alapszabélya szerint 3-11 taggal mikadik. a

feliigyelébizottsagnak a Tajékoztatd iddpontjaban 3 tagja van. A Kibocsatdé auditbizottsaga a
feltipyeldbizottsag fiiggetlen tagjaibol all,
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A Kiboesiatd feliigyelébizottsiganak és egyben auditbizotisdginak tagjai:

Néw " Beosztas Fiigge tlens-ég_
Thih Jozsel elnék fiiggetlen
dr. Szdnyi Marcell tag filggetlen
Fazekas Adlila tag figgetlen

A Kibocsatd a feliigyelthizottsig tagjait a tarsasig milkédési formdjanak megvidltoztatisira vonatkozo
alapitoi dontés hatalybalépésével vilasztotta meg, melyre tekintette] a feligyelobizotisig tagjainak
meghizatdsa a Tarsasdg Részvényeinek thzsdére tdrténd bevezetése napjatdl hatdrozatlan idére szal.

A feliigvelbizottsigi tagok rivid életrajza

Toth Jozsef- 1995 ota okleveles kimyvvizspald, azota tobb pénziigyi seakmai mindsitest is szerzett, igy
példaul igazsiglipyi ktnyv- és adoszakérd képesitést, pénztari és koliségvetési konyvvizsgildi
mindsitést, valamint engedéllvel rendelkezik belst ellendrzési tevékenysép végzésére. 1971 és 1994
kizitt az EPGEP Gépjavité Gyara ¢ a Voldn tomegiru ¢s banydszati fuvarozd vallalat
alkalmazottjaként dolgozott, folyamatosan egyre magasabb beosztolti pozicidkban, 1989-1993 kizin
az EPGEP-nél igazgatd, illetve gyvezetd igazgatd volt. 1994-t8] 1999-ig az Orszdgos Szinhaztdrieneti
Mozeum ¢s Intézet gazdasapi igazgatdi feladatait latta el 1996-161 a MONETA Kényvvizsgdlo es
Adotandesadd Kft-hen tulajdonos és figyvezetd, Konyvvizsgiloi, valamint 2000-t81 igazsdglgyi
szakértdi feladatokat végee,

Dr. Szényi Marcell - iigyvéd, szakierilete tibbek kozitl a tdrsasagi jog és az ingatlanjog. Jelenleg a
Szinvi Ugyvédi Troda tagjaként vezetSi poziciot télt be, és a THEOCONSULT Kit.-ben tulajdonos.
Fazekas Attila - a Gadllai Agrartudomanyi Egyetem Gazdalkodasi Foiskolai Kardn szerzetl diplomat
pénziigyi gazdilkodisi szakon. Parancsnok-helyettesként delgozott az Ocsai ¢s a Buda Kémyéki
Vamhivatalokban, majd ezt kovetden a Vam-és Peénziigyarség Kozponti Ellentrzési Parancsnoksagan
toltatt be koordingtor - szakmai vezetdi beosztast. 2008, ota vam, jovedcki és termekdi) szakérthi
tevékenységet folvtat kiilonbozé szervezetekben, elsbsorban az ASSESSOR Gazdasagi Tandcsada,
Szolgdltats és Kereskedelmi Kft.-n belill, amelynek figyveretdje.

Valamennyi feliigyelébizotisagl tag fiiggetlennek mindsil a Ptk. 3:287. § értelmeben.
A feliipyeldbizollsagi tagok Uzleti elérhetdsége megegyezik a Kibocsato székhelyével.

3143, Cralad! kapesolatok

A Kibocsato igazpatésaganak és a feligveldbizottsagdnak tagjai nem a Pik. szerinti hozzatartozoi
erymasnak, Az azonos vezetéknevil igazgatosagi tagok kiziil Varga Akos Varga Gabor nagybatyja, mig
dr. Szénvi Marcell Uzsoki Andrds unokatestvére, egyebekben a tisziségyiseldk nem dllnak rokoni
kapcsolatban,

3.14.4. A Kibocsato alapiicja
A Kiboesato alapitéja az UB Merchants K, (székhely: 2085 Pilisvirdsvdr, F8 0t 130.; cégjegyzékszam:
13-09-073338).



3.14.5. Csaldard bincselekményre, cséd- és felszdmoldsi eljardsea, szankcidkra vonatkozd nemieges
myilatkozat

A Kibocsatd tudomdsa szerint a Tajékoztatd datumdt megeldzo 5 (61) évben sem az igazgalosag, sem a

feliigyveldbizottsag egyetlen tagja:

~ mem volt ¢litélve csalard blimeselekmény miatt,

— nem voll részese beosztdsabol eredden csodeljarasnak, csbdgondnoksignak  vagy
elszamolasnak;

— ellen nem indult hivatalos videmelés vagy keriill sor szankeit alkalmazédséra torvényi vagy
szabalyozé hatésdg (ideértve a kijeldlt szakmai szervezetekel is), tovabbd egyikilker sem
tiltortak el birdsdgi ftélette] valamely Kkibocsétd tarsasdg igazgaldsi, irdnyito és felligyeld
szervében betbltott tagsasdtd], illetve tzleti tevékenységének iranyitasatol.

3.14.6. Az igazgardsi, irdnyitd és  feligveld  szervek és a vezerd  dlldsii  munkavdllalok
dsszeférhetellensége

A Kibocsatéd tudomasa szerint a fenti 3.14.1,, 3.14.2, és 3.14.4. pontban emlitett személyek - az
ipazpatdsdg, a feliigyeldbizottsg tagjai, valamint az alapito - altal a Kibocsato szamara végzett
feladatok, czen személvek magdnérdeke, illetve egyéb feladatai kozatt nem All fenn dsszeferhetetlenség.

A Kibocsatnak nincs tudomasa olyan, a 3 résevényesekkel, tigylelekkel, szallitokkal vagy egyéb
személyekkel kotott megallapodasokrol vagy egyezségekrdl, amelynek alapjin a 3.14.1. és 3.14.2.
pontban emlitett személyeket ipazgatdsi, irdnyitd és feliigyeld szervek tagjavd vagy vezetd allisu
munkavallalova valasziottak,

A Kihoesatonak nines tudomadsa olyan megdllapoddsrél, amelyek értelmében a 3.14.4. pontban emlitett
szemeély meghatdrozott idbtartamra korlatozza a Kiboesdtd értékpapigjaiban vald részesedése

elidegenitésél,
3.15, Javadalmazas és juttatisok

3151, Az igazpatosdgi, feligyeldbizotisdgi, auditbizattsdgi tagok javadalmazdsa

Az izazgatosig tagjai e tisztsépik ellitasaért nem részesiilnek tiszteletdijban.

A feliigyelGbizottsdg tagjai e tisztségiik ellitisdért havi bruitd 250,000 forint tiszicletdijban
részesiilnek. Az audit bizottsag tagiai ¢ tisetséglik ellatasasrt killon dijazasban nem részesillnek.
3152 Nywgdicélit meglakaritasok

Az UBM Csoport nyugdij, Sregséai nvuedij vagy més hasonld jurtatas kifizetése eéljabol nem hatarolt
el vagy halmozott fel Ssszegeket.

316, Testiileti tagsdpgeal kapesolatos gyakorlat

3161 Az igazgarosigi éx felligveldhizottsagt tagok meghizatdsa
Az ipazgatosiy tagjai a Kibocsato alapitasatdl (2016, februar 13,) litjak el tisztségiiket, dket az alapito
hatdrozatlan iddre nevezte ki vezetd tisziségviselonek.

A felilgyelébizotisdg tagjai valamennyien 2016, december 13, napjdtdl toltik be e tiszisépet, az alapili
e szeméelyekel hatarozatlan idére nevezte ki a felligyeldbizottsig tagjava. A feliigyeldhizotrsag tagjai
megvalasztasuk napjatol egyittal az audithizottsag tagjai is, szintén hatarozatlan iddre.
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A Kibocsitd és az igazeatdsdgi és feliigvelobizotisdpi tagok kiziitt nines olyan megillapodas, amely a
{isztség megszanesekor juttatasokat ima elo.

3162 Az qudithizotisay

A Kiboesatonal - Ssszhangban a Pk, 3:291. §-dval és a Tpt, 62, §-aval —auditbizottsag mikddik, amely
a feliigyeldbizottsigot, illetve az igazgaldlandesot a penziigyi heszamolarendszer ellendrzésében, a
kinyvvizsgdld kivalasztasaban és a kiinyvvizsgaldval valo egylttmikdidésben segiti. Az andithizottsag
a feliigvelSbizottsag tagjaibol all, akik valamennyien a Pik. 3:287. §-a szerinti fitggetlen tagok. Tath
Jazsef az auditbizottsdg tagja okleveles kinyvvizsgald végeettséggel rendelkezik, igy a Kibocsatd eleget
tesz a Ptk azon cléirasanak, hogy az auditbizottsdg legalibb egy lagjdnak szimviteli vagy

kisnyvvizsgalal szakképesitéssel kell rendelkeznie.
Az auditbizolisig tagjai azonosak a feliigyelébizottsig 3.14.2. pontban ismertetett tagjaival,

Az auditbizottsdg hataskirébe tartozik:

. a feliigyelBhizottsig tamogatdsa a pénzilgyi beszamolorendszer ellendrzéseben:

. a Tarsasag tlamogatasa az dllandd kdnyvvizsgdld kivilasztasiaban és az allandd
kiinyvvizsgaloval vald egylitmiikidésben:

. a személvében felelds kbnywvizsgld ¢s a konyvvizsgalo cég flirgctlenségének
feliilvizsgdlata;

. a kényvvizsgilat figyelemme] Kiserése:

o a Tarsasag belst ellendrzési, kockdzatkezelési rendszerei hatekonysaganak, a pénziieyi

heszamolas folyamatédnak figvelemmel kisérése, valamint szilkség eseién ajanlisok

megfogalmazdsa.
Az auditbizotisdg sajat tagjai kizll] valaszt elnbkat, Ulése akkor hatdrozatképes, ha legaldbb ket tag az
(ésen jelen van. Az audithizotisdg iiléseird] jegyzokdnyvet kell felvenni. Az auditbizottsig dovrendjet
maga dllapitja meg.
3.16.3. Villalativdnvitdst rendszer - BET Felelis Tdrsasdgirdnyitdsi Afanldsok

A Kibocsitd a BET Felelds Tarsasagiranyvitdsi Ajdnldsainak valo megfelelésér] kiilin jelentést tesz
kéizzé a Részvények BET-re tdrténd bevezetéséhez kapesolodoan. Ezt kovetden a Kibocsitd az éves
jelentés kozzétételével egyidejileg fogja minden evben kbzzétenni Felelos Tarsasdgirdnyitasi Jelentését

3.17. Alkalmazottak, a munkavillalok és vezetd lisziségvisclok részesedése a Kibocsidtdban

3171 Alfkalmazoltak
A Kibocsatonak nincsenek alkalmazoltai,

Az UBM Csoport dtlagos statisztikai létszama a 2013-8s tizleti ¢évben 192 16 volt,

3072 Vezetdk részesedése a Kibocsdiiban
A Kibocsatd igazgatdsiganak és [eliigyeldbizottsaginak tagjai nem rendelkeznek kizvetlen
részvénytulajdonnal a Kibocsatoban,

Ugyanakkor, tekintette] arra, hogy a Kiboesatd igazgatdsiganak tagjai egyben az UBM Trade Zrt.
tulajdonosai is, a kovetkezdk szerint kézvetett tulajdonnal rendelkeznek a Kibocsatoban:
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A Kibocsaténak nincs tudomésa olyan megillapoddsrsl, amely alapjn az igazgatdsagi &s
feliigyeldbizottsagi tagok opcids jogot szereztek a Részvényekre vonatkozoan.
3.17.3. Munkavallaldi résztnlaidonosi program

A Kiboesatonal munkavéllaloi résztulajdonosi program inditdsdra nem keriilt sor.

3.18. A Kibocsiato részvényese
A Kiboesdtd egyediili részvényese az UB Merchants Kit.

A Kibocsatd kizvetett tulajdonosai az UB Merchants Kfi.-n (mely a Kiboesdtoé 100%-os kizvetlen
tulajdonosa) és az UBM Trade Zrt.-n (mely az UB Merchants Kit. 100%-0s kizvetlen tulajdonosa)
keresztill a kovetkezd maginszemelyek:

UBM Trade Zrt. Az UBM Trade Zrt.-ben
részvényesének neve vali résresedés mértéke
Varga Akos 18,96%

Botos Andor 17.5%

Yarpga Imre 16,5%
Bustyahazai Laszlo 14%

Horvath Péter 14%4

Varga Gabor 14%

Uzsoki Andras 4%

Fekete Mihaly 1%

Az UB Merchants Kft. 0,04 % részesedéssel rendelkezik UBM Trade Zri.-ben.

A Kibocsaté dltal kibocsdtoft valamennyi részvény azonos jogokat testesit meg, nincsenek eliérd
szavazati jogokkal bird részvények vagy részvényesck.

A Kibocsitonak nincs tudomdsa olvan személyrdl, aki a Kibocsato részvénykdnyvbe bejegyzett
részvényeseén kiviil a Kiboesato [lou kbzvetlenill vagy kiizvetve tulajdonjogot vagy ellendrzési jogot
gvakorolna. Természetesen a Kiboesatd cgyedili részvényesének tulajdonosi dontéseire kihatassal
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vannak a Kibocsatd és az egyedilli részvényes UB Merchants Kit. kdizvetett lulajdonosai, az UBM Trade
Zrt. termiészetes személy részveényesel _

A Kibocsaténak nines tudomasa olyan megallapodasrdl, amelyek végrehajtdsa egy kesobbi iddpontban
a Kiboesato feletti ellendrzés médosulasahoz vezethet, Amennyiben a Kiboesatd Uzleti elképzelése
megvaldsul és kialakul a holding struktira, melyben a Kiboesatd vilik az UBM Trade Zrt, tulajdonosava
¢s fgy az UBM Csoport anyavallalativa, dgy az virhatéan nem eredményezi a Kibocsild feleti

ellendrzés modosulasat.
3.19.  Kapesolt vallalkozdsokkal lolytatott ligyletek
A Kibocsatonak nincsenek kapesolt villalkozisokkal folytatott dgyleted, de nem kizirt, hogy a jévében

lesznek ilyen tranzakeidk,

3.20. A Kibocsatd eszkbzeire, forrasaira, pénziigyi helyzetére és eredményére vonatkozd
pénziigyi informiciok

3.20.1. Kordbbi pénziigyi informdeick

A Kibocsato 2016, februdr 15, dta mikadik, igy lezart, auditdlt tizleti évvel még nem rendelkezik, A
Kibocsatd pénzilgyi informacisit alapitistdl kezdbdben az IFRS szerint késziti el.

A Kibocsatd 2016, jinius 30-ra vonatkozd, auditdlt kizbensd mérlege és eredmenykimutatasa, valamint
az arra vonatkozo kényvvizsgaldi jelentds a Tdjékoztatd 5.2, szamu mellékletét képezi.

A Kiboesatd sajit tokéje az alapitds dta minimélis mértékben a folyd kiadasok eredményeként cstkkent,
Tulajdonossal folytatolt tkemiiveletek (az alapidke részvényesi rendelkezésre hocsatdsin til) nem
voltak, igy azok nem okoztak véltozds a Kibocsato sajat 1bkcjcben.

A Kibacsiato pénzforgalmaval (cash flow) dsszefiggésben tgy nyilatkozik, hogy a tervezett milkddésre
figyelemmel az megfleleld.

3.20.2, Eldizetes pénziigyi informdciok

Elzetes pénzilgyi informédciokra van sziikség, ha egy adott tranzakeio kdvetkeztében a kibocsatd
helvzetében jelentds bruttd vltozas kivelkezik be. azaz, ha a kibocsild vallalkozasanak méretét jelzd
ey vagy tobb mutatd 25 %-osndl nagyobb mértékben modosul. A Kiboesato vonatkozasaban nem kerlilt
sor olvan eseményre, mely eldzetes pénzilgyi informédcid kizzdétételét tenné szitkstgesse.

3203, Pénziigyi kimwatdasok

A Kibocsatd [#léves idakozi pénziigyi beszamoldja a 2016, jonius 30-i fordulénapra vonatkozoan.
valamint az UBM Trade Zrt. konszalidall éves beszdmoldi a 20135-0s, 2014-es és 2013-as iizleti evekre
vonatkozdan a T4jékoztatd 5.2., valamint 5.3, szdmi mellékleteit képezik.

3.20.4. 4 kordbhi éves pénziipyi informdcick ellendrzese

A Kibocsdtora és az UBM Csoportra vonatkozo konszolidalt pénziigyi informacicdkat Kibocsdto, illetve
az UBM Trade Zrt. kényvvizsgaloja, a PKT Kényvvizsgalo KR, ellendrizie. A kiinyvvizsgdlo jelentése
nem tartalmaz fenntartasokat vagy felelfsséo kizarast.



320,35, Osztalékfizerés

A Kiboesatd nem [opadott el osztalékpolitikit. A Kibocsatd alapitisa ¢la még nem fizetetl sem
osztalékot, sem osztalékeltleget, A Kiboesato felhivia a figyelmet, hogy az UBM Csoport egyes
tagvallalatai dltal megkdtott finanszirozisi megéllapodasok korlitozdasokat tartalmazhatnak az
osztalékként feloszthatd vagyon mértékére vagy aranydra vonatkozoan.

3206, Birdsdei és valasztotthirisagl eljdrdsol

A Kiboesatdnak nincs tudomssa a T4jékoztatd datumat megeldzé 12 honapos iddszakra vonatkozoan
olvan folyamatban 1évé vagy a jovOben meginditandd korminyzati, birosagi vagy vilasztottbirosagi
eljarasrol, amely jelentds hatdst gyakorolhat, vagy a kbzelmaltban azt gyakorolt a Kiboesatd, illetve az
UUBM Csoport pénzilgyi helyzetére vapgy jivedelmezdsépgere.

3.20.7. A kiboesdtd pénzileyi vagy kereskedelmi helyzetében bekivetkezett [ényeges vallozdsox

A Kibocsatd pénzilgyi vagy kereskedelmi helvzetében a 2016. jinius 30-i dllapothoz képest, illetve az
UBM Csoport pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében a 2015-0s fizleti év vige ota nem kivetkezett
be lényeges valtozas.

3.21.  Kiepészitd informiiciok

3211 Részvémvidke

A Kibocsato dltal a Tajékoztatd détuménak idépontjiban kibocsitotl részvények szama 1.000.000 darab
100.- forint névértékii névre sz016 dematerializalt (drzsrészvény (a Résevények), A Reészvények teljes
mértékben befizetetiek. A kibocsatont Részvények ellenéricke pénzbeli vagyoni hozzajarulas volt. A
Kibocsdté altal kiboesatott Részvények szdma a Kibocsato alupitdsa dta nem valtozott.

Nincs folyamatban a Kibocsatd dltal elhatirozot! alaptdke-emelés.

A Kibocsatonak nines tulajdondban sajat részvény, valamennyi részvény az UB Merchants K.
tulajdondban van,

A Kiboesatd kizarolag tdrzsrészvényeket boesatolt ki, tovabba nem bocsdtott ki atvaltoziathatd vagy
Atvaltozo kotvényeket, vagy més olyan értékpapirokat, melyek a Kibocsdtd részvenyeire atvalthatoak

vagy becserélhetdek, vagy jegyzési jogot biztosilananak.
Az UBM Csoport egyetlen tagidnak tokéjére sem vonatkozik opeios jog, vagy kithetd opeids joghoz.

A Kiboesild részvénytokéjében az alapitds dta nem tortént valtozds,

3.21.2. A Kibocsdta alapszabalya

A Kibocsatora, mint nyilvinosan miikodé részvénytarsasagra iranyadd alapszabdlyt a Kibocsatd
részvényese 2016. november 3. napjan fogadta el azt a cégbirdsig 2016. december 28. napjan jegyvezie
be a cégjegyzckbe,

A Kibocsatd alapszabalya nem tartalmazza a Kiboesato célkitlizéseinek bemutatisar.

s A Kiepgyillds

A kbzgyllés a Kibocsatd leglébb szerve, amelynek Kizdrolagos hatdskiirébe tartoznak az aldbbi
kerdések:
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i az alapszabalyban vagy jogszabdlyban meghatarozott kivétellel az alapszabaly megallapitisa és
madositasa;
ii. dontés a Kibocsatd mikddési formajanak megvaltoziatasaral, a Kibocsaté részvényeinek

szabdlyozolt piacrd] vagy multilaterdlis kereskedési rendszerbol térténd kivezetéserol;

iii. a Kibocsatd atalakulisanak, cpvesiiléseének, szétvilasinak ds jogutod nélkiili megsziinésének
¢lhatarozasa;

iv. dintés az alaptoke felemelésérdl, az igazgatosag alaptbke felemelésére  vonatkozd
felhatalmazasarol;

W, a jogszabalyban mephatdrozott esetek kivételével doniés az alaptoke leszallitasardl,

vi.  a Kibocsaro fotevékenysépe megviltoztatasanak elhatarozisa;

vil. az igazeatosag tagjanak megvilasetdsa, visszahivasa, dijazasuk megallapitasa;

viii, afeliigveldbizollsig tagjanak, az auditbizotisag tagjainak és a kinyvvizsgaldnak a megvalasztasa,
visszahiviasa, dijazisuk megédllapitasa;

ix. felbgveldbizottsag és auditbizottsdg tigyrendjének jovahagyasa;

X déntds az ipazeatdsag tagjai, a feliigyeldbizottsag tagjal, valamint a vezetd alldst munkavillalok
hosszi tavi dijazasanak és Bsztnedsi rendszerének iranyelveirdl;

xic dintés a felelds tarsasagiranyitasi jelentés elfogadasaral:

xii.  a felipgyelGbizottsag irasbeli jelentésének birtokdban dontés a vonatkozd jogszabalyok, illetve
tizsdei szabdlyok dltal meghatarozotl éves beszamolo elfogadasardl,

xiii. a feliigvelGbizottsdg (rasbeli jelentésének birtokaban déntés az addézott eredmeény
felhasznalasarol,

xiv. déntés sajat részvény megszerzésérol, tovabba az igazgaldsde sajat részvény megszerzésére vald
felhatalmazasarol,

xv. diniés az igazpatosag tagjaival, a felligyelGbizottsdgi tagokkal és az dllandd kdnyvyizsgaloval
szembeni kartéritési igény érvényesitéseral:

xvi, ddntés minden olyan kérdésben, amit jogszabaly vagy az alapszabdly a kiizgyiilés Kizardlagos
hataskarche utal.

A kozeyiilés a fenti i, ii., iii., iv.,, v, és vi. pontokban foglall kérdésekben a kizgyilésen kepviselt
szavazatok haromnegyedes tWbbségével, és legalabb az Gsszes szavazati jogot megtestesilh részveny
50%-anak megfeleld mértékii szavazattal dént. A tbbi kérdéshen a kbzgyiiles kitelezben
alkalmazandé jogszabdlyi rendelkezés hidanyiban - a kdzgy(lésen képviselt szavazatok egyszeri
tibbségével hataroz.

Egyetlen részvénycs esetén a kbzgyiilés hataskirél az egyediili részvényes gyakorolja. A kilzgyiles
hatdsktrébe tartozd kérdésekben a részvénves irasban hataroz ¢és a diintése az igazgatosdggal valo

kiszléssel valik hatalyossd.
o Az igazpatosag

A Kiboesdtd Nlgyvezetését az igazgatosag latja el, mely legalabb 3 (harom) és legfeljebb |1 (tizenegy)
taghdl 411, Az ipazgatosdg elnskét a tagok maguk kivzdl vilasztjak, akinek megbizatdsa az igazgatosag
altal meghatdrozott idBlartamra szol. Az igasgatésde e megbizast barmikor visszavonhatja, Az
igazgatosig elnbkének igazeatdsig tagsaga megszinésével igazgatosagi elndiki tisztsége is megszinik.
Az ipazgatdsag elndke 6nalld cégjegyedsi joggal rendelkezik.
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Az igargatosdp hataskirébe tartozik:

vi.
vil.

viil,

Xi.

xil.
xiii.
X1y,

XV,

a Kiboesato {6 gazdasapl célkitiizéseinek, stratégigjanak meghatdrozasa, tizletpolitikai dintések
meghazatala,

diintés a Kibocsatd cégnevének, székhelyének, telephelyeinek és fidktelepeinek, valamint (a
fitevékenysép kivételével) a Kiboesato tevékenysépi kireinek meghatirozdsardl, modositisardl
és czzel Osszefiiggésben a Kiboesatd alapszabilydnak a modoesitasarol;

a Kiboesatd rendes és rendkiviili kizgyilésének dsszehivasa;

a kozgviilés hataskérébe tartozd ligyekre vonatkozd javaslat elkészilése és kozgylles elé
terjesziése, ideértve a szamviteli tdrvény szerinti beszdmolok ¢s az addzott eredmény
felhasznalasdra vonatkozd javaslat eléterjeszicsét is;

az ligyvezetésre, a Kibocsatd wvagyoni helvzetére és fzletpolitikdjéra vonatkozd jelentds
elkészitése és annak évente egyszer az évi rendes kizgyllés, 3 (hirom) havonta pedig a
felligyeldbizoltsig elé terjesztdse;

a Kiboesatora iranvado rendszeres és rendkiviili tajékoziatasi kotelezettség leljesitése;

a Kibocsatd munkavallaloi cégjepyzisi jogosultsaganak meghatarozasa,

dintés sajat részvényck mepszerzésérdl a kozgviilés vagy jogszabaly felhatalmazdsa alapjan:
diniés a Kibocsatd tulajdondban [évi sajat részvények elidegenitéséral,

a Kiboesald tzleti kinyvei szabalyszer(l vezetésének biztositasa,

a kizgyiilés felhatalmazasa alapjan sajat részvény megszerzésével, oszialékeldleg fizetésével,
valamint az alaptékének az alaptokén feliili vagyon terhére tirténd Relemelésével kapesolatban
kdzbensé mérleg elfogadasa;

a kibzgviilés felhatalmazdsa alapjan alaptoke-emelésril valo dintes;
a kozgyiilés felhatalmazisa alapjan osztalékelblep-lizetés elhatarozasa:
sajat tigyrendjének meghalirozdsa;

dismtés minden olvan kérdésben, amelyet jogszabaly, az alapszabdly. vagy a kézgyilés az
irazeattdsdg hatdskérébe utal.

Az ipazgatosig mikodése:

Az igazpaldsin sziikség szerint, illet6leg Ggyrendjében meghatdrozott gyakorisiggal. de évente
legalabb 4 (népy) rendes dlést tart. Az igazgatdsig (lésének eldkészitése, Gsszehivasa és
levezetése az igazgatosag elnékének, akaddlyoziatdsa esetén az igazgalosig erre kijelslt tagjanak
a feladata. Az igazgatosag (llésél barmely két igazgatdsagi tag kérelmére Gssee kell hivnl

Az igazgatosig sajat Ogyrendjében meghaldrozotl szabdlyok szerint dsszehivoll iilése akkor
hatdrozatképes, ha tagjainak legalabb fele jelen van. Uléseirdl jegyzokinyvet kell felvenni.

Az igazgatosdg hatdrozatait egyszerll szdtiibbségeel hozza. Barmelyik igazpatosagi tag kerésere
az elndk titkos szavazast kiteles elrendelni.

Az igazeatosag feladatainak ellatasa soran sziikség esetén killsé szakértdket vonhat be, illetve
meghatdrozon feladatok elvégzésére bizottsagol, munkacsoportot hozhat [tre.

A Teligyeldbizottsag

A felilgyeldhizottsag legalabb 3 (harom) és legfeljebb 11 (tizenegy) taghdl dll. A tagok mepbizatasa
hatarozatlan idére szdl, azzal. hogy a megbizatast a kozgyulés jogosult barmikor indoklas nélkill
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visszavonni, A feliigvelObizottsdgl tagok tisztségiiket megbizdsi jogviszonyban latidk el. A tagok
t6bbségének fuggetlennek kell lennie. Fliggetlennek mindsil a feligyelGbizottsag tagja, ha a
Kibocsdtoval a feliigyelobizottsdgi tagsdgan és a Kiboesdtd szokdsos tevékenységébe tartozo, a
feliigyelbizottsdgi tag szitkségleteil kielépitd fgyleten alapuld jogviszonyon kivill mas jogviszonvban
nem all.

Nem mindsitl filpgetlennek a feliigyelobizottsig tagja, ha:

i a Kibocsard munkavallaloja vagy volt munkavallaldja, e jogviszonyanak megsziinésétol szamitoll
3 (o) évig;

i,  a Kibocstd vagy az igazgatdsag tagjai szdmara és javira ellenériék fejében szakértdi vagy mas
megbizasi jogviszony alapjan tevékenységet folviat

iii. a Kibocsatd olyan részvényese, aki kdzvetve vagy kozvetleniil a leadhato szavazalok legalabb
harminc szazalékst birtokolja vagy ilyen személynek kiizeli hozzatariozdja vagy élettirsa;

iv.  kozeli hozzatartozaja vagy élettdrsa a Kibocsats nem fliggetlen igazgatosagi tagjanak vagy vezetd
allasi munkavallaldjanak:

V. a Kibocsato eredményes mikodése esetén felilgyeldbizottsagi tagsdga alapjan vagyoni juttatasra
jogosult, vagy a tagsdgért jard dijon kiviil barmilyen javadalmazdsban részesiil a Kibocsatotol,
illetve a kapesoll vallalkordsatdl:

vi. a feltigyelobizotsdg nem fliggetlen tagjdval cgy masik gardasigi Kiboesatoban olvan
jogviszonyban 4ll, amely alapjan a nem fliggetlen tagnak irdnyitdsi, ellendrzési joga van;

vii, a Kibocsdtdé kényvvizsgdldja vagy a kényvvizsgild Kibocsatd tagja, illetve alkalmazottja e
jogviszony megszunésétol szamitott 3 (harom) dvig;

viil.  vezetd tisztségviseld vagy vezetd dllist munkavillald egy olyan gazdasdgi tirsasagban, amelynek
fiiggetlen igazgatotandcsi tagja egyben a Kiboesitd vezetd tisztsegviselje.

A feliigyelthizottsag hataskirébe lartozik.

i. a Kibocsatd figyvezetésének ellendrzése. a Kibocsatd érdekeinek megovasa céljabal,
il a kiizgy(ilés elé kerilld eldterjesztések vizsgalata, alldspontjanak, jelentésének kozgylilésen vald
ismertetése;

iil. @ vonatkozo jogszabdlyban meghatdrozott egyeb feladatok ellitasa.

A feliigveldbizattsdg feladatainak elldtisa érdekében a Kiboesito irataiba, szamviteli nyilvintartasaiba,
kéinvveibe betekinthet, az ipazgatdsag tagjaitdl és a Kiboesatd munkavillaldita] felvilagositist kérhet, a
Kibocsato fizelési szamlajat, pénztardt, ¢érékpapir- és  arudlloményat, valamint szerzddéseit
megvizsgalhatja és szakértbvel megvizspaltathatja.

Ha a feligveldbizottsig feladatai cllitdsa soran azi ¢szleli, hogy az iligyvezelés tevékenysége
jopszahalyba vagy az alapszabalyba itktzik, ellentétes a kozgyiilés hatarozataival vagy egyebként sérti
a Kiboesatd érdekeit, késedelem nélkill koteles dsszehivni a kozgyiilést az adott kérdések megtirgyalasa
s o sziiksdges hatdrozatok meghozatala érdekében.

A felllgyelébizottsig mikodése:

i. A feliigyeldbizottsag sajat tagjai koziil vilaszt elndkit.
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ii. A felitgyeldbizattsdg sajat Ugyrendjében meghatarozoll szabdlyok szerint dsszehivott llése akkor
hatdrozatképes, ha tagjai legalabb kétharmada, de legalibb 3 (hdrom) f& az iilésen jelen van.
Dintéseit szotibbséggel hozza meg, Szavazategyenliség eselén az clndk szavazata dont.

iii, A feliigyveldbizottsdg dléseird] jegyzokonyvet kell felvenni,
iv. A feligyelobizottsag tigyrend]ét maga allapitja meg.
A Kibocsatd alaptikéje 1.000.000 darab 100.- Ft névértéki névre sz0ld ttrzsrészvenybal all. A
Kiboesatonak minden kibocsatott részvénye torzsrészvény.
A Részvényesek jogainak megvaltoztatisival kapesolatban az Alapszabdly nem tartalmaz szigoribb
feltéreleket a jogszabdlyban eldirtaknal,

» A kizeyllés dsszehivasa

A Kiboesatd kizgyiilését az igazgalésig barmikor jogosult, a jogszabalyban. valamint az
alapszabalyban foglalt esetekben pedig kételes Gsszehivni. A kbzgyilds az igazgatosag dontése alapjan
a Kibocsato székhelyétd] eltérd - Budapest vagy Pest Megye kizigazgatdsi hatdrain beliili - helyszinre
is Bsszehivhatd. A Kibocsatd minden év 4, (negvedik) honapjanak utolsd napjig évi rendes kizgylest
tart, amelynek minimélis napirendje. targya (az esetleges egyéb napirendi pantok mellett) az alabbi:

i. az igazgatosag jelentése a Kibocsatd el6zd tizleti évre vonatkozd szdmviteli tdrvény szerinti
beszimoldjiardl, az igyvezetésrol, a Kiboesdlo vagyoni helyzetdrol &s tizletpolitikajaral;

i, az ipazpatdsag jelentése a felelds tarsasagirinyitasi gyakorlatrol, a Budapesti Ertéktézsde Zrt.
Felelds Tarsasagirdnyitasi Ajanlasainak tikrében,

ili. azipazgatosdy indilvénya az addzott eredmeny felhasznalasara;

iv. a feligyeldbizottsag jelemése a szamviteli Wwrvény szerinti beszamolérdl, ideértve az adoroll
credmény felhasznalasara vonatkozo javaslatot is;

Vi a kinyvvizsgdlo jelentése a szamviteli Wrvény szerinti beszimoldrdl, ideértve az adozou
eredmeény felhaszndldsira vonatkozo javaslatot is;

vi.  aszamviteli thrvény szerinti beszamolo elfogadisa, ideértve az addzott eredmény felhasznaldsira
vonatkozd diintést is &s az IFRS szerinti beszdmaold elfogadisa,

A kbzgyiilés dsszehivasat, az arra vonalkozd meghivo kozlése atjin, a kiizgyilés kezdd napjit legalabb
30 (harminc) nappal megeldzien a Kibocsdtd hirdetményeinek kiizzétételére vonatkozd szabalyok
szerint kell kiizzétenni. Az igazgatdsag azokat a részvényescket, akik erre vonatkozd igénytiket frasban
elézetesen jelezték az igazgatdsdg felé, a koegy(lés Gsszehivasaral elektronikus tton is értesili. A
kiszey(ildsre a feligyeldbizottsag tagjai, a Budapesti Ertéktdzsde Zt., valamint a kinywvizsgalo részére
kitln meghivat kell kitldeni.

A ktzeyiilési meghivd tarfalmazza:

i a Kiboesdud eéanavét és székhelyét,

. a kOzgyllés helyszinét, idejét (nap és dra pontos megjeldlésével),

iil. & kizgyllés napirendjét, a napirend kicgészitésére vald jog gyakorldsdnak feltételeil, lovabba a
hatdrozattervezetek és a kizgy(ilés elé terjesziendd dokumentumokat, vagy ezek teljes terjedelmil
elérhetdsépének helyet,

iv. a kozgyilés megtartasanak modjat,

W a szavazati jog gyvakorldsanak a jelen alapszabdlvban rigzitert feltételeil, valamint
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vi. a kdzpyilés hatdrozatképielensége esetére megismételt kizgylilés helvér, idejer. €s az eliéro
hatarozatképessépre vonatkozd szabdlvokat.

Az igazgatdsdg jogosult barmely szemdélyt meghivni a Kibocsitd kozgyllésére, €s szamara
véleményezési, hozzaszolasi jogot biztositani, ha dlldspontja szerint e személy jelenléte és vélemenye
elbscaiti a részvényesek tajékoztatisdl, és a kbzgyiilési dontések meghozalaldl, Az igazgatosag koteles
a Budapesti Ertéktdzsde Zrt.-t a kozgyiilésre meghivni és részére hozziszoldsi, véleményezesi jogot
biztositani.

A Kibocsaté, a kozpyillést megelizien legalabb 21 (huszonegy) nappal honlapjan nyilvanossagra
hozza:

i, az Gsszehivas idopontjiban meglévd részvények szamira s a szavazati jogok ardnyira vonatkozd
dsszesitett adalokat;

ii. a napirenden szerepld (Ugyekkel kapesolatos elblerjesztéseket, az azokra vonatkezo
feliigyelobizottsagi jelentéseket, valamint a hatarozali javaslatokat;

ifi, képviseld Gtjan t6riénd szavazdshoz hasznalandd nyomtatvinyokat, ha azokat kdzvetlen(il nem
kiildték meg a részvényescknek.

Azoknak a részvényeseknek, akik erre vonatkozd igényiiket irasban eldzetesen jelezick az igazgatosag
felé, a kozgvilésre sz616 meghivot és a kozzéteendd kozgyilési anyagokal a kizgyildsi anyagok
nyilvanossagra hozatalval egy id6ben elektronikus dton kell megkilldeni.

o A kozgyilés lebonyolitdsanak szabalyai

A Kiboczatd kizgyllésén az a részvényes, illetve részvényesi meghatalmazott vehet részt, akit az
alapszabdly 2.3.2. ponlja szerint legkésobb a kdzgyiilés napjit megeldzd 2. (masodik) munkanapon
bejeryeztek a résevénykinyvbe.

A kdzgyilés akkor hatdrozatképes, ha azon a leadhatd dsszes szavazal Obb mint felét képviseld
részvényesek személyesen vagy képviseld (tjdn megjelentek és részvényesi vagy keépviseldi
minésépitket megfelelden igazoltik. A kizgy(lési regisztraciohoz természetes személy részvenyes
esetén tulajdonosi igazolds, személyazonossdg megdllapitasahoz személyi igazolvany vagy atlevél és
lakeimet igazold igazolvdny, tovabba résevényesi képviseld esetén kdzokiralba vagy teljes bizonyito
erejll maganokiratba foglalt meghatalmaeds eredeti példanya szilkséges, Jogi személy esetén tu lajdonasi
igazolds, 30 (harmine) napndl nem régebbi cégkivonat eredeti példinya, alairdsi cimpeldany, vagy
alairasi-minta  eredeti  példanya, a résevénves  nevében  eljard  természetes  szemeély
személyazonossagdanak megdllapitasihoz személyvi igazolvany vagy GOtlevél és lakeimet igazold
ipazolvany, tovabba amennyiben a részvényes képviseletében eljard személy nem Gnalld cégjegyedsre
jomosult, Ggy kozokiratba vagy teljes bizonyité erejit maginokiratba foglalt meghatalmazas eredeti
példanya sziikséges. Nincs sziikség tulajdonosi igazoldsra, ha a kizgyiilési részvénykinyv tulajdonosi
megfeleltetés alapjan készilt és a részvényes a tulajdonosi megfelelletés alapjan kerillt a
részvénvkdnyvbe bejegvzésre. A hatdrozatképességet minden hatarozathozatalnal vizsgalni kell.

A kozoyiilésen megjelent részvényesekrdl jelenlén ivet kell késziteni, amelven fel kell timteini a
részvényes, illelve képviselBje nevét és lakohelyét vagy székhelyét, részvényel szamat, & megilleto
szavaratok szamdt, valamint a kézgyiilés id6tartama alatt a jelenlévok szemeélyében hekivetkezett
viltozasokat. A jelenléti ivet a kbzgv(llés elndke és a jegyzokinyvveretd aldirisdval hitelesiti.

Ha a kézgviilés nem hatdrozatképes. megismételt kivzgyv(ilést kell tartani, amely az eredeti napirenden
szerepld Ugvekben a jelenlévik altal képvisell szavazati jog mértéketdl fiiggetleniil hatdrozatképes. A
megismételt kozgyiilést a hatarozatképtelen kizgyiilést lepalibb 10 (tiz) nappal és legfeljebb 21
{(huszonegy) nappal kiveld iddpontra kell Bsszehivnl, amelyre mar az credeti kGzgyiilési meghivaban is



sor keriilhel, az idépont, a helyszin megjeldlésével &s az eltérd hatirozatképességi szabalyokra valo
utalassal.

A kdzgyilés egy alkalommal, legfeljebb 30 (harmine) napra felfiiggesztheti Glését. A felfliggesziett iilés
folytatdsaként megtartott kozgyiilésen a hatdrozatképességet ugyanigy kell vizsgalni, mint a kizgytilés
megkezdésckor,

A kozgyilés elnbke az igazgatdsig elndke vagy az igazgatdsip eliterjesztése alapjan a kizgyilés
kezdetén a kizgvilés dltal megvilasztont személy, A kiizgyiilés elndke felelds a kizgyilés zavartalan
lebonyolitisaért, a részvénvesek joggyakorldsdnak biztositasiért, A kizgyilés kezdetekor
jegvzikonyyvezetdt, a megjelent részvényesek kozil legalabb 1 (egy) személyt jegyzokinyv-
hitelesitéknek, tovabba a szavazatok megszamldlasira lepalabb 2 (kettd) lagl szavazatszamlald
bizottsdgot kell valasztani.

A kozgyllésen a szavazisra pépi. vagy kézi szavazissal kerlll sor. Amennyiben a meghivoban
megjeléltek szerint kézi szavazdsra kerill sor, azt kéafeltartassal, vagy szavazdlapok ttjan kel
lebonyolitani. A szavazélap tartalmazza a kdzgyilés idbpontjdt, a részvényes vagy a részvényesi
meghatalmazott nevet, szavazatainak szamat, tovibba az "igen”, "nem" illetve "lartdzkodas™ egyeértelmi
jelalésére vonatkozo rovatokat, Az igazgatosag annyi szavazdlapot ad ki, ahany kérdésben a napirend
szerint szavazni kell. A kGzpyGlési hatdrozat meghozatala szemponijabél csak azokal a leadon
szavazatokat lehet figyelembe venni. amelyeknél a "igen", "nem" vagy "tartozkodds" (es ezek kizill
kizarolag az cgvik) szavazat epyértelmlien kerillt megjeldlésre, A kozgyillésen a szavazasra a
szavazolapoknak a szavazatszamlalok részére (6r1énd dtadasaval keriil sor.

Minden 100,- F1, azaz egyszaz forint névértékii részvény 1 (egy) darab szavazatra jogosit.

A kzgyilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelver a kizgyilds clndke, a jegyzbkinyvvezetd es a
Jegyeokiinyv-hitelesitd részvényes(ck) irnak ala.

A Kibocsitd a kézeyilésen hozott hatdrozatokat a hirdetményei kivzzéiételére vonatkozd szabalyoknak
megfelelden kiteles kilzzdétenni.

Az alapszabily nem tartalmaz olyan rendelkezést, amely adott esetben késleltetné, vagy akar
megakadalvozna a Kibocsatd feletti ellendrzeés megvalioziatasat.

A jogszabilyban meghatdrozott kiszébértékekhez képest az alapszabdly nem tartalmaz semmilyen
tovabbi kilsziibértéket, melynek elérése esetén a részvenyes tulajdonosi mivoltat nyilvanossigra kellene
hoeni,

A Kibocsatd alapszabdlyinak a jegyzett tike valtozdsaira vonatkozd szabdlyai nem tartalmaznak
szigoribb feltételeket a Ptk.-ban foglalt kKévetelményekhez kepest.
322, Lényeges szerzddések

A Kibocsatd vonatkozasiban nines olyan szerzidés, mely lényeges szerzGdésnek mindsil és igy a jelen
Tajékoztatoban bemutatdsa indokolt.

Az UBM Csoport tagvillalatai szokdsos tizletmenetiik kirében szamos, am egyescvel nem lénvegesnek
mindsiild szerzddést kitnek partnereikkel, jellemzden standardizalt formaban.

A szokasos Gizletmenet soran kitdtt szerzddéseken kivill az UBM Csoport lagja a kdvetkezd fontosabb
szerziddésben szerepel szerz6dd félként a jelen T4jékoztatd datumat kivzvetleniil megeldzd két évben:

e LicenciaszerzGdés a Borregaard Industries Limiteddel

Az UBM Csoport tagvillalatainak fizleti tevékenységére, illetve jovedelmeziségére a Soypreme
védjegyll feldolzozott szajabab-termék eldllitasara vonalkozd, a Borregaard Industries Limited-del

40



kitatt licenciaszerzodés lehet lénvepes kihatissal, A licenszbeadd az angliai bejegyzési Borregaard
Industries Limited, a licenszbevevd az UB Merchants Kfl. A szerzides targya a XYLIG (bejepyzett
védjepy, regisztriciés szdma: 0886385, European Union Intellectual Property Office) alapanyag
felhasznaldsdval és a szabadalmi eljdras (96921364 szdm alatt Eurdpdban regisziralt szabadalom)
alkalmazasaval 1Griénd dllati takarményszdja eldallitisara, a szerzbdésben meghatarozott teriileten
tirténd értékesitésére és taroldsara, valamint a SoyPreme (bejegyzelt védjegy. 005724158, Furopean
Union Intelleetual Property Office) védjegy haszndlatira vonatkozik. A licenciaszerzodds alapjan
teriileti korlatozds van érvényben a licenszre, igv a szabadalom felhasznaldsival gydrtani, és a gydrtott
terméket értékesiteni kizarolag Magyarorszag, Szlovénia, Csehorszdg, Ausziria, Horvatorszag, Szerbia
¢s Lengvelorszag teriiletére lchet,

A szokdsos tizletmenet sordn kétitt szerzddéseken kiviil az UBM Csoport tagjainak a jelen Tajékoztato
datuménak idépontjiban fenndlld azon szerzbdései, amelyek rendelkezései értelmében a vallalatesoport
barmelyik tagjat a vallalatesoport szempontjabol jelentdséggel biro kitelezettség terheli, illetve ilyen
jogosultsdg illeti meg, a kivetkezik:

e Az UBM Csoport hitelszerzodesei

Az UBM Csoport hitelkeret-allomanya kb. 30 millidrd forintra tehetd. A hitelkeret nagyobb részet
forpoeszkozhitelek teszik ki, amelyek az Gsszes hitel kb, 70%-dra tehetdk. Az UBM Csoport
hiteldllomanvinak jelentts részénél az UBM Csoport maganszemély tényleges tulajdonosai kezessegel
is vallaltak.

Az UBM Csoport hitelillomdnya hitelezik szerint diverzifikilt, a hitelszerzidések a szokisostal
jelentdsen eltérd kockdzatokat nem tartalmaznak,

323, Harmadik [61t6] szérmazé informdcick, szakértdi nyilatkozatok és érdekeltségi
nyilathkozatok

A Téjékoztatoban nem szerepelnek szakértdi mindségben kézrem(ikodo személyek nyilatkozatai vagy

jelentésed, illetve harmadik félol szdrmazd informéciok.

3.24. Megtekintheté dokumentumok, hivatkozassal beépitett informaciok
A Tajckouztatd érvényessége alanl a befektetéknek Iehetdsége van a kdvetkezd dokumentumok
megtekintésére elektronikus formaban az UBM Csoport honlapjan (www.ubm.hu), valamint nyomtatott
formaban a Kibocsatd székhelyén (2085 Pilisvirosvar, Fo 01 130.):
—  a Kiboesdrd alapszabdalya;
—  aKiboecsatd 2016, junius 30-i féléves kizbensd jelentése, valamint az LIBM Csoportnak a 2013-
as, a 2014-es és a 2015-0s (zleti évekre vonatkozd konszelidalt éves jelentése és az ezckre

vonatkozd kinyvvizsgaloi jelentések,
3.25. Részesedésck

A Kibocsath a Tajékoztato ddtuma szerint nem rendelkezik mas vallalkozisban részesedéssel.

Azl kivetiien, hogy az UBM Csoport holding struktirdja teljes mért¢kben implementalasra keriill a
Kibocsatd izleti stratégidja szerint, a Kibocsdtd varhatéan 100%-o0s mértéki részesedessel fog
rendelkezni az UBM Trade Zrt.-ben és azon keresztill az UBM Csoport tibbi tagvillalataban. mely
részesedés jelentdsen befolvdsolia majd a Kiboesatd sajat eszkizeinek. forrdsainak, pénziigyi
helyzetének ¢s eredményének értékelésel.
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4. A RESZVENYEKRE VONATKOZO INFORMACIOK

4.1. Nyilatkozat a mikédé 16kérdl, a tikeértékrdl és az eladdsodottsagrol

A Kibocsatd megitélése szerint mitkodd 18kéje megteleld a jelenlegi sziiksegleteire, a mikddd toke
potlasat nem latja sziikségesnek. A Kibocsatonak nem a1l fenn tartozasa harmadik személyek elé és
kizvetelt vagy fllgpd kitelezettsépei sincsenek.

4.2, A BET-re bevezetendd értékpapirokra vonatkozo informacié

A Kibocsitd a Részvények bevezetését kezdeményezi a Budapesti Firtéktozsde (BET) Részvény
SzekeiGjanak [ T™ kategoriajaba:

. Részvény fajtija: thresrészvény

. Résevény névértéke: 100.- Fi

] Reészvény ISTN azonositaja: HUODDO1459%0

. Részvények eldallitasi médja: dematerializalt

. Részvényeket nyilvintartd kdzponti ertéktar: KELER Kdzponti Ertéktar Zrt. (1074
Budapest, Rakaczi 0t 70-72.)

. A részvények névre szoloak és magyar forintban denominaltak.

43. A Részvények kiboesatisara és szabalyozott piacra (Grténd bevezelésére vonatkozo
jogszabalvok

A Részvények kiboesdtdsara a Ptk. alapjan kerillt sor.

A Részvények szabalyozott piacra térénd bevezetéset a Kiboesdto a Tpt. €s a Prospektus Rendelet, a
Ptk.. valamint a BET Altalanos Uzletszabélyzatdnak Masodik Konyve (Bevezeldsi &5 Forgalomban
tartdsi Szabdlvok) alapjan kérelmezi.

4.4. A Részvényekher kapesoldda jogok

A Részvényekhez a Ptk.-ban a tdrzsrészvényekre meghatarozott jogok kapesolodnak, a Kibocsato
alapszabdlvban meghatarozottak szerint. igy a Részvények alapjan a kiovetkezd jogok illelik meg a

részvényescket:
s Tajékoztalishoz valé jog

A kbzeyillés napirendjére tizo1l figyre vonatkozoan az igazgatosag koteles minden részvinyesnek a
napirendi pont targvaldsahoz a szilkséges tajékoztatdst megadni, ugy, hogy a részvényes - a kizgviilés
napja clétt legaldbb nyole nappal benyijtott irdsbeli kérelmére - a sziikséges felvilagositast leghkdsdhbb a
kiizgyiilés napja elott 3 (hdrom) nappal meghkapja. Az igazgatésag a heszamolanak és ar igazgatosag,
valamint a feligveldbizottsig jelentésének lényeges adatait a kozgy(lést megel6zben legalabb 15
(tizendit) nappal kisteles a részvényesek tudomdsara hozni.

»  Kizgylilésen valo reszvételhez valo jog

A részvényes jogosult a kbzgyiilésen részt venni, felvildgositdst kérni. valamint észrevetelt és inditvanyt
tenni, szavazati joggal rendelkezé részviny birtokdban szavazni, A kbzgyilésen az a részvényes, illetve
részvényesi meghatalmazott vehet résel, akit legkésobb a kizgyiilés kezddnapjat megelozo 2. {inasodik)
munkanapon bejegvertek a részviénykiinyvbe.
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e Szavazati jog

Minden Részvény | (egy) szavazatra jogosit. Nem gyakorolhatja szavazati jogdt a részvényes. amig
esedékes vagvoni hozzdjaruldsat nem teljesitette. A Részvényes akkor jogosult a kizgyilésen szavazati
jogat eyakorolni, ha leghésébb a kizayiilés napjat megeldzo 2. (masodik) munkanapon bejegyestek a
részvenvkanyvbe.

Osztalékjog

A Részvények a névériékkel ardnyosan jogositanak a Kibocsatonak a feloszthatd és a kbzgyiilés dltal
felosztani rendelt eredményebdl. Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az osztalékfizetésrdl dinto
kézpyiilést hatarozat dltal meghatirozott fordulénapon a Részvény tulajdonosa. A fordulonap nem lehet
kordbbi, mint az osztalékrol donté kizpyiilés napjat kdvetd 2. (masodik) téesdenap, figyelemmel arra,
hogy az osztalék véglepes (kizgyiilés altal ellfogadott) mértékeét a tarsasag a forduldnapot megeldzden
legalabb 1 (egy) thzsdenappal kordbban kételes kizzétenni,

s Kisebbségl jogok

A részvényesckel megilletik a Ptk.-ban meghatdrozott kisebbségi jogok. A Kiscbbségi jogok
avakaorldsdra egyiittesen a szavazatok legalabb egy szazalékival rendelkerd részvényesek jogosultak.

e Likviddcios hanyadhoz vald jog

A Térsasag jogutod nélkiili megsziinése esetén a tartozdsok kiegyenlitése utin fennmaradé vagyont -
torvény eltérd rendelkezése hianyaban - a részvényesek kdzortt az altaluk a részvenyckre ténylegesen
teljesitett vagvoni hozzajaruldsok alapjan, részvénveik névériekének arinydban kell felosztani,

o Jegyzési elsdbbsiépi jog

Az alapt6ke zért korben, pénzbeli hozzijarulas ellenében tirtént felemelése esetén a részviényesek,
valamint az dtvdltortathatd, illetve jegvzési jogot biztositd kitvénvek tulajdonosai a részvények
dtvérclére elsdébbséai jogeal rendelkeznek. A fenti elsihbségl jopokat elsé helyven a forgalomba hozott
részvényekkel azonos részvénvsorozatba tarlozd részvénnyel rendelkezd részvényesek, majd az
atvialtoziathatd, és velitk egy sorban a jegyzési jogol biztositd kitvények tulajdonosai gyakorolhatjik,
chben a sorrendben, a tulajdonukban allé részvénvek, illetve kitvények névértékével aranyosan. A fenti
elsobbségi jopok gyakorldsdra az errdl szo16 hirdetmény kizzéteteletd] szamitott |3 (tizendt) napos
hataridén beliil van lehetdsée, A Kiboesatd koteles hirdetmeény 01jan tdjékoztami a részvényeseket,
tovibbad az dvdltoziathatd és a jeoyzési jogot biztosito kitvények tulajdonosait a megszerezhetd
részvények névértékérdl, illetve kibocsatasi ertékérdl, a jog érvényesitésére nyitva 4lld iddszak kezdo-
¢s zhrd napjardl és a jog pyakorldsanak mdadjaral.

A részvények dtvételére kizarolag olyan személy jelilhetd ki, aki a résevények dtvételére és azok
ellenértékének szolgaltatisira vonatkozo olyan elbeetes kielezettségvallalisi nyilatkozatot tett, amely
az altala dtvenni kivint részvénvek minimalis mennyiségdt is tartalmazza,

A Résevények nem valthatdak vissza és nem vilthatoak at.

4.5, A Részvények forgalomképessége

A Résevények szabadon dtruhazhattéak,



4.6, Belolydsszerzésre, kiitelezd nyilvanos vételi ajanlattételre, Kiszoritisra és eladasi jogra
vonatkozd szabilvok

A Kibocsitoban kételezd vételi ajanlattélell eredményezd részesedésszerzds seabalvait a ‘I'pt
tartalmazza.

A Tpt. értelmében az MNB 4ltal jovdhagyott elbizetes nyilvanos vételi ajanlatot kell tenni a
KibocsatGban tirténd 33%-ot meghaladd ménékil befolyasszerzéshez, illetve a 23%-ot meghaladd
mértékii befolydsszerzéshez, ha a befolvist szered részvényesen kivill senki sem rendelkezik a szavazati
joeok tiz szazalékat meghaladd befolyassal,

A Tpt-ben meghatarozon csetekben a nyilvanos vételi ajanlattételi kitelezettségnek a kitelezettséget
eredményezd kirilmény bekdvetkez1étd] szamitott 15 (tizendt) napon belit] kell eleget tenni (Tpt. 68. §
(2} bekezdése),

A betolyas mértékél a Tpt-ben irt részletszabdlyok (igy (&bbek kizitt a kbzvetlen ¢s kozvetett
befolvasra, az Bsszeszamildsi kitelezettséget eredmenyezd, illetve ¢s a figyelmen kiviil hagyhato

koriilményekre) szerint kell kiszamitani.

A vételi ajanlat itjan torténd befolyasszerzés lebonyolitasara a 2007, évi CXXXVIIL térveny. 5. § (2)
bekezdésének d) pontjdban meghatdrozott szolgdllatds végzdsére vonatkozo engedéllyel rendelkezd
befektetési vallalkozast, hitelintézetet (befektetési szolgaltatd) kell megbizni.

A vételi ajanlat jovihagydsinak és kozzétételének részlotes szabalyait, a vételi ajanlat sorin
alkalmazandd legalacsonyabb ajdnlati &r meghatarozasanak szabdlyait, valamint a vételi ajanlattételi
eljaris menetére vonatkozd eldirasokat a Tpt. tartalmazza.

Ha az ajanlattevt a vételi ajanlat, illetve az Sukéntes vételi ajénlat feliigyveleti jovahagydsdra vonatkozo
kérelmében ngy nyilatkozotl, hogy a vételi jogaval élni kivin, a sikeres vételi ajanlal, illetve az dnkentes
vételi ajanlat lezardsat kivetd 3 (harom) hanapon beliil 90 %-of eléed vagy azt meghaladd mérteki
befolyassal rendelkezik a céltarsasagban, és igazolja. hogy megfeleld fedezettel rendelkezik a vételi jog
targyat képezo részvények megszerzéséhez suiikséges ellenériék teljesitéséhes, a vételi ajanlat, illetve
az Gnkéntes véleli ajanlat lezarasat kéveto 3 (hirom) honapon beliil vételi jogot gyakorolhat a
céltarsasagnak a tulajdonaba nem keriilt részvényei tekintetében (kiszoritds). A vételi jog gvakorlasinak
eredménycképpen megszerzendd részvényck ellenéridke a vételi ajanlatban, illetve az dnkéntes vételi
ajanlatban meghatdrozott vételdr és az egy részvényvre jutd sajat toke értéke kozill a magasabb dsszeg.

Ha a vételi ajanlati eljards lezarasakor az ajanlattevinek a céltarsasdgban fenndlld befolyasa eléri a 90
Sa-01, a fennmaradé részvények tulajdonosainak - a 90%-o0s meértéki belolyds mepszerzésére vonatkozo
kiszzététel kiverd 90 (kilencven) napon beliil - {risban megtett kérésére kiMeles e részvényeket is
megvdsdrolni. A vételi kbtelezettséy esetén az ellenérték legkisebb dsszegének meghatarozasir a vételi
jog evakorlasandl meghatarozottak szerint kerlil sor.,

A Kibocsatd altal kiboesatott Részvényekre a Kiboesatd alapitdsa dta nem érkezelt nyilvanos vételi
ajanlat,
4.7. A Részvényekbil szarmazo jiivedelemmel kapesolatos egyes addkételezettségek

Jelen adézasi dsszefoglals a Tajékortatd kozzétételének idBpontjdban hatilvos mapyar adojogi
jogszabdlyokon és szabalyozdson alapul, azonban a vonatkozd eldirdsok a Tajékoztatd kitzzétételet
kavetben megvaltozhamak, akdr a befekteték szdmara kedvezdtlenill is. A jelen dsszefoglalo nem
mindsiil adotanicsadasnak, nem ad 4tfogd és részletes ismerlelést a Részvényekbe tortend befekietéssel,
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a Részvények tartdsaval vagy értékesitésével kapesolatos déntés meghozatala sordn figyelembe veendd
valamennyi addjogi szabdlyrdl, csupan az alapvetd magyar addjogi kvetkezmenyek tekintetében ny it
dltaldnos tajékoztatast, ezért a Kibocsité felhivja a befektetok figyelmét, hogy befektetesi dontéseik
meghozatalat megeldzden tajékozodjanak az aktualis addjogszabdlyokrol és a befekietot érintd esetleges
lovabbi adozasi szabilyokrdl (pl. kettds addziatds elkeriilésérdl sz010 egyezmények) és szilkség szerint
konzultaljanak addszakértdjikkel.

A Kibocsald a személyi jovedelemaddrdl szola 1995, évi CXVIL tdrvény (Szja tv.) es az addzis
rendjérdl szola 2003, évi XCIL torvény (Arr) szerint kilizetdnek mindstil, exért ahal a jogszabilyi
rendelkezések a kifizetd részére az add levondsdt., bevallasat ¢s az addhatosag részére thrténd
meglizetését a kifizetd kitelezettségeként irjak eld, a Kibocsato e rendelkezésekkel Gsszhanghan az
dltala juttatott bevételbdl a kifizetdként levonandd addt visszatarja, bevallja és az adohatdsagnak
megtizeti,

471 A legfontosabh adozdsi szabdlyok belfildi adovgyi illetdséggel rendelkezd magdnszemély

hefekietdlk esetén

A belfoldi ad6lgyi illetbségli magdnszemélyeknek a Részvényekbe toriénd  belektetessel
Gsszefilgoéshen az drfolvamnyereség, az osztalék, valamint a villalkozasbol kivont jtvedelem utan
fizetendd jovedelemadival kell szdmolniuk, melyekre elsddlegesen az Szja tv. ¢4 a7 cgészségligyi
hozzdjaruldsrdl sz016 1998, évi LXVI, tirvény (£ho fv.) vonatkozik,

4.7.1.1. Arfolyamnyereség

Az Szja tv. 67, § (1) bekexzdése szerint arfolyamnyereséghdl szarmazo jovedelem az értékpapir
atruhdzasa (ide nem értve a kélestnbeaddst) ellendben megszerzett bevételnek az a része, amely
meghaladja az értékpapir megszerzéscre igazoltan forditolt ériék és az értékpapirhoz kapesolado
jarulékos kaltségek egyiittes Gsszegét. Nem mindstil drfolyamnyereségbdl szarmaza jivedelemnek az
emlitett kitléinblizethdl az a rész, amelyet e torvény elbirdsai szerint mas jovedelem megallapitasinal
kell figyelembe venni,

Az arfolvamnyeresépbi] szarmazd jovedelemre vonatkozo rendelkezések alkalmazasaban az Szja tv,
67. § (P bekeedése értelmeben:

e az értékpapir megszerzésére forditotl ériék az Szja tv. 67. § (9) bekezdes a) pontja szerint
meghatirozott érték. igy killindsen (de nem Kizardlagosan).

- ellendrzott 6kepiaci lgylet révén megszerzett értékpapir esetén az ligylet szerinti, igazolt
ellenertek,

- ellendrzin thkepiaci tigyletnek nem mindsiild visszierhes szerzodés révin megszerzell
értekpapir esetében az ellenériékbiil az értékpapir dtruhdzdsaig a magianszemély altal
teljesitett, igazolt rész;

- az illeték-kiszahdshoz figyvelembe vett érték, ha a szerzési érick az Szja tv. 67, & {9
bekezdés a) pont aa)-aj) alpont szerinti esetben nem dllapithaté meg. vagy az értélpapir
szerzése Gritkléssel, ajandékozassal thrtént, az Szja 1v.-ben jelzett korrekeiokkal:

- azSzjatv. 67. § (9) bekezdés a) pont aa)-ak) alponiban nem emlitett jogeimen vagy modon
megszerzett értékpapir esetében a megszerzés ¢rdekében, az értékpapir dtruhdzisdig a
maganszemeély altal teljesiten, igazolt rész.

s az értckpupirhoz kapesolodo jarulékos kiltseg
- azériékpapir megszerzéschor fizetett illeték:
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- azértékpaplr megszerzésével, tartdsdval vagy dtruhdzisaval tsszefliggd, a maganszemeélye
terheld igazolt kiadas (ideértve killonisen az értékpapir megszerzésével. tartasaval vagy
atruhdzdsdval dsszefiggésben nydjtol, a kilgn tdrvény szerinti befektetesi szolgaltatasi
tevékenység, a befektetési szolgaltatdsi tevékenységet kiepészild szolgdltatds vagy
drutdzsdei szolgallatdsi tevékenység ellendrtéket is)

- az értékpapir megszerzésének alapjaul szolgdlo vételi (jegyzdsi) jog és az eértékpapir
atruhazasanak alapjaul szolgdlo eladdsi jog ellenértékekeént a magénszemélyt terheld,
izazolt (ingyenes vagy kedvezményes jogszerzés eseicben ideértve a jog megszerzeésekor
adokiteles bevételt is) Gsszeg:

- kblesiinbe vett értékpapir esetében a  visszaadott ({visszaszolgdltatott) ertékpapir
mepszerzésere forditott érték, vagy - ha a kblesdnbe vevd az értékpapirl visszaszolgdltatni
nem tudja - a fizetett kartéritésnek a tékepiacrdl szald thrvény szerinti legkisebb Osszege.

Az drfolyamnyereséghtl szirmazé jivedelem utin az add mértéke [5 %. A maganszemeélynek az
arfolvamnyereségbdl szirmazo jévedelem Gsszege utdn 14 %-os mériékl cgészségiigyi hozzdjarulas
fizetési kotelezettsége keletkezik az Eho tv. alapjan mindaddig. amig a magdnszemély utin beflizetett
eopdszséahiztositasi jarulék, egéseséglgyi szolgaltatasi jarulék, valamint az egészsépiipyi hozzajarulis
eaviilles Usszege a targyévben el nem éri a torvényben meghatdrozott mértéket (2016-ban a 450.000,-
Fr-ot).

Az drfolyamnyereséghél szarmazd jovedelem utdn az adokotelezettség a bevétel megszerzésének napjan
keletkezik. Ha a bevétel mepszerzése tobb részletben torténik, azt kell feltételezni, hogy a
magéanszemély a jivedelmet a részletnek a teljes varhatd bevételhez viszonyilotl aranyaban sZerzi meg,

Amennyiben az értékpapir dtruhdzdsa cllenében a bevetell Kifizetd juttatja, a kifizetd a bevételbol a
jovedelmet, a jovedelem jogeime szerinti addt, adéeltleget a kifizeids iddpontjaban a rendelkezésére
allg vagy altala megallapithatd, illetdler a magdnszemély dltal igazolt szerzési érték - é€s jarulékos
kitltség - adatok figyelembevételével dllapitja meg. azi az Art,-ben meghatarozottak szerint vallja be cs
fizeti meg. IMa a jovedelem nem kifizet6tdl szarmazik, a magdnszemély az addl az addhatésagi
kitzremitkédés nélkal elkészitett bevalldséban dllapitja meg, azt a bevallas benyujtasira eldirt hatdriddig
fizeti meg. A magdnszemély az addbevallasaban az dsszes adoévi arfolyamnyereséghdl szarmazo
jivedelme megdllapitdsandl, vagy adéhevalldsa onellendrzésével érvénvesitheti az értckpapir
megszerzdsére forditott értéknek és az értékpapirhoz kapesolodd jarulékos koltsegnek azt a rdszet,
amelvet a kifizetd a jovedelem megillapitdsindl nem vett figyelembe,

4.7.1.2. Ellendrzétt tdkepiaci igyletbdl szarmazo jivedelem

Az Szja tv. 67/A. § (1) bekeeddse érielmében ellendrziitl 16kepiaci (gylethél szarmazo jévedelemnek
mindstil a maganszemély altal kinon ellendrzétt tokepiaci tigylet(ck) alapjin az addévben elért pénzben
elszamolt tigyleti nyereségek (ide nem értve, ha az kamatjévedelem, vagy ha az ligylet alapjdn tartos
befektetéshol szarmazd jivedelmet kell megallapitani) egyiittes dsszegének (Gsszes lgyleti nyereség) a
magdnszemélyt terheld, az adGévben pénzben elszamolt ligyleti veszteségek €s az figyletkitésekhez
kapesaladd, a befektetési szolgaltatd dltal felszamitott dijak epyiitles tsszegét (Bsszes ligyleti veszteseg)
meghaladd része. Ellenbrzitt thkepiaci igyletbdl szarmazd veszieségnek mindsil az Osszes tgyleti
vesztesépnek az dsszes digyleti nyvereséget meghalado Gsszepe.

Ettdl eltéren arfolyamnyereségnek mindsiil - az ériékpapir ellendrzistt (Okepiaci ligylethen torténd
dtruhdezdsa esctén - az értékpapir névertékébil, legfeljebb azonban az elért beviételbdl az a vagyoni érick.
amely az atruhdzd maganszemélynél az Szja tv. T7/A. § (2) bekezdésének b) pontja. valaminl - az (3)
bekezdésében emlitett esetek kivételével - ¢) pontja, tovabbd d)—e) pontja alapjin nem mindsilt
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bevételnek, csokkentve az értékpapir megszerzésére lorditont érték &s az értékpapirhoz kapesolodo
jarulékos koltségek dsszegevel.

Ellenérzitt tokepiaci igyletnek mindsil a befektetési szolgdltatdval. vagy befektetési szolgaltato
kizremiikddésével a befekietési vallalkozisokrol és az arutbzsdei szolgdltatkrol, valamint az dltaluk
végezhetd tevékenységek szabdlyairol szolo 2007, évi CXXXVIIL torvény szerint meghatarozotlt, -
csereiigyletnek nem min6siilo - pénziigyi eszkizre (ide nem értve a zart kirben kibocsatott értékpapirt),
drura kotott dgylet, valamint a hitelintézetekrd] és a pénziigyi vdllalkozdsokral szold 2013, évi
COXXXVIL tdrvény szerinti pénziigyi szolgdliatds keretében, iletve a befekietési villalkozasokrol &s
az arutézsdei szolgaltatokrdl, valamint az dltaluk végezhetd tevékenysépek szabalyairdl 2016 thrveny
szerinti szolgdltatds keretében devizara/valutdra kator, pénzigyi elszdmoldssal lezarodo azonnali
figvlel, barmely esetben akkor, ha az megfelel az emlitett torvények fgyletre vonatkozo
rendelkezéseinek, ide nem értve az olyan tgyletel, amelynek teljesitése a befektetési szolgaltatdt
meghizo, ésivagy az dltala képviselt felek (a magdnszemély, ésivagy vele akdr kbzvetve s
érdekkizosségben lévd barmely személy) dltal meghatirozott - a szokdsos piaci €rickidl eltérd - ar
alkalmazasdval torténik, és amely a pénzilgyi kéizvetitd rendszer feliigyeletét ellito szery dlial feliigyelt
tevékenyséy taravat képezi, amelyet barmely EGT-allamban vagy egyébként olyan allamban miikadd
pénzpiacon tevékenységet folvtatd  befekletési  szolgaltatoval, vagy befektetési  szolgaltato
kizremiikodésével kotdtiek, amely allammal Magyarorszdpgnak van a kettds adotatds elkeriilésérol
52016 cgyezménye, és az adolt allam hatéskorrel rendelkezd leliigyeleti hatésiga altal feligyelt
tevékenység targvat képezi, és ha az adott dllam nem EGT-allam, biztositott az emlitett feliigyeleti
hatosag és a Feliigyelet kazotti informdcidesere, és amelyre vonatkozoan a maginszemély rendelkezik
az adikotelezetiséy megéllapitisdhoz szitkséges, az adoévben megkatdrt valamennyi igylet minden
adatét tartalmazd, a befekletdsi szolgdltatd dltal a nevére kiallitott igazolassal,

Az Szjatv. és az Art. szerint kifizetbnek mindsiild befektetési szolgaliatd az adoevet kivetd februar 13-
ig tigyletenként részletezett igazolast Allit ki a maganszemély részére az adodvben elszimolt figylet
eredményének (nvereség, vesztesép) dsszegerol, a nem pénzilgyi elszamolassal lezart poziciok esetében
az ligylet bevételéral, tovabba az lizletszabdlyzat vagy a maganszeméllyel kotdtt hasonlo, az tigyletek
clezdmolasi (parositasi) rendjét (ideértve kiildnbsen a pénziigyl eszkiz megszerzésére forditott dsszeg
figyelembevételének szabalyait) szabdlyozt szerzodés szerint figvelembe vett tigyleti raforditisrol. Az
isazolds tartalmazza tovibbd az adoévben felmeriilt, az tigyletek eredményében figyelembe nem vett

jarulékos kiltségek Gsszegét is.

Ertékpapiriigylet és mas. nem pénziigyi elszamolassal lezdrt (lejart) figylet esetén az ligylet eredménye
(nyeresép, vesziesép) mepepyezik az eladdsi drfolyamérték jarulékos koltségekkel csiikkentett
ssszegenek (lgylet bevétele) a vételi drfolyameérték annak jarulékos kiltségeivel nivelt Gsszegivel
(tigyleti raforditis) csikkentet értékével. Penzilgyi elszimolassal Jezdrt digvlet esetén az lgylet
eredménye (nyeresép, vesziesép) megegyvezik a lezdrt pozicid eredményének az Ggyletkitéshez
kozvetleniil kapesoldadd kiltséagel estkkentett énékével, Az digyletek eredményében ligyelembe nem
vett jarulékos kiltsépekkent a beszerzéshez és az értékesitéshez illetve a pozicio nyitasihoz és zardsihoz
kozvetleniil nem kapesoltdd kéltségek vehetdk figvelembe.

Az Szja tv. és az Art. szerint kifizetbnek mindsiilo befektetési szolpiltatt az adéévet kovetd év februdr
15-¢ig - a maganszemély nevének, adoazonositd szamanak feltintetésével - adartot szolgaltat az allami
adOhatdsdghoz a maganszemély addévben megvaldsult Gigyleteiben megszerzett beveételek Osszegérdl,
az lgylelek - Uzletszabalyzat vagy a magdnszeméllyel kitdtt hasonlo, az Ugyletek elszamolasi rendjét
(idedrive killinidsen a pénziigyi eszkdz measzerzésére forditort Gsszeg ligyelembevételének szabdlyait)
szabdlyozd szerzadés szerint megallapitott - dsszesitett eredmenye (nyereség, vesztesep) dssreadrdl és
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az adoévben felmeriilt, az ligvletek eredményében figyelembe nem vett jarulékos kiltségek Usszegerol.
Az ellendrzot tokepiaci ligylettel dsszefliggéshen a befektetési szolgilatot add (addeldleg)- levondsi
kiftelezettség nem terheli,

A jovedelmet & az ad®t a jovedelmet szerzd maganszemély az cllendrzdtt tokepiaci figylet(ek)rbl a
befekletési szolgaltatd dltal az adéévben elszamolt Ugylet eredményének Gsszegérdl Kidllitott igazolas,
vagy ha bevétel kifizetdnek nem mingsiild befektetési szolgdltatotd] szarmazott, a befekietési szolgaltaté
ltal  kidllitott bizonylalok (leljesités-igazolasok), illetGleg sajat nyilvantartdsa alapjn - az
drfolvamnyereséare irdnyadd szabalyokat is értelemszerien fgyelembe véve - allapitia meg, az
adoévril benyijtandd bevallasdban vallia be, valamint az adét a bevallas benyujtasdra cldirt hataridoig
tizeti meg. Ha a magdnszemély az adoévben ésivagy az adoévet megeldzd évben, ésivagy az adoevet
megeldzd két évben ellendrzén (kepiaci lgyletbil szarmazd veszieséget ér(t) el es azt a veszieseg
keletkezésének éverdl szalo adobevallisdban feltiinteti, adokiegyenlitésre jogosult, amelyet az
adobevalldsdban megfizetett adoként érvényesither a kiivetkezok szerint: az addkiegyvenlités az
adoévben és/vapy az azt megeldzd két évben bevallott, ellendrzdtt tokepiaci ligylethdl szarmazo
veszteségnek és a bevalldskor hatdlyos adokulesnak a szorzata, cstkkentve az addévet megeldzo két év
birmelyikérdl sz6l6 addbevallasban ellendrzot tékepiaci lgyletbdl szirmazd veszteség muall mar
érvényesitett adokiegyenlitéssel, de legfeljebb a kivetkezdk szerint meghatdrozolt Usszeg: az adoevben
ésivapy az azt megelbzi két évben bevallott, ellendrztt 1okepiaci Ugyletbdl szarmazo jovedelem addja,
cstkkentve az adoévet megelozd két év biarmelyikérdl szalo adobevallisban ellendrzitt tokepiaci
figvletbl szarmaed veszieség miatt mar érvényesitett addkicgyenlitéssel.

Az ellendrzont tkepiaci Dgyletbdl szarmazd jévedelem utani személyi jovedelemadd mértéke 2016-ban
15 %, Az ellendrzitl 16kepiaci dgyletbdl szarmazo jovedelmet nem terheli egészsépiigyi hozzajarulas.

4713 Tartds befektetésbal szdrmazd jivedelem

A maganszemély befektetd a Részvénveket az Szja tv, 67/B. § szerinti tartos belekielési szerzbdes
alapjan lekotitt dsszep és az elért befektetési hozamok dlloménya terhére is megszerezheti. Ebben az
csethen a befektetd adokotelezettsége az Szja tv. 67/B. § szerint alakul.

4.7 1.4, Vallalkozdsbal kivant jdvedelem

Az Szja tv, 68. § alapjan véllalkozdsbdl kivont jivedelem

» 3 larsas vallalkezds (igv a Kibocsitd) joputdd nélkilli megszindse kovelkezicben a
maganszemély tag (részvényes) dltal e jogviszonyira tekintettel a tarsas vallalkozas vagyonabal
mepszerzelt bevételbil az a rész, amely meghaladja az érickpapir megszerzésére forditott ériék
65 4 larsas vdllalkozds kotelezettségeibol a maginszemélyre jutd kitelezettségek epyiittes
sswend;

» 4 tarsas vallalkozas (fgy a Kibocsata) jegyzett (6kéjének tékekivonas Gtjan tortend leszillitisa
kiivetkeztében a maginszemély tag (részvényes) dltal e jogviszonyara tekintettel a lirsas
vallalkozds vagyondbdl megszerzett bevételbSl az a rész, amely meghaladja az értékpapir
megazerzésére forditott értéknek a jegyzelt thke leszdllitisdval ardnyos részét;

» g tarsas villalkozas (igy a Kibocsatd) vagyondhdl a magdnszemély dltal tagi (résevényvesi)
jogviszonyanak megsziinése - ide nem érive a tdrsas vallalkozas jogutod nelkiili megsziinésér
az értékpapir dtruhdzasat - kbvetkeztében, arra tekintettel megszerzell bevételhl az a rész
amely meghaladja az értekpapir mepgszerzésére forditolt érték és a larsas vallalkozas
kistelezettségeibdl a maganszemély allal - a jopviszony megsziinésével Gsszefligpd clszamolas
keretében - arvallalt kitelezettsépek egyiittes Gsszeget.
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A villalkozisbal kivont jiivedelem utin a személyi jévedelemadd mértéke 15 %. Az adot a kifizetdnek
mindsiild Kiboesatd a kifizetés idépontiaban megéllapitja, valamint az Art. eléirdsai szerint bevallja és
megfizeti. A kifizeté a magdnszemély helyett mepfizetett. bevallott addt beszamithatja a

maganszemellvel szembeni kistelezettségehe.

A vallalkozasbol kivont jovedelmet 14 %-os mértékii egészséplipyi hozzdjarulds is terheli mindaddig,
amig a maganszemély utén befizetert egészsépbiztositisi jarulék, cpészségligyi szolgallatisi jarulék,
valamint az cpészségligyi hozzdjarulds egyiittes dsszege a targyévben el nem €ri a tdrvényben
meghatarozott mériéket (201 6-ban a 450,000 Fl-ot),

4.7 1.5, Osztalékbal szdrmazd jivedelen

Az Szja v, 66. § (1) bekezdése értelmében a maganszemély osztalékbal, osztalekelbleghdl szirmazd

bevételénck cgésze jGvedelem,

Az Szja tv, alkalmazésa sordn osztaléknak mindsil killéntsen (azzal, hogy nem mindsitl osztaléknak az
alabbiak szerinti jogcimen szerzett bevétel. ha azt a tOrvény elbirasal szerint mas jovedelem
megallapitasanal kell figyelembe venni) a tarsas villalkozds (igy a Kibocsdto) magdnszemély tagja
szamdra a tarsas vallalkozds 4ltal felosztani rendelt, a szamviteli t3rvény szerint meghatdrozott adoevi
adézott eredmény, illetve a szabad eredményvtartalékkal kiegészitell addévi addzott eredmény terhére
jovahagvoll részesedés, mig osztalékeloleg az addéyi virhatd osztalékra tekintettel az adoévben kapott
bevétel.

Az ad6l a kifizetdnek mindstlt Kibocsatd a Kifizetés idépontjaban allapitja meg ¢s az Art-ben
meghatarozottak szerint vallja be & fizeti meg. Kifizetd hignyaban az addt a maganszemély az
addhatésdgi kozremiikbdés nélkil clkészitett bevallasaban allapija meg, és a bevallas benyujtisara
clbirt hatdridéis fizeti meg, Az osztalékeldleget és annak adojat a kilizetds éviérdl szold addbevallisban
thjékoztatd adatként kell feltiintetni, a jovahagyout kifizetett osztalékot, a levont, megfizetett adot az
osztalékol megdllapité beszamold elfogadasinak évérdl sz616 adabevallasban - az osztalékeldleghol
levont, megfizetelt addl levont addként figyelembe véve - kell bevallani,

Az add mértéke 2016-ban 15 %, Az Eho tv, 3. § (1) bekezdésének h) pontja alapjan nem kell megfizeini
a szdzalékos meértékii epéseségiigyi hozedjaruldst barmely EGT-allamban mikédt. a tokepiacrdl szalo
tirvény szerint elismert (szabilyorzott) piacnak mindsilo tdzsdere (igy a BET-re) bevezetett
értékpapirnak (igy a Részvénveknek) az adott tagdllam joga szerint osztaleknak (oszialékelolegnek)
mindsilé hozama utan, ezérl a Részvények utdn fizetett osztalékot (osztalékeldlepet) cadszségiigyi
hozzajarulas nem lerheli,

4.7.2. Kilfoldi addievi illetdségeel vendelkezd magdnszemélyek adozdsa

Az Szja tv, szerint a kilfdldi adoiigyl illetdségi magdnszemély adokételezettsége kizardlag a
idvedelemszerzés helye alapjan belfSldrol szirmazd. vagy cgvébként nemzetkdzi szerzddés,
viszonossdg alapjan Magyarorszagon addztathatd bevételére terjed ki (korlitozott adokitelezetsdg).
Amennyiben a maginszemély olyan orszdgban rendelkezik adodgyi illetoségrel, amely orszdg és
Magyarorszag kiizott a kettos addztatis elkerlilésérdl szolo egyezmeény van ervenyben, a megszerzett
bevétel jogcimét, a jovedelemszerzés ¢s addetatis helvét, valamint egyes esetekben az adoztatds
maximalis mértékét az epyezmény szabilvai szerint kell elstdlegesen meghatirozni, Tekintettel arra,
hogy ez minden esethen az adott egvesmeény vizspalatit kilveteli meg. a jelen Tijékoztatd czekre a
részletszabdlyokra nem tér ki. Egyezmény hidnydban a jovedelemszerzés helyct az Szja tv.
rendelkezései szerint kell megallapitani. Az alibbiakban az adozdsi kivetkezményeket kizdrdlag az 8zja
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tv. rendelkezései alapjan mutatjuk be. Felhivjuk a figyelmet, hogy a pontos adokitelezettseg
megallapitasahoz a vonatkozd cgyezmény vizsgdlata elengedhetetlen,

Kilfsldi illetoségi magdinszemélyek Részvényekhez kapesoladd jivedelmét epészségiigyi hozzajirulas
csak akkor terhelheti, ha a kilfGldi illetbségl maganszemély a tarsadalombiziositds ellitdsaira és a
magannyuedijra jogosultakrd], valamint e szolgaltatisok fedezetérdl szale 1997, évi LXXX, thrveény
(Thi.) szerint belfildi maganszemélynek mindsil.

472104 riolyamnyereseg

Az Szja tv. a jovedelemszerzés helvének meghatiarozasakor nem nevesiti az arfolyamnyereséghil
megszerzett jovedelmet, igy az drfolyamnyeresépbd] megszerzett jovedelem esetén a maganszemely
illetdsépe szerinti dllamot kell a jovedelemszerzés helyének tekinteni. Ennek megfelelben Kitlfisldi
illetdségii maganszemélvek allal realizalt, arfolyamnyeresépbdl sziarmazd jivedelem Magvarorszagon

nem adakiteles.

4.7.2.2, Ellendrziltt tdkepiaci figvlethdl szdrmazd javedelem

Az Szja tv. a jovedelemszerzés helyének meghatarozasakor nem nevesiti az ellendrzdtt tokepiaci
figyleth8l szdrmazd jovedelmel. igy a jovedelmet szerzdl magdnszemély illetGsépe szerinti dllamot kell
a jovedelemszerzés helyének tekinteni. Ebbél kivetkezden a kilftldi adoilletdsepll maganszemélyek
ellendrzitt tokepiaci iigylethll szirmazd jovedelme Magyarorszigon nem addkiteles.

4.7.2.3 Vallalkozdsbdl kivont fdvedelem

Az Szja tv. szerint a vallalkozasbal kivont jovedelem esetében a jiivedelemszerzés helye a tdrsas
viallalkozds székhelye szerinti dllam, igy a Kibocsdlotol szirmazd villalkozashal kivont jévedelem
esetén  a  jovedelemszerzés  helve Magyarorszag.  Ennek  megfelelden  kilfaldi  illetosegl
maganszemélvek Kibocsitordl szirmard vallalkozdsbal kivont jivedelme Magvarorszagon adokiteles.
Az ado mértéke 15 %. Az addt a kifizetonek mindstils Kiboesato a kifizetés idbpoentjaban megallapitja,
valamint az Art, eldirasai szerinl bevallja és megfizeti, A kifizetd a maginszemely helyett meafizetett,
bevallott addt beszimithatja a magdnszemdéllyel szembeni kitelezettségébe.

Amennyiben a maganszemély a Thj, szerint belfoldinek mindsil, akkor a vallalkozasbhol kivont
jivedelmet 14 %-os mértékil egészséplipyi hozzajdarulas is terheli mindaddig, amig a maginszemely
utian befizetetl egészségbiziositasi jarulék, cadészsépligyi szolgaltatasi jarulek. valamint az egészséplipyi
hozzajarulas egviiltes Gsszege a targyévben el nem éri a torvényben meghatarozott mértéket (2016-ban
a 450.00{ Fl-at),

4. 7. 24 Osztalékbol szdrmazd jivedalem

Osztalék esetében az Szja tv, szerint a jivedelemszerzds helye az osztalék fizetésére kitelezett jogi
személy, epyéb szervezet illetbsége szerinti allam, igy a Kibocsalotdl sedrmazd oszralékjiivedelem
esetén a jovedelemszerzés helve Magyarorszdg. Ennek megpfelelten killoldi magianszemélvek

1 Beltuldi:

|. Magyarorszig teriiletén a polgirok személyi adataingk &3 lakeimének nyvilvdntertdsind] s20l0 1992, dvi LXVLL tevdny szerind
bejelentent lakahellyel rendelkezd magyar allampolgar, 2 bevandorols és a letelepedet! jogdllas, valamint a menekiltként vagy
nltalmazottként elismert sremély,

2. wseahnd margds S5 tartdekodas jogdenl rendelhezd személyel boeutazdsird] 65 tarldzkeddsarsl sealo Wrvény Batalya ald
Lartoed saemely (o ovabbiakban: o szabad mozgds ¢s wartdekodds jogdval remlelkesh seemély ), ki szabad mozgds &3 a bdrom
honapot meghalado tartdzkodds jogat Magvarorszag terlletén grakerolja, és 4 pelgdrok seemélyi pdutainak és lakelménck
nyilvantartasars] szalo thrvény szorint bejelentett lakohellvel rendelkezik. valaming

3. a hontalan.
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Kibocsatatd] szdrmazd osztalékjovedelme Magyarorszigon adékoteles. A szemdlyi jovedelemadit az
oszlalékjivedelemre vonatkozd szabdlyok szerint a kifizetdnek minfsilé Kiboesatd vonja le. az ado
mértéke 15 % (amely mérséklédhet a vonatkozd kettds adoztalis elkerlilésérdl sz0lo egyezmény
alapjan). Az osztalékjdvedelmet abban az esetben sem terheli egeszségligyi hozzajarulas, ha a
maganszemély a Thj. szerint belfGldinck mindsil (lasd a 4.7.1.5 pontot),

4.7.2. 5. A nemzetidzi egyemmény szerintl ada levondsa

Az Art, alapjan a nemzetkdzi egvezmény szerinti adét vonja le a kifizetd, ha a kifizetés idopontjdig a
killfaldi illetdségli maginszemély, illetdleg a képviseletében eljard személy az ¢ melléklet szerinti
igazolisokat és nyilatkozatokat csatolja, illetve az illetdséget az Art. 4, szdmi melléklet 7. pont szerint
megillapitotta. Nem kell az adét levonni, bevallani és megfizetni, ha nemzetkdzi egvezmeny szerint a
hevétel nem addztathatd belféldsn, és a killféldi illetdségll maginszemely illetdséaét igazolja, vagy a
kifizetd az illetségét az Art, 4, szdmi melléklet 7. pont szerint megéllapitotta.

A kilfsldi illetdség izazolisdra a kiilfoldi adohatosag - az addmentességhez valo jogosultsdg igazolasara
a nemzetkdzi szervezet - altal kiallitott okirat angol nyelvii példanya, magyar nyelvil szakforditisa, vagy
ezek emyikérdl késziilt masolat szolgdl (a tovibbiakban: illetdségigazolas), Az illetdséget adoévenként
akkor is ipazolni kell, ha az illetéség a kordbban benyijlott illetdségigazolis ola nem valtozott. A
kiilfisldi illetdsépi maganszemély az illetdségigazolast az adddvben tirtént elsd Kifizetés iddpontjat,
illettsépe valtozdsa esetén a viltozdst kivetd elsd kifizerés idopontjdt megelozden adja it. Amennyiben
a kiilfoldi illetéségli maganszemély a kifizetés iddpontjdig nem tudja igazolni illetdségét, a kifizelb az
illetdségral irasbeli nyilatkozatdt is elfogadhatja. Ha a kolfoldi illetbségll maganszemely az
illetBségizazolast az adébevallis benyijtdsaig nem mutatja be, a kifizetéskor le nem vont (a juttatast
kisvetéien meg nem fizetett) addt a kifizetének az adéev utolsd honapjat érintd katelezetiségként kell
bevallania és megfizetnie. A bevallds beny(jtédsat kovetden bemutatott illetdségigazolas alapjin a
kifizeté az elévilési idén belil onellendrzéssel helyesbithet. A kifizetd a nyilatkozatot és az
illetségizazolist megbrzi. Amennyiben hazai belekietési szolgaltatd szolgiltatdsdt hatdron atnyulo
szolgaltatasként nynjtia, a kulfoldi illetdség igazolasaként elfopadhatja a szolgaltatast igénybe veva
személvazonositisara alkalmas okiratdt, melybdl a szolgaltatist igénybe vevo dllampolgarsaga
megallapithatd és az adott személy illetdségére vonatkoza teljes bizonyitd ereji nyilatkozatat, Ha a
kifizetd az ado- és egvéb kiozterhekkel kapesolatos nemzetkozi kizigazgatasi egylinmikiodes egyes
szabalvairol szold 2013, évi XXXVIL wrvény (Akrv.) 43/H. §-dban meghatdrozott adatszolpaltatasi
katelezettség alanyanak mindsiild Jelentd Magyar Pénziigyi Intézmény, akkor a killféldi maganszemély
illetdséaének megdllapitasakor az Aktv. 1, melléklet II-TV. és VIL pontjaban meghatdrozott atvilagitasi
szabalyok alkalmazasaval megillapiton illetbséget veszi figyelembe. Ha a lelentd Magyar Pénziigyi
Intézmény a vizsgalat eredményeként azt dllapitia meg. hogy a maganszemélynck tobb ragallamban,
més dllamban, vagy méas jorhaidsaggal rendelkezd terileten van illetdsége, a killfoldi illetdség
igazolasara az illetdségigazolas szolgdl.

A kalfsldi illetdsépeli mapdnszemély a kifizetést megelozden, szakforditdssal ellatott okiratban
nyilatkozik arral, hogy a kifizetés tekintetében haszonhizonak mindsiil-e, ha az alkalmazandé kettds
adozas elkeriilésére kitott egyezmény szerint ¢ kérillmény az adokéielezettséget hefolydsolja. A
letétkezeld az addért vallalt korlatlan és epyetemleges feleldssége mellett nyilatkozhat a kifizetd részere
arrél, hogy a killfoldi illetdségl maganszemély a kifizetés tekintetében haszonhizomak mindsiil-e. A
nvilatkozat az ugvanazon szerzOdés alapjan, ugyanazon jogcimen a naptari évben kifizetett dsszegre
terjed ki a kirilmények megviltozasdig. A Kifizetd az add dsszegét helyesbiti, amennyiben a kitlfildi
illetdségi maganszemély a nyilatkozatot a kifizetést kivetOen, de a kifizetd bevallasat megeldzben teszi
meg, Ebhen az esetben a kifizetd bevallasaban a hasconhizdi nyilatkozatra tekintettel megallapitott
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kistelezettsépet tinteti fel, a kilonbdzetet megfizeti vagy visszaigényli, valamint a kill[sldi illetésegi
magénszeméllvel elszdmol a killonbozetrol. Ugyanigy kell eljarni akkor is, ha a kulfoldi illetdscgl
magénszemély a bevallast megeldzben kordbbi nyilatkozatat helyesbiti. A bevallas benyijtasat kiivetden
megtett nyilatkozat alapjdn a kifizetd bevalldsat az eleviilesi idon belil tinellendirzéssel helyeshitheti. A
kifizett a nyilatkozatot megdrzi.

Ha a kilfsldi illetbségii maginszemélyt megilletd osztalékjovedelmet a Kifizeth részvényesi
meghatalmazottnak (nominee) fizeti ki, a részvényesi meghatalmazott legkésobb a kifizetés naptari
évének utolsd napjaig magvar vagy magyar és angol nyelven kiallitotl, cégszertien aldirt okiratban
nvilatkozik a killfoldi illetdségli magdnszemély nevérdl (elnevezésérdl), lakohelyerdl, szilletes: helyéral,
idejérdl, illetdségérdl, a részére kifizetendd, illetdleg kifizetent, forintban meghatarozott psztalék
tsszegérdl. amely alapjan a kifizetd az igazoldst kidllitja és az adatszolgdltatasi kitelezettségét teljesiti.
Amennyiben a részvénvesi meghatalmazotl az osztalékfizetes idOpontjat kdvetden eszi meg
nyilatkozatdt, a kifizetd az igazoldst a nyilatkozat kézhezvételét kdvetd 30 napon beldl allitpa ki és
kézbesiti, A kifizetd az igazolast a kifizetéssel egyidejileg allitja ki, ha a részvényesi meghatalmazott a
kifizet6i igazolas alapjaul szolgalé adatokral a kifizetds iddpontjaig nyilatkozik és az illetbséprigazalast,
haszonhiizdi nyilatkozatot csatolja. Amennyiben az osztalékjvedelemben részesii]d kilfoldi illetdscgd
maganszemélyrdl a kifizetd a nyilatkozat alapjan nem tud adatot szolgallaini, a részveényesi
meghatalmazott nevérél (elnevezésérdl). székhelyérél, belfdldi illetdsége esetén addazonosito szamaro|
65 a részére kifizetett osztalék Gsszegérdl teljesiti adatseolgdltatisi Kbtelezettséget.

473 Belfsldi illetdségil rdrsasdgok addzdsa

A belfoldi illetéséail tirsasagok adékdtelezettsége lekintetében a tarsasagi addrdl es az oszlalékadaoral
7ol 1996, évi LXXXI torvény (Twe tv.) szabdlyait kell alkalmazni, BellSldi illetdsegh lirsasagi
addalanynak mindsiilnek a Tao tv.-ben ilyenként meghatarozott személyek. A Tao tv.-t a szamvitelrdl
szolo 2000, évi C. tarvény rendelkezéseire figyelemmel, azokkal Gsszhangban kell értelmezni,

4.7.3.1, Avfolyamnyeresée
Az arfolyamnyereség, mint a belfoldi illetdségil tdrsasdgi adoalany véllalkozasi tevékenységebol
szarmazo jivedelme része a tarsasdgi add alapjanak, mely az dltaldnos szabalyok szerint adozik.
Kedvezmeényes szabdlvok alkalmazhaidak a Tao tv. szerinti bejelentett részesedésbdl szarmazo
jdvedelemre.

4.7.3.2, Oxsztalék
A Tao tv. 7 § (1) bekezdés g) pontja alapjan mentes a lirsasagi ado alol az addzénal a kapott (jard)
osztalék és részesedés cimén az addévben elszamolt bevétel.

4,74, Kulfsldi iletdsémi tdrsasdagok adozdsa

A Tao tv. szerint a kilfoldi illetdséed addalany adokotelezettsége a belfldi telephelyen végzett
villalkozdsi tevékenységbdl szarmazd jovedelmeére terjed ki (korlatozoll adokételezettség), Ha a
kiilfildi tirsasdg Ozletvezetésének helyve Magyarorszigon taldlhatd, akkor ¢ kitlfoldi tarsasagol belfoldi
illetéseei tarsasdgnak mindsil.

Amennyiben a tdrsasdg olvan orszdghan rendelkezik adoligyi illetoségeel, amely ors£dg s
Magyarorszig kiiztt a kettos adoztatds elkerillésérol sz010 egyezmeny van érvényben, a megszerzett
bevétel jogeimét, a jivedelemszerzés és addzratas helyél, valamint egyes esetekben az adbztatas
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maximalis mértékét az cgyezmény szabalyai szerint kell elsddlegesen meghatdrozni. Tekintettel arra,
hogy ¢z minden esetben az adoll egyezmény vizsgalatat kbveteli meg, a jelen Tajékoztatd ezekre a
részletszabalyokra nem tér ki. Egyezmény hidnyiban a jivedelemszerzés helyét a Tao tv. rendelkezései
szerint kell megallapitani, Az alabbiakban az adOzisi kovetkezmeényeket kizardlag az Tao v,
rendelkezései alapjan mutatjuk be. Felhivjuk a figvelmet, hogy a pontos addkiitelezettseg
megallapitisdhoz a vonatkozd egvezmény vizsgdlata elengedhetetlen.

4.7.4. 1, Arfolyamnyereség
Amennyiben a kulfdldi illetdségi tarsasdg nem rendelkezik magyarorszigi telephellyel vagy az
arfolyamnyeresée nem kapesolodik a telephelyhez, Gey az drfolyvamnyereség utin Magyarorszagon nem
kell tarsasigi adot fizetnie, Amennyiben az arfolyamnyereség a kilfoldi villalkozo belfoldi
telephelvéhez kapesolédik, akkor az drfolyamnyereség része a belfoldin fizetendd larsasagi ado
addalapjanak.

4.7.4.2. Osztalék
A kilfsldi illetdségin tarsasagok részére fizetett osztalékol nem terheli osztalékadd Magyarorszagon.
Amennyiben az osztalék a bellBldi telephelyen végzett vallalkozasi tevekenységhez kapesolodik, az
osztalék utan a belféldi telephelvet ekkor sem terheli tdrsasagi ado.

4.8. A t6zsdei bevezetésre és a kereskedésre vonatkozo seabalyok

A Kibocsatd a jelen Téjékoztatéval kezdeményezle a Részvények bevezetését a BET Részvény Szekeid
T kategéridjaba, mely szabdlyozott piacnak mindsiil. A Részvények bevezeteséla BET vezérigazgatija
2016. december 14, napjan kelt 518/2016. szima hatarozataval jovéhagyta. A Részvények Bevezetési
Mapja 2016. december 15,

A Kibocsato bevezetési kérelmének jovihagvisaval a Résevények felkeriiltek a BET Terméklistajara.
Ezl kivetben a Kibocsdtd izazolla a cégbirosdg felé, hogy a Részvények tozsdei bevezelése megtdrtént.

A Részvényekkel vald tozsdei kereskedés meghkezdésére azt kivetden keriilhet sor, hogy a céghirésag a
Kibocsditd mikodési formavaliozdsdval kapesolatos valloedsokat a cégjepyzéken dtvezette €s a BET
vezérigazgatoja a Kibocsitonak a Részvények 10zsdei kereskedésének megkezdésére iranyulo
kérelmének helyt adott, meghatdrozva a részvények elst kereskedési napjat. A cégbirosig 2016.
december 28, napjan Cg.13-10-04 1578/14. szami végedsével a miikddesi formavaltozdst bejegyezte. A
Részvények tozsdei kereskedésének megkezdésére vonatkozd kérelmet a Kibocsitd a jogszabélyok altal
lehetévé tett legkorabbi idéponthan benydjtja a BET-hez.

A Kibocsato nem tervezi a Részvények mas szabalyozolt piacra vagy azzal egyenéri¢kil piacra torténd
bevezetéset.
A Kiboesatonak nines informaciéja arrol, hogy a BET-re bevezetendd Részvényekkel mas szabdlyozott

vagy azzal cgvenértékil piacon kereskednének.

4.9.  Kiltsépgek

A Részvények BET-re térténd bevezetésének becsiilt dsszes koltsége nem haladja meg & 10 millio

forintot.



4.10. Kiegészitd informacidk

A T4jékoztaté - a kbzzétett kordbbi pénzigyi informéciokon kivill - nem tartalmaz olyan informacidkat,
amelyeket részben vagy egészben bejegyzett kdnyvvizsgalok ellendriztek és nem tartalmazza szakeértdi
mindségben kdzremikddé személy nyilatkozatat vagy jelentésst, tovabba harmadik féltdl szdrmazo
informaciokat.
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5. MELLEKLETEK

5.1 A Tajékoztatoban hasenilia fogalmak jegyzéhe

2013, évi XXXVIL thrvény az ado- és cg}-:éh kiszterhekkel kapesolatos

Aktv.
nemzetkéizi kizigazgatisi egyiitimiikidés egyes szabalvairol

Art, 2003, évi XCIL Lirvény az adozas rendjérdl

BET Budapesti Ertéktdzsde Zrt,

Feliigyclet Magyar Nemzeti BRank

HUF Magyarorszag tirvényes [izetiieszkize, a magyar [orint

IFRS International Financial Reporting Standards, a nemzetkdzi szamviteli
standardok alkalmazdsardl szolo, 2002, jolius 19-1 1606/2002/EK
europai parlamenti és tandcsi rendeletben foglalt eljards alapjan az
Eurépai Unia Hivatalos Lapjaban rendeleti forméban kihirderett
nemzetkézi szamviteli standardok

Kibocsald LUBM Holding ‘f;'.}fih-'zinusan Mikadd F{észvénymmaség

MNB Magyar Nemzeti Bank

ﬁsszefuglﬂ]d | a Tdj¢koztatonak a Prospektus Rendelet XXIL szami melléklete szerint i
elkészitett Gsszefloglald része

Ptk a20l3. éviy, tﬁ:'v-ény a Polgari T{irvén}'-l:ﬁn}wriﬁl

Prospektus Rendelet

a Bizottsagnak a 2003/71/EK eurdpai parlamenti és tandesi irdnyelvnek
a tijékoztatokban foglalt informaciok formdtuma, az informaciok
hivatkozassal 16rténd beépitése, a tajékoztatok kozzétélele ¢s a
reklimok  terjesztése tekintetében torténd  wégrehajtdsarél  szolo
B09/2004/EK rendelete |

a2 Kibocsate altal kibacsatolt 1,000.000 darab 100.- forint névértékii |

Részvények
névre szold dematerializalt torzsrészvény, melyek 1SIN azonositdja
HUGOO0T 450090

Szja tv. 1993, évi CXVIL tdrveny a Szcmélyijﬁvade]emud:ﬁrﬂl |

Tao tv. 1996, évi LXXXL tdrvény a tarsasagi addrol és az osztalékadorol

'l'bj_. 1997, évi LXXX. thrvény a tarsadalombiziositas clatdsaira és a
magannyugdijra jogosultakrol, valamint e szolgaltatasok fedezetérdl

Téjékoztatd a Kibocsatd dltal a Részyények BET-re toriénd bevezetéséhez készitett,
a tijckoztatd, melynek kozzétételét az MNB H-KE-ITI-839/2016.
sedmi hatdrozatival engedélyezte

Tpt. 2001, evi CXX. thrviény a-tf:':kepincrél

UBM Csoport

a T{g';éknztatd 3.7. pontjaban felsorolt vallalkozasok dsszessége

L
]



8.2, A Kibocsaté 2016, jonius 30-ra vonatkozo, 1FRS szerint elkészitett, auditalt kiizbensd
beszimoldja és az arra vonatkozo kinyvvizsgaloi jelentés
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Miikodési tevékenységhdl szdrmazé cash flow
Addzott eredmény

Korrekecidk:

Targyévi értékcstikkenés
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M(ksd8 tbke véltozdsai

Készletek valtozdsa
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immateridlis javak (beszerzése)

Befektetési tevékenységhdl szdrmozd netto cash flow

Finanszirozisi tevékenységbdl szdrmazé cash flow
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Adott kdicstnbk

Tékebefizetés

Osztalék fizetése
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Készpénz és készpénzjellegd tételek nettd véltozasa
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1. Altaldnos rész

1.1 A véllalkozds bemutatdsa

Az UBM HOLDING Zrt. - késdbbiekben a ,Tarsasdg” — 2016. marcius 8-an alakult, f6
tevékenysége vagyonkezelés.

A Tarsasdg székhelye 2085 Pilisvirdsvar, F6 Ut 130.

Az UBM HOLDING 2Zrt. tulajdonosai maganszemélyek.

1.2 A mérlegkészités alapja

i} FElfogadds és nyllatkozat o Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak vaid
megfelelfségril

A pénziigyi kimutatasokat az Ugyvezetés 2016. szeptember 30-an fogadta el. A pénziigyi
kimutatisok a Nemzetkdzi Pénzigyi Szdmviteli Sztenderdek szerint, az Eurdpai Unid {EU)
Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziltek.
Az IFRS-t a Nemzetkdzi Szamviteli Standardok Bizottsdga (JASB)} és a Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolas Ertelmezé Bizottsdga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok és értelmezések
alkotjak.

A pénziigyi kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek bemutatasra, ha
nincs ettdl eltéro jelzés.

ii) A beszdmolé készitésének alapjo

A pénziigyi kimutatdsok a 2016. jinius 30-dig kibocsdtott és hatalyos standardok és IFRIC
értelmezések szerint késziiltek.

A beszadmold a bekeriilési érték elve alapjan keriilt $sszedllitasra, kivéve azokat az eseteket,
ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatit koveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikaban
|dthato. A pénzlgyi év megegyezik a naptdri évvel,

lii} Az értékelés alapja
A pénziigyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekeriilési érték, kivéve a

kévetkezd eszkdzdket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriiltek bemutatasra, melyek
az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok.
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Az iFRS-eknek megfeleld pénzigyi kimutatdsok elkészitése sordn sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szdmviteli politikakra, valamint az eszkz0k és kitelezettségek, bevételek
es koltségek beszamoldban szereplé Osszegére. A becslések és a kapcsolddd feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezdn alapulnak, amelyek az adott kbrillmények
kozott ésszerlinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszkdz6k és kotelezettségek
kényv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrdsokbdl nem hatarozhaték meg
egyértelm(en. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektS! a becslésektél.

A becslések és az alapfeltételezések felulvizsgdlatara rendszeresen sor keriil. A szdmviteli
becslések mddositdsa a becslés mddositdsdnak idészakdban kerll megjelenitésre, ha a
mddositds csak az adott évet érinti, illetve a médositds id§szakéban és a jovSbeli id6szakokban,
ha a médositas mind a jelenlegi, mind a jov&beni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az alédbbiakban keriilnek bemutatdsra a pénzigyi kimutatdsok elkészitése soran alkalmazott
jelent&sebb szamviteli politikdk. A szdmviteli politikdk kdvetkezetesen keriiltek alkalmazdsra a
jelen pénziigyi kimutatasokban szerepld id6szakokra vonatkozdan. A pénzigyi beszdmold
Gsszedllitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kévetkezdk:

2.1 A szdmviteli politika lényeges elemei

2.1.1 Beszidmolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul sz0lgédlé gazdasdgi események tartalmara és kdrilményeire vald tekintettel a Tarsasag
funkciondlis pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaigyletek kezdetben az ilyen tranzakciok végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvintartva. A kilfoldi devizanemben fennalld kdvetelések
8s kitelezettségek a mérleg-forduldnapi drfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkdz megtériilése kétesnek mindsilt. A keletkezé arfolyam differencidk az
eredménykimutatisban a pénziigyi bevételek, illetve raforditasok k6zétt keriilnek kimutatdsra.

A pénziigyi kimutatisok magyar forintban (HUF) késziiitek, a legktzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettél eltérSen megjeldlésre keriilt.

A kilféldi pénznemben toérténd Ggyletek a funkciondlis pénznemben - a kiilféidi pénznemben
16v8 Bsszegre a beszdmalb pénznemének és a kilfoldi pénznemnek az igylet napjan ervényes
atvaltasi drfolyamét alkalmazva — vannak elszdmolva. Az atfogd jovedelemkimutatasban azokat
az drfolyam-kiilénbdzeteket, amelyek monetdris tételek rendezésekor, az id8szak sordn tortént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megeldz8 pénziigyi kimutatdsokban alkalmazott arfolyamtol
eltéré arfolyam haszndlatbél eredben keletkeznek, bevételként vagy réforditasként vannak
kimutatva abban az id6szakban, amikor keletkeztek.
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A kiilfsldi pénznemben meghatarozott monetéris eszkbziket és kdtelezettséget a funkcionalis
pénznemnek a beszadmolasi id8szak végén érvényes arfolyaman szdmitjdk at. A valds értéken
értékelt kilfoldi pénznemben meghatdrozott tételeket a valds érték meghatarozasanak
idépontjdban érvényes arfolyamon szdmitjdk 4t. A vevlkovetelések, illetve a szallitdi
kotelezettségek arfolyamkilonbozetei az iizleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a
kblesonék arfolyamkaldnbozetei a pénziigyi miveletek bevételei vagy raforditdsai soron
kerlinek kimutatasra.

2.1.2 Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidok arbevétele a szerz6dések kondicidinak megfeleld teljesitésekor
jelenik meg. Az drbevétel nem tartaimazza az aitaldnos forgalmi addt. Valamennyi bevétel és
réforditss az Hsszemérés elve alapjan a megfelel§ idGszakban kerdil elszamolasra.

2.1.3 Ingatlanok, gépek, berendezések

A térgyi eszkdzok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekerillési értéken keriilnek
bemutatdsra. A halmozott értékcsdkkenés magdban foglalja az eszkdz folyamatos
hasznalatdval, miikodtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsokkenés, valamint az
eszkd2 nem vért, rendkiviilli esemény miatt bekdvetkezett jelentds mértékii megrongélddasa,
sériilése miatt elszdmolt terven feliili értékcstkkenés elszamolt kdltségeit.

A targyi eszkdzik bekerilési értékének része az eszkoz beszerzési koltsége, sajét véllalkozasban
végzett beruhdzds esetén a felmeriilt anyag- és -bérjellegli koltségek és egyéb kdzvetlen
kéitségek. A targyi eszkdz beruhazdshoz felvett hitel utan elszdmolt kamat az eszkoz bekeriilési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfeleld dllapotba kerdiléséig.

A targyi eszkdzok konyv szerinti értéke meghatdrozott id6kozonként felilvizsgalatra kerdl,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kényv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkéz
val6s, piaci értékét, mivel ez esetben terven feliili leirds elszdmolasa szikséges az eszkoz valos,
piaci értékéig. Az eszkoz valés, piaci értéke az értékesitési r, illetve az eszkdz haszndlati értéke
kbzil a magasabb. A hasznadlati érték az eszkdz altal generdlt jévébeni pénzéramlasok
diszkontalt értéke.

A diszkontldb a tarsasdgi adozas eldtti kamatldbat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
idGértékét és az eszkdzhdz kapcsolddd egyéb kockazati tényez6k hatdsdt is. Amennyiben az
eszkézhéz Bnalléan nem rendelhets jovébeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramldsat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkdz. Az igy meghatérozott értékvesztés, terven
fellili értékcsokkends az eredménykimutatéasban jelenik meg.

A targyi eszkézsk javitasi, karbantartasi kltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értéknoveld beruhdzasok és a felujitdsok aktivalasra keriilnek. Eladott,
illetve nulldra leirt, hasznalaton kiviili eszkizok bekeriilési értéke és halmozott értékcesokkenése
kivezetésre keriil. Minden ilyen mddon keletkezé esetleges nyereség, vagy veszteség része a
tirgyévi eredménynek.
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A Tarsasdg eszkdzeinek értékét az eszkdzok hasznos élettartama alatt linedris médszerrel irja le.

Az élettartam eszkbzcsoportonként a kdvetkez6:

Gépek, berendezések 14,5%
Szamitastechnikai berendezések 33%
Jarmdvek 20%

A 100.000 Ft egyedi beszerzési ar alatti eszkézok beszerzéskor azonnal egy Osszegben
elszamoldsra keriilnek értékcsdkkenésként.

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési modszerek legaldbb évente fellilvizsgdlatra
kertilnek az adott eszkdz 4ltal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
modositas a targyévi eredménnyel szemben keriil elszamolasra.

2.1.4 Ertékvesztés

A Térsasag minden beszdmoldasi idgszak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében tdrtént-e
értékvesztésre utalé véltozds. Amennyiben ilyen vaitozas tdrtént, a Tarsasdg meghecsili az
eszkdz varhatéd megtériilési értékét. Egy eszkoz, vagy pénztermeld egység virhaté megtériilési
értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valés érték és a haszndlati érték koézil a
magasabb. A Tarsasdg az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszk6éz varhatéd
megtériilési értéke alacsonyabb, mint a kényv szerinti értéke. A Tarsasdg sziikséges
kalkuldcidkat a hosszu tavi jévSbeni cash-flow tervek megfeleld diszkontalasa alapjan késziti.

2.15 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az {zleti kombinacid soran
megszerzett immateridlis javak pedig valés értéken keriilnek felvételre a megszerzés
idSpontjaban. A kdnyvekbe vald felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkbz hasznélata
bizonyithatéan jévébeli pgazdasdgi javak bedramldsit eredményezi, és annak kdltsége
egyértelmiien meghatarozhatd.

A bekeriilést kdvetden az immateridlis javak vonatkozdséban a bekeridlési érték modell
irAnyadé. Ezen eszkézik élettartama véges vagy nem meghatarozhatd. A véges élettartamd
eszkozok amortizdcidja linedris modszerrel térténik az élettartamra vonatkozé legjobb becslés
alapjén. Az amortizicids id8szak és az amortizacié médszere évente fellilvizsgélatra keril a
pénziigyl év végén. A sajat el6dllitdst immateridlis javak, a fejlesztési kbltségek kivételével nem
keriilnek aktivdlasra, hanem felmeriilésik évében elszdmoldsra kerlinek az eredménnyel
szemben. Az immateridlis javak évente feliilvizsgdlatra kerlilnek értékvesztés szempontjabol
egyedileg, vagy a jovedelemtermeld egység szintjén.
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A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esd javak és szoftverek heszerzési koltségei
aktivalasra keriiinek és linedris médszer szerint irddnak le a becsult hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értéki és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év
2.1.6 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvl készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizalhaté értéken szerepelnek attol fliggden, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatarozzdk meg.

2.1.7 Kovetelések

A kovetelések a becsUlt veszteségekre képzett megfeleld mértéki értékvesztéssel csékkentett
nominélis értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fennalld kinnlevdségek teljes
kérii feliilvizsgalata alapjan becs!és késziilt a kétes kévetelésekre vonatkozoan.

2.1.8 Pénzigyi eszkdz0k

Az 1AS 39 standard hatokérébe tartozo pénziigyl eszkdzék az aldbbi négy csoportba sorolhatok:
nyereséggel vagy veszteséggel szemhen valds értéken értékelt {“kereskedési cél(”) pénzigyi
eszkozok, kdlcsondk és kovetelések, lejaratig tartott befektetések &s értékesithetd pénziigyi
eszkdzok. A pénziigyi eszkézok megjelenitésekor azok kezdeti értékelése valos értéken torténik.
A fenti kategoriak kozul a Tarsasag az értékesithetd pénziigyi eszkdzok kategoridt nem
atkalmazza.

A kezdeti megjelenitést kévetSen azok a pénziigyi eszkdzok, amelyek “kereskedési célinak”
vagy “értékesithetdnek” mindsiiinek, valds értéken keriiinek értékelésre, a kereskedési célu
értékpapirokon elért nem realizalt drfolyamnyereség vagy -veszteség egyéb bevételként
[raforditasként) keriil elszamolasra.

Az egyéb hosszi lejarat( befektetések, amelyek lejératig tartottnak mindsiilnek, mint példaul
egyes kotvények, az els6 megjelenitést kévetSen amortizalt bekerilési értéken kerilnek
kimutatasra. Az amortizalt bekeriilési érték szamitasa a beszerzéskori diszkont vagy prémium
figyelembevételével torténik a lejaratig tarté idbszak alatt. Az amortizdlt bekeriilési értéken
nyilvdntartott befektetések esetében a befektetés kivezetésekor vagy értékvesztésekor, illetve
az amortizacids idds2ak alatt keletkezd nyereség vagy veszteség bevételként keril kimutatasra.

A tBzsdei forgalomban résztvevé befektetések esetén a piaci érték a mérlegforduldnapon
kihirdetett hivatalos arfolyam alapjan kerill meghatdrozasra. T6zsdén nem jegyzett, illetve nem
forgalmazott értékpapirok esetén a piaci érték a hasonldé/helyettesité pénziigyi befektetés piaci
értéke, amennyiben ez a médszer nem alkalmazhatd, akkor a piaci érték a befektetéshez
kapcsolodé eszkdz becsilt jévébeni pénzaramiasa alapjan kerlil meghatarozasra.
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A Tarsasdg minden fordulénapon megvizsgalja, hogy a pénziigyi eszkdzre, vagy eszkdzdk
csoportjdra értékvesztést szilkséges-e elszamolni. Amennyiben az amortizalt bekerilési értéken
kimutatott eszkdzdknél felmeril olyan kérilmény, hogy értékvesztés elszdmoldsa sziikséges,
annak mértéke az eszkéz nyilvantartasi értéke és az eszkoz jovébeni pénzdramainak eredeti
effektiv.  kamatldbbal diszkontdlt  &sszegének  killonbsége. Az  értékvesztés az
eredménykimutatasban jelenik meg. Amennyiben a késébbiekben az elszamolt értékvesztés
Osszege csokken, az visszairasra kerlil, azonban csak olyan mértékben, hogy az eszkdz
nyilvintartdsi értéke ne haladja meg a fordulonapi amortizalt értékét.

Az értékpapir-befektetések teljesités-napi &rfolyamon és kezdetben beszerzési aron kerdilnek
értékelésre. Azok a rovid lejaratd befektetések, amelyek kereskedési célbdl tartott
értékpapirokat tartalmaznak, a kévetkez8 beszamold idGpontjdban érvényes valds piaci értéken
szerepelnek, és értékiiket a mérleg fordulénapjdn érvényes nyilvdnosan jegyzett arfolyam
szerint szdmoljdk. A nem realizalt nyereségeket és veszteségeket az eredménykimutatds
tartalmazza.

2.1.9 Pénziigyi kbtelezettségek

A Tarsasag pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsa a kivetkezd pénziigyi kdtelezettségeket
tartalmazza: széllitdk és egyéb rovid lejarati kételezettségek, kolcsondk, hitelek, banki
foly6szamla hitelek. Ezek megjelenitését és értékelését a beszdmolbban a kiegészité melléklet
ide vonatkozd részei tartalmazzak az alabbiak szerint:

A Tarsasag minden pénziigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valés értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids kiltségeket is figyelembe veszi, amelyek kézvetleniil a
pénziigyi kételezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az |AS 39 hatalya ald tartozé pénziigyi kotelezettségeket a Tarsasag a kovetkezd kategoriakba
sorolja: eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek, kélcsdnok és
hitelek. Az egyes pénziigyi kotelezettségek besoroldsit a Tdarsasdg azok megszerzésekor
hatdrozza meg.

A kdlesonok és hitelek az effektiv kamatlab médszerrel szémitott amortizalt bekerilési értéken
jelennek meg a pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A kolcsondkhéz és hitelekhez
kapcsolédd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozé kimutatdsban keriilnek
elszamoldsra az effektiv kamatldb médszer segitségével szamitott amortizacid sordn, valamint a
pénziigyi kiitelezettség kivezetésekor. Az amortizdcid a jovedelemre vonatkozé kimutatasban
keriil elszédmolasra pénziigyi raforditdsként.

2.1.10 Céltartalékok

A Tarsasag céltartalékokat mutat ki a multbeli események kévetkeztében meglévd (jogi vagy
vélelmezett) kotelmek utan, amelyeket a Térsasagnak valészinGleg ki kell egyenlitenie, és ha a
kitelem dsszege megbizhatéan mérhetd.
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A céltartalékként kimutatott Gsszeg a meglévs kotelem réndezéséhez a mérlegforduldnapon
sziikséges raforditasra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzd
kockdzatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévd
kitelem rendezéséhez varhatdan szitkséges cash-flow-t haszniljdk, a céltartalék konyv szerinti
értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatéan megtériti, a kdvetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha Yényegileg
biztos, hogy a gazddlkodd egység megkapja a téritést és a kdvetelés Osszege megbizhatdan
mérhetS.

A hétranyos szerzGdésekbdl fakadd meglévd kotelmek céltartalékként vannak kimutatva, A
Tarsasag akkor mindsit hatranyosnak egy szerzédést, ha a szerz&dés alapjdn fennallé kdtelmek
teljesitésének elkeriilhetetlen kdltségei meghaladjak a szerzidés alapjan varhatdan befolyd
gazdaségi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor kerill kimutatdsra, amennyiben a Tdrsasdg elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, részletes, formilis tervet és a terv végrehajtdsanak megkezdésével
vagy a terv fobb jellemzéinek az érintettek szdmdra térténé bejelentésével jogos varakozdst
dbresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az é4tszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmeriil§ kozvetlen raforditasokat foglalja
magaban, melyek sziikségszeriien egyiitt jadrnak az 4tszervezéssel és nem kapcsolddnak a
gazdalkodo egysép folytatado tevékenységéhez.

2.1.11 Jovedelemadodk

A tarsasdgi adé mértéke a tdrsasdgi és osztalékadordl szdlé torvény alapjan, valamint a helyi
iparizési add rendelet 3ltal meghatdrozott addfizetési kotelezettségen alapul, amely a
halasztott addval keriil modositasra. A tarsasagi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott
addelemeket tartalmaz. A Tarsasdg a latvdnysportra fizetett tdmogatds Osszegét is a tarsasagi
adé sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jévedelemadénak itéli meg.

A folyd évi adéfizetési kotelezettség a targyévi addzandd nyereség alapjan kerdl
meghatdrozasra. Az addzanddé nyereség eltér a beszdmoloban kimutatott adézas elStti
eredménytdl, az adbalapot nem képz8 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt,
melyek mas évek ad6zandd nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Térsasdg folyd
addfizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjdig hatélyban lév vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenérték(i a hatdlyba |épéssel) addkules alapjdn keriil meghatarozasra. A
halasztott add szamitadsa a kitelezettség modszer szerint keril kiszdmitasra.

Halasztott adé azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszdmolbban
torténd, illetve az adétorvény szerinti elszdmoldsaban idébeli kiilénbség adodik. A halasztott
adékovetelds és kotelezettség megdllapitdsa azon évek adékoteles bevételére vonatkozd
adékulcsok felhasznalasdval torténik, amikor az id6beli kiildnbség miatti eltérés varhatdan
megtériil. A halasztott adékotelezettség és kivetelés mértéke tikrozi a Térsasdgnak a mérleg
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forduldnapjan fennalld, az addeszkdzok és kitelezettségek realizdlodasanak modjara vonatkozd
becslésat.

Halasztott addkdévetelés a levonhaté idébeli eltérések, a tovabbvihetdé addkedvermények és
negativ addalap vonatkozdsdban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valészin(Gsithetd, hogy a
Tarsasag a jovibeni tevékenysége soran addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott addeszkdz érvényesithetd.

Minden mérleg forduldnapon a Tarsasdg szdmba veszi a mériegben el nem ismert halasztott
addeszkbzoket, valamint az elismert adbeszkdzék kdnyv szerinti értékét. A kordbban mérlegbe
fel nem vett kdvetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtériilhet a
jév8beni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékhen csokkenti a
Tarsasdg halasztott ad6 kovetelését, amely Gsszeg megtérilésének fedezetére, varhatéan
addzott nyereség nem fog rendelkezésre alini.

A térgyévi és halasztott addé kézvetleniil a sajat tokével szemben kerdl elszamolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik idGszakban
szintén a sajat t8kével szemben szdmoltak el, beleértve a tartalékok nyité értékének a
szamviteli politika visszamendgleges hatélyu valtozasa miatt bekdvetkez6 mddositasait is.

A halasztott add eszkézék és kbtelezettségek egymassal szemben torténd elszamoldsara akkor
van lehetdség, ha a tdrsasdgnak térvény dltali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatdsaggal szemben fenndlld tényleges addkoveteléseit és kitelezettségeit egymassal
szemben beszdmitsa, valamint a Tarsasdgnak szandékaban 3ll ezen eszkdzok és kdtelezettségek
netté elszamoldsa.

2.1.12 Lizing

Pénziigyi lizingrél beszéliink abban az esetben, amikor a lizing feltételei szerinti, az
eszkozbirtoklasbél szdrmazd dsszes kockézat és kdltség a lizingbe vevét terheli. Minden egyéb
lizing operativ lizingnek mindsiil.

Pénziigyi lizing estén a Tarsasag altal lizingelt eszkozok a Tarsasag eszkdzeinek mindsiilnek és
megszerzéskori, piaci értéken kerililnek kimutatasra. A lizingbe ado felé felmeril§ kételezettség
a mérlegben pénziigyi lizing kitelezettségként jelenik meg. A lizinggel kapcsolatosan felmeriilé
kéltségek, amelyek a beszerzett eszkdzok valds értékének és a teljes lizingkStelezettségnek a
kilonbségei, az eredmény terhére keriilnek elszdmalésra a lizing teljes futamideje alatt, gy,
hogy egy éllandd, iddszakosan megjelend raforditést jelentsenek a kotelezettség fenndlls
éss2egére vonatkozéan az egyes iddszakokban.

Az Bsszes kotelezettség és a lizingelt eszkdz megszerzéskori piaci értékének killonbozetébdl
adodnak, vagy a relevéns lizing futamidején tul - annak érdekében, hogy a fennmaradé
kotelezettség egyenlegében bekdvetkezett valtozds id8rél idére nyomon kdvethetd legyen -,
vagy az egyes beszamoldsi id&szakokban keriilnek az eredménykimutatasban elszémolasra.
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2.1.13 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kdtelezettségek nem szerepelnek az éves beszdmolod részét képzé mérlegben
és eredménykimutatasban. A kiegészitd mellékletben kerilnek bemutatasra, kivéve, ha a
gazdasdgi hasznot megtestesitd forrasok kiaramldsdnak esélye tavali, minimalis. A mériegen
kiviili kévetelések nem szerepelnek az éves beszdmold részét képezd mérlegben és
eredménykimutatasban, de amennyiben gazdasdgi hasznok bedramlasa valészindsithetd, a
kiegészitd mellékletben kimutatasra keriilnek.

2.1.14 Osztalék
Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasdg, amikor azt a tulajdonosok jévahagyjdk.
2.1.15 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénz{igyl eredmény a kamat &s osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzigyi raforditisokat,
pénziigyi instrumentumok valés értékelésének nyereségét és veszteségét, tovdbba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kiildnbdzeteket tartalmazza.

2.1.16 Allami tdmogatasok

Aflami tdmogatésok akkor keriilnek elszémolésra, amikor valészinGsithetd, hogy a tamogatds be
fog folyni és a tdmogatas folydsitasdhoz kotott feltételek teljestinek. Amikor a tdmogatas
kéltség ellentételezésére szolgdl, akkor a jévedelemre vonatkozd kimutatds javira abban az
iddszakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre keriild koltség felmeriil (egyéb bevételek
kéz6tt). Amikor a tdmogatas eszkdzbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevételként
keriil elszdmolasra és a kapcsolodd eszkéz hasznos élettartama alatt évi egyenlé sszegekben
keriil az eredmény javara elszamoldsra.

2.1.17 Fordulénap utini események

Azok a beszamoldsi id8szak vége utin bekdvetkezett események, amelyek pétldlagos
informaciot biztositanak a Tarsasag beszdmolasi idészakanak végén fennalld kérilményekrdl
(mddosité tételek), bemutatasra keriiltek a beszdmoldban. Azon beszémoldsi idészak utani
események, amelyek nem madositjdk a beszamolé adatait, a kiegészitd mellékletben keriilnek
bemutatisra, amennyiben lényegesek.
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2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Tarsasaga 2016. junius 30-aig hatdlyba lépett dsszes standard és értelmezés rendelkezésével
dsszhanghban allitotta §ssze a beszamoldjat.

Meglévé standardok médositdsai, értelmezései és uj standardok, amelyek még nem hatdlyosak,
és amelyeket a Tdrsasdg hatdlybalépésiik eldtt nem alkalmaz

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: besorolds és értékelés (hatdlyos 2018. janudr 1-t5i)

A standard 0j kdvetelményeket vezet be a pénziigyi eszktzok és pénziigyi kitelezettségek
besorolasaval, értékelésével és értékvesztésével kapcsolatban. Az IFRS 9 standard alkalmazasa
varhatdan hatdssal lesz a Tarsasag pénzugyi eszkdzeinek mindsitésére és értékelésére, azonban
a pénziigyi kételezettségek mindsitését és értékelését valdsziniileg nem befolydsolja majd. A
Tarsasag a modositas hatdsat vizsgdini fogja.

IFRS 15 Vevdkkel kétdtt szerzGdésekbdl szirmazo bevételek elszamoldsai (hatdlyos 2018.
Januér 1-tél)

Az 1ASB 2014. majus 28-an Uj standardot bocsatott ki az Ugyfelekkel kotdtt szerzddésekbdl
szdrmazo drbevétel elszamoldsardl. Az IFRS-t alkalmazé tarsasagok szamara a 2018. janudr 1-jén
vagy azt kovetden kezdddd beszdmolasi idGszakok esetében lesz kételezé az U] bevételi
standard alkalmazdsa. Az 0j standard felvdltja az IAS 18 Bevételek és az IAS 11 Beruhdzasi
szerz8dések jelenlegi szabdlyozasat a bevételek elszdmoldsa terén. Az Uj standard szerint a
vallalatok egy ,6tlépcsds modellt” alkalmaznak annak meghatdrozasdra, hogy mikor és milyen
dsszegben jelenitsék meg az arbevételt. A modell szerint a bevételt Ggy kell megjeleniteni, hogy
az kifejezze az ,igért” termék vagy szolgaltatas atruhdzasat, olyan 6sszegben, amelyre a véllalat
a varakozasai szerint jogosult lesz. A Tarsasag a modositas hatasat vizsgalni fogja.

IFRS 16 Lizing (hatdlyos 2019. janudr 1-t8l)

Az IASB 2016. janudr 13-an 1] standardot bocsétott ki a lizingek elszdmoldsdval kapcsolatban. Az
IFRS-t alkalmazé tarsasdgok szémara a 2019. janudr 1-jén vagy azt kovetben kezd&dd
beszamolasi idfszakok esetében lesz kiitelezd az «j lizing standard alkalmazasa. Az Uj standard
felviltia az IAS 17 Lizing standard jelenlegi szabalyozasat, és alapvetSen megvaltoztatja az
operativ lizingek eddigi elszdmoldsait. A Tarsasdg a madositas hatdsat vizsgalni fogja.

2016-ban a Tarsasdg alkalmazza az &sszes, 2016, janudr 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
modositasokat és értelmezéseket, amelyek a Tarsasdg mikodése szempontjabdl relevansak.
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A Térsaség jegyzett tékéje 100.000 eFt, mely teljes 6sszegében befizetésre keriilt.

Sajat t6ke megfeleltetési tabla:

IFRS Atsorolds Magyar besorolasi
szzbilyok szabdlyok szerint
szerint

Jegyzett téke 100.000 100.000
Téketartalék - -
Eredménytartalék (577) 577 -
Addzott eredmény - (577) (577}
Egyenleg 2016. Janlus 30-dn 99,423 - 99.423

4. Pénzligyi instrumentumok

Pénziigyi instrumentumnak mindsiilnek a befektetett pénziigyi eszkdzok, a forgéeszkdzék koziil
a vev8kdvetelések, az értékpapirok és a pénzeszkdzok, valamint a felvett hitelek, kdlcsdndk és a

sz2allitdi kotelezettségek.

2016. junius 30. Konyv szerinti érték

Valds érték

Pénziigyi eszkdz6k

Eredménnyel szemben valos értéken nyilvdntartott eszkézik

Adott kdlcsanbk 85.000
PénzeszkdzOk és pénzeszkdz 14,867
egyenértékesek

Pénziigyi kbtelezettségek

Amortizalt bekerillési értéken nyitvintartott

kotelezettségek

Sz4llitdi ktelezettségek : 564

A valds érték meghatdrozasa a 2. szintnek megfelelGen tértént.

85.000
14.867

564
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AZ IFRS-EK ELSG ALKALMAZASA

A Téarsasdg 2016-ban kerillt megalapitdsra, igy nyitdmérleget nem készit. Az évkdzi penzigyi
kimutatdsok esetében az IFRS és a magyar szabalyok kozott nem volt eltérés.

5. Ugyvezetés javadalmazdsa

Az Ugyvezetés tagjai nem részesilltek javadalmazésban 2016 soran.

6. A pénziigyi kimutatdsok kdzzétételre engedélyezése

A pénziigyi kimutatasokat a Tdrsasdg igazgatotanacsa 2016. szeptember 30-an tartott dlésén
. megvitatta és ebben a formaban kdzzétételre engedélyezte. e e

_::UBM
 Pilisvirasvar, 2016. szeptember 30. hoiding -
UBM Holdmg n 2085 Piliswdedsvar, f6u, 130,

Varga Akos
igazgatosagi elndk
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Fiiggetlen Kdnyvvizsgaloi Jelentés
Az UBM Holding Zrt. tulajdonosainak

A kdzbens6 mérlegrél késziilt jelentés

Elvégeztiik az UBM Holding Zrt. mellékelt 2016. janius 30-i kdzbensd mérlegének a kdnyvvizsgalatat,
amely kdzbens® mérleg a 2016. junius 30-i fordulonapra elkészitett meérlegbdl — melyben az eszkdzok és
forrasok egyezd végdsszege 99.987 E Ft, az adozott eredmény -577 E Ft veszteseg —, es az azt
alatamaszté 2016. februar 15-t6l 2016. jlUnius 30-ig terjedd idb6szakra vonatkozd id6kozi
eredménykimutatasbal all.

A vezelés felel6ssege a kdzbensbé mérlegért

A vezetés felelés a kdzbenst mérlegnek a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban tértent
elkészitéséért és valés bemutatasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalashdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasoktol mentes kdzbensd mérleg elkészitése.

A kbnyvvizsgalo felelfssege

A mi feleldsségiink a kdzbensd mérleg véleményezése kényvvizsgalatunk alapjan. Kényvvizsgalatunkat a
magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok
megkdvetelik, hogy megfeleljiink az etikai kévetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot ugy
tervezzilk meg és hajtsuk végre, hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrél, hogy a kozbensd merleg
mentes-e a lényeges hibas allitasoktdl.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célia kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni a kézbensé mérlegben szereplé dsszegekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve a
kdzbensd mérleg akar csalasbdl, akar hibabol eredd, |ényeges hibas allitasai kockazatainak felmereset
mérleg Tarsasag altali elkészitése és valos bemutatasa szempontjabdl relevans belsd kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott korilmenyek kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
mondjon. A kényvvizsgalat magaban foglalja az alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségének és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszerliségének, valamint a kozbensd merleg
prezentalasanak értékelését is.

Meggydzddéslink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleldé alapot nydijt
kdnyvvizsgaloi velemenylnk megadasahoz.

Tel + 36 1 391 4220 - Fax + 36 1 391 4221 - Email mail@pkf.hu « www.pkf.hu
PKF Konyvvizsgalo Kft. - Boloni Gydrgy utca 22, « Budapest « 1021 Hungary

PKF Kénywvizsgalo Kit. is a member firm of the PKF Internalional Limited network of legally independent firms and does not accept any responsibility or liability for
the actions er inactions on the part of any other individual member firm or firms.
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Véleméeny

Vélemenyiink szerint a kdzbensé mérleg megbizhatd és valds képet ad az UBM Holding Zrt. 2016. junius
30-an fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzédé iddszakra
vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Budapest, 2016.09.30.

e PKE Kon ft.— ~1\
> (‘{ 1021 Bp. Jo 1oni GW. e T

~Selényi Zsolt Selényi Zsolt

PKF Kdnyvvizsgald Kit. Nyilvantartasi szam: 003603

1021 Budapest, Boléni Gyérgy u. 22,
Nyilvantartasi szam: 000123

Tel + 36 1 391 4220 « Fax +36 1 391 4221 « Email mail@pkf.hu « www.pkf.hu
PKF Koényvvizsgald Kft. - Boloni Gydrgy utca 22. « Budapest » 1021 Hungary

PKF Kdnywvizsgald Kit. is a member firm of lhe PKF International Limited netwerk of legally independent firms and does not accepl any responsibility or liability for
the actions or inactions on the part of any olher individua! member firm or firms.



5.3, Az UBM Trade Zrt. 2013, december 31-ével, 2014, december 31-ével és 2015, december
31-ével vépzodo dizleti éveire vonatkozd magyar szamviteli szabdilyok szerint készitett
auditilt konszolidall éves heszdmoldi és az azokra vonatkozdé kiinyvvizsgildi jelentések
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"A" OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) MERLEG - Eszkozok (aktivadk)
Sor- Megnaverds 20127231 Elizé dvak 2013.12.21
szdm mddositisa
a b [+ d a
M. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (02.410.418. sor) 24721410 4046 105
0. I.1 teridlis javak (03.-09, sarok) 145 B31 841819
o3, Alapités-itszervezds aktivalt értdke 72844 56946
o4, Kisérieti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
Q5. Vagyoni értékd jogok a 2233
Q6. Szellemi bermékek 72987 &7 483
07. Uzietl vagy cégérték 0 o
Immaberislls javakra adott ebblegek 1] 1]
Immaterislls |avak rtékhelyesbitéce 0 715157
10 IL. Tirgyl eszkizik {11.-17. sorok) 2525659 345815
Ingatianck &5 kapcsobodd vagyoni értéki jogok 1318129 1643 006
12. Miiszaki berandezések, gépek, jarmivek 1091 726 1254 236
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jrminmek 7B 577 85273
14. Tenyészéllatok 4] 2
15. Baruhazdsok, feldjitdsok 2B 658 23300
16. Beruhédzdsokra adott eld|egel & 260 1]
17. Targyl eszkizsk értdkhelyesbitése 4] s]
18. 18. Befektetett pénziigyi eszkbzsk (19.-26. sorok) 199920 158 475
19, Tartds részesedés kapesolt véllatkozishan 34600 35600
20. Tartésan adott kélesSn kapesolt villalkozésban 120874 47 250
21. Egydb tartds részasadés 5 46005
2. I::;béusanxarf::ﬁ kislcssin egyéh rész. viszonyban sllé 0 5139
23. Eqyh tartdsan adott kilesin 27800 11782
24. Tartfis hitelviszonyt megtestesitd értékpaplr 0 4]
25. Befaktotett pénzilgyi eszkiafik ériékhalyeshitése 0 4]
6. Befektetett pénzilgyl eszkizek értékelési killdobizate 0 o
7. T8kekonszolidicids kidinbdzet 0 i]
28. a  lednyvallalalatokbol 16 641 11649
19, = térsult vallalkozésokbé! 1] 1]
30, B. FORGOESZKOZON (28,435,443 .+49, sor} 25035 225 23231 863
3. 1. Készletek (29.-34. k) 8133 460 4 246 658
32. Anvagok 584831 957 485
33. Befejezet en termelés és félkisz termékek 0 3056
34 Nivendék-, hizd- &3 egyéb illatok Q 0
/ 35. Késztermékek 68053 41562
- 36. Aruk 7052876 3210844
= 37. Keészletre adott eldlegek 27700 33150
38. I Kivetelések (356.~92, sorak) 15707 317 17 984 380
39. Hitveteldsek druszsllitdshd| &s szolpditatdschbél (vevdk) 13321 553 15373680
40. Kivetelések kapcsolt villalkozdssal szemben 204131 451 253
a1, Kivetelések egyéb rész. viszanyban kv villalkozassal 178 378
szemben
q2. V| |& a 0
43, Egyeb kéiveteléseh 2149404 2 166 380
4. Kéwetelések &rtékelés] kilsnbSzete 0 [}
45. Srhrmazékos Doyletek pozitf értédkeldsi kiiBnbbzete a o
" ah K?nsmli'déclébél adddd (szdmitott) Hrsasigi adé 31761 2699
/ kivetalds
// 47, 1. Ertékpapirok (44.-48. korok} 32230 585
a8. Részasedés kapcsolt vi|ialkozisban Q [¢]
/ a9 Egyéb részesedés bl 4]
o 50. SaJat részvények, sajat Gzletrészek i q
! 51. Forgatas| célu hitelviszonyt megtestesit értékpapleok 32230 685
52. Ertékpapirok drtékefést kulsnbtizete ¢ 0
53. I¥. Pénzaszkizbk (50.-51. sorok} 1162 208 990 130
54. P&nztar, csekkek 2059 2386
S5. Bankhetétek 1159 246 Q87 744
55. €. AKTIV IDSBELI ELHATAROLASONK [53.-55. sorok} 522123 530192
57. Bevételek aktiv idobell alhatiralisa 150 451 133210
58. Kéltségek, réforditdsok aktiv dSbel elhataroldsa 372672 396982
59. Halasztatt raforditasok 0 qQ
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Pilisvardsvar, 2014, JUnius 30.
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"A” OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) MERLEG - Forrdsok (passzivik)

Sor- Megnavezds 20121231 Elézd dvale 20131231
szdm mbdos{tisa
a b 3 d e
61, D. SA.I.‘T TOKE (58.-80.4+61.4+62.+63.+64.+567. s01) 24793% 1419121
&2, . Jegyzett t8ke - 5 0og 5000
&3, 54, sorbil vissravdsdrolf tulajdon részesedds néwirtéken 4]
64, {l. Jegyzett, de még be nem fzetett tike (=) 4]
65. 118 o Q
6. IV. Eredménytartalék -2085 -54 059
&2, V. Lokttt tartalék 2599 2599
68 V1. ErtéhelSsi tartal ék {65.-66. sorok) Q
Ertékhelyesbiltés értékelés] tavtabéka 0.
- 70. Valtss értdkelés detékelésl tartaléka
Faly Vil Mérleq szerint eredmény 258 278 1250801
72 VIl LEANYVALLALATI SAJAT TOKE VALTOZAS (1) 1867 1227 493
73. 1X, KONSZOLIDACIO MIATTI VALTOZASOK (1) v} 0
T4, adssedagkenszolidilas kilinbizetébs a 4]
75, kiizbensd eredmény killénbdzetébil 0 0
76. X. KOLSO TAGOK RESZESEDESE -16 820 -12713
77.  E CELTARTALEKOX (69.-71, sorok) 0 1]
78. Céltartalék a varhaté kdtelezettségekre 0 4]
79. Céltartalék a jiivibeni kéltségekre [i] i
20. Eqyéb céhtartalék Q0 o
8. F.KOTELEZETTSEGEK [73.+77.+86. sor) 27 968 460 25217743
82. L. Hétrasorolt kiitelezattségek (74.-76. sorck) 558 679 204 5685
Hatrasorolt kitelezettség ek kapesolt véllalkozsdissal szemben 115000 A7 250
M. Hitrasorolt két. egydb rész. viszonvban 1évd vallalkezdssal szemben 4] 4]
85, Hétrasarolt kbtelezettségek egyéb gazddlkodéval szemben 0 i)
86. Tékekonszolidiciés kOkinb&zet lednyvillalatokbol 3679 157 436
a7. Il. Hossi le|drati kivtelezetiségek (78.-85. sorok} 2083 585 2139173 .
88, Hossal lejératra kapott kélcsBnak 129703 [
a9. Atviltoztathaté kistvények a i}
S0, Tartozdsok kitvénykibocsdtasbal 4] o]
. Benuhazdsi s fejlesziés| hitelak 448220 1037 31
92 Egyab hossza lejdratd hitelek 0 40950
93, Tarths kiitelezettséqek kapcsolt vilfalkozdssal szemben 0 0
od. Tartds kot egyéb rész. viszonyban [&wd villalkozissal szemben 0 Q
95. Egyéb hoss2i lejdratd kitelezettségek 1486 062 1 051 02
Konszolldélasbol adédé (szamitott} tirsasdgi add tartozds 0 1]
97 Wl R¥vid bejiratt kBtelezatiségeak [87.+89.-97. sorok] 25345 756 22883 883
Réivied lejaratd kilostnok 108 268 107 770
99. B8, sorbol: ar divalroztathatd kitwények 0 1]
100 Réivid lejdratd hitelek 18037 407 15732758
104, VevokiS| kapott eldlegek 40 658 14752
102, Kételezettségek druszallitasbol és szolgdltatasbal {szalllusk) 5785 636 6239897
103, Viltdtartozdsok [i] [+]
104. Riwvid lejaratd kitelezettségak kaprsolt vallalkozissal szemben 254172 113 276
195. Réwid lejaratil kist. eqyéb rdsz, v|szonybarn 1évé villalkozdssal szemben '] 0
106, Eqysb révid lejiratd kitelezettsdrok 1325568 675391
107, Kitelezettsé gek driékalési killdnbdzete 1] a2
108. Szirmazékas Ugyletek negathv értékeldsi kildnbdzete 0 )
109.  G.PASSZIVIDGBELI ELHATAROLASOK (99.-101. sorok) 213 359 161 300
110. Bevitetek passziv idobeli elhatarolésa 67 096 49 873
111. Kﬁltségek. raforditdsok passziv idBbell elhatdmldsa 145 263 100318
Y Halasrtatl bevateleh _ 0 11109

SOK IPASSZIVAK) OS5ZESEN (57.+68.+

28429 758

27 BoB 1a4

Pilisvé&rdsvar, 2014, janius 30, - wes U B M
. LR K
.—-/ f N

o

U : trade

,_..-“""- —
- UEM Trade Zrt. 2085 Pilisvomsvér,}‘-b

ndtszam: 23587579-2-13

u. 130,

a vdfiatkozds vezetofe (képviseldje}

s



"A" OSSZEVONT {KONSZQLIDA LT} EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljdrassal)

Tétel- Megnavazés 20121231 Eldz5 évek 20131231
szém mébdositdsa
A h
01 Belffildi &rtdkes(tés nettd drbevitele 25086 719 51874 383
02, Exprost értékestés nettd drbevétele 7256 541 18 865 300
1. Ertékesités nettd drbevétels (01,402} 32 343 660 FDT43 102
03, Sajat terme|esd készletek sllomanyviltozisa 149 237 33376
04, Sajat elballitden oszkizsk aktivalt dridke 18578 621
1l Alctivitt sajat teljesitmények drtdke (03.+04.) 167 815 33997
lik Egyéb bevételek &80 065 1010245
. sorbdl; visszairt drtékveszids 1] 4]
{IVA Adésshgkonszolldilis miatt keletkezd - erecdményt &561 512
nijveld - konszoliddchés kikinh5zar
0s. Anyagka|tség 2357 600 9343658
06. Inénybe vett szolnaltatisok dridke 376 393 1066 298
7. Egyéh szolgéltatasok értdle 207 053 458951
08, Eladoit druk beszerzds! értéke 25838 133 56 780 361
oo, Eladoitt (ifzvatitett) szolgditatdsok dridke -38 156 148477
V. Anyagjellegii raforditisak [05.+06.+07.+08.+09.] 11644123 &7 798 785
10, - Bérkiliség 215 304 552532
11. Személy| jellegt egyéb kifizetések 24 300 55 650
12, Rérjdruléliok 64 785 165526
V. Személyi JeMeql réforditSsok [(10.+11.412.) 08 385 Friroa
V. Exvtékesiikkenis| beirds 150 281 262 300
h'i [} Egyéb rifarditfisok 07913 730910
Vil sorbdl: ertéhveszids 1] 23507
VIHA Addssdgkonszollddlis miatt keletkezd - mradményt csSkkenté - konszoliddclés 914 o
klildnbozet
A OZEM1 (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE(IH III-1V- 777 BDS 2323253
13. Kapott (jdro) osztalsk €5 iészesedés f 131
13, sorbil kapcsalt vallathozdstd! kapott 4 o
14. Részasedések Ertdkesitésének arfolvamnpyeresé ] Q
4. sorbdl: kapesolf widllntkezdstdl kapott 1 [ 0
18. Befeltetett pénziigyi eszhizdk kamatai, rfolyamnyarasége 4] 0
15, sorbel: kapesalt v ffalkozdstd! kapott 4] 0
165. Egyéb kapott {jird) kamatok és kamatjellegd bevétetek 35228 60076
6. sorbol kapcsolt vdllafkozdstd! kapoit 5 9OBG 1808
17, Fenziigy) miveletek egydb bevételei 1 387 580 1886599
17. Sorbal: drtékelésd kidnbiizet a [+]
VL Pénzigyl miveletek bevétele! (13.414.+15.4+16.417.) 1412 808 1947 986
18. Befelctetett pénzikgyl eszkizdk drfolyamvesztasége a 4]
18, sorbdi: kapesolt vallotkozdsnak odott g a
19. Fizetendd kamatok és kamatjellegi vdforditdsak 574 966 1111262
19, sorbdl kopesolf vallaltkozdsnak odott 38823 Q
20, Részesedések, értékpapirak, bankbetétek értdkvaszidse Q 0
21, Pénzigyi miveletek egvéb réforctasal 1211568 162131
21, sorbdl: éntdkelést kilGnbszet o 4]
3.9 Pénzliqyl mifveletek réford t3sai [18.419.+20.+21.) 1886534 2732 583
8. PENZUGY| MUVELETEK EREDMENYE {VILI-1)X} 473 726 =784 597
[ SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (A+B) 304 080 1438 656
X. Rendkiviill bewételek 1] 45
X\ Rendkiviili réforditisok : 34 071 76216
D. RENDKIVIULI EREDMENY (X+X) -14 071 -76171
E. ADGZAS ELOTTI EREDMENY (C+D) 270009 1352 485
([ Addfiretési kiitelezettség 415625 77129
XA Konszolldildsbdl adddd (szdmitott] tirsasfigl addkdlBnbizet (+) -31 761 29062
F. ADGZOTT EREDMENY (E-X1) 260145 1256294
22, Eradménytartalék igénybevitele osztaldkra, részaseddsre a [+]

23, Idwihagyott osztalék, részesedés
MEALEG SZERINTI EREDMEN

Pilisvéréssvar, 2014, junius 30.
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L Faggetien Kénywvizsgélél Jelentés .
e Az UBM Trade 2rt. Részvényesel részére \
/ / / i
v N [
~ Akonszolidalt éves beszamolorst késziit jelentés }
: t
e i
'_,’ Elvégeztik az UBM Trade Zp. melldkelt 2013. évi konszoliddlt éves beszdmoldjdnak a
f* kdnyvvizsgélatit, amely konszoliddht éves beszamold a 2013. decermnber 31-i fordulbnapra lelkeészitett
/ mérleghdl — melyben az eszkbzok és forrasok egyezd végbsszege 27.808.164 E Ft, a mérleg szerinti

eredmény 1.250.801 E Fi ﬁyereség — 65 az ezen id6ponkial végzOGdd dwvre ?vonatkozb
eredménykimutatdsbél, valamint a szdmviteli politika meghatdarozé elemeit és az egyéb magyardzd
informécitkal tartalmazé kiegészi(ﬁ mellékletbd) 4. J

A vezalds felalbssége a konszoildalt dves beszdmolént !
;
A vezelds felelds zykonszondélt éves beszémoldnak a szdmvitell torvényben foglahiakka! és a

Magyarorszagon elfggadott ltaldnos szamviteli elvekke! 6sszhangban ttrténd elkeszite;ééén és valés
bemutatdsdért, valamint az olyan balst kontrollokért, amelyeket a vezelds szitksépesnek tart ahhoz,

hogy Iehel&vé/ viljon Bz akar csaldsbd!, akér hibdbdl eredb lényeges hibds alndsoktd! mentes -

konszolidltéves beszamold elkészitése. / -
i

-

A kiinywvizsgdld felalSssoge - . / -

A mi teleldsségiink a konszofidalt éves beszamolo véleményezése az elvegzett kényvvizsgalat
alapjan. A kOnywizsgdlatot a magyar Nemzeti Kbnyvvizsgélati Standardok }és a kbnyvvizsgdlatra
vonatkgzd — Magyarorszdgon érvényes — tBrvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtoituk végre.
Ezek a standardok megkbvelelik, hogy meagfeleljink bizonyos stikai kbvetaip'ényeknek. valamint hogy
a knyvvizsgdlatot (gy tervezzik_mep-és-végezzik-sl,_hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrfl,
hogy a konszolidilt,éves‘bfé'é'z{moid mentes-e lényages hibasﬁﬂésolei

A konywvizsgalat magédban foglafja olyan eljardsck végrehajtisdt, amelyek célja kdnywvizsgdlati
biFanyliékot szerezni a konszolidalt éves beszdmoldban szerepld ﬁssiegekrdl és kbzzétételekrdl. A
Kivélasztotl efjdrisok, beleérive a konszoliddlt éves beszamolé akr dsalsbdl, akdr hibabo! ereds,
lnyeges hibds 4ltdsai kockdzatdnak felmérését is, a_fkﬁnywizsgaﬁo megitélésétsl firggnek. A
kockazalok ilyen felmérésekor a kdnywizsgdlé a konszOlidélt éves beszamol6 gazdalkods egység
Altali elkészitése &s valés bamutatasa szempontjabtl relavans belst k‘pntmm azént mérlageli, hogy
olyan kBnyvvizsgilati eljardsokat tervezzen meg, dmelyek az adott kﬁrQImények kdzbtt megieleldek,
de nem azért, hogy a vallalkozas belsd kéntroljdnak hatékonysdgara vonatkozban véleményt
mondjon. A kinyvvizsgdlal magdban- foglalja {ovabbéd az alkalmazott szémviteli politikk
megfaleldségénsk 45 a vazalésféltal’ készilolt szdmviteli becslései:s!ésszarﬂségének. valamint a
konszoliddlt éves beszdmolé difogd prezentatasdnak ériékelését Is. MeggySz6désink, hogy a
megszerzett kﬁnywig;gélaii bizanyiték elegendd és megleta!s alapot n}ﬁit kdnywvizsgaldi zaradékunk
(véleményiink).megadasahoz.

T
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Zaradsk (vélemény}

A hdnyvvizsgalat soran az UBM T._iade Zit. kanszolidalt éves beszamoldjat, annak részeit és tételsit,
azok kdnyveldsi és bizonylati aléjtémaszlését az érvényes nemzeti kbnyvvizspdlati standardokban
foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, 68 ennek alapjan elegendt és megfelel bizonyossagot szereztiink
arrdl, hogy a konszolidalt éves bq’szémolbt a szamviteli torvényben foglaltak és az altaldnos szamviteli
alvak szerint készitették ol / 1

Véleményiink szerint a konszglidélt éves beszamolé az UBM Trade 2Zrt. 2013.'ciecember 3t-én
fennélld vagyoni, pénzigyi és;’jbvedelmi helyzetérél megbizhatd és valés képet ad.

/

Egyéb jelantéstétali kﬁlelézeﬂség az iizleti jelentésrsl !

Elvégeziik az UBM Traée Zn. 2013, évi konszohidalt Ozleti jelentésének vrzsgélalét

A vezetés felelds a “konszolidalt Gzlet jelentésnek a szamwitell t6rvényben foglallakkal és a

Magyarorszagen elfogadolt altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban 5rténd elkészitésésént. A mi

felelbsséglnk a/konszolldéll Uzleti jelentés és az ugyanazon Ozleti évre vonatkezd konszolidalt éves

beszamold Osszhangjanak megitdlése. A konszolidalt {zleti jelentéssel kapcsolalos munkank a

konszoludélt' dzleti jelentés és a konszolidalt éves beszamold Osszhangjanak megitélésére

korlatozédot: &s nem tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditdht szémwtela nyilvantantasaibol

Ieveza’{eﬁ informéciok ditekintését.

/VéTeményunk szerint az UBM Trade Zn. 2013. évi konszolidah 0zlsti jelentese az UBM Trade Zrt,
/ 2013. evi konszolidalt éves beszémoljanak adataival Gsszhangban van.

:

. Budapest, 2014. jinivs 30.
T T
Setényi Zsolt Selényi Zsoll
PKF Kdnyvvizsgéld Kit. bejegyzett kdnyvvizsgald
Nyilvantariasi szam: 000123 Kamarai tagsagi 5zam: 003603
1021 Budapest, B3ldni Gydrgy u. 22, -
e Cégiegyzékszam: 01 09 160 334
5
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1. ALTALANOS RESZ

i

e

1.1 A cégcsoport bemutatdsa

t

A cégcsoport tevékenységét az UB Merchants KFt. 1996-ban térténd megalakuldsival kezdte, amikor az llattenyésztds
fejlédésének és jovedelmezbsége niveldsének o feltételei fenndlltak. A cég alaptevékenysége méar megalakuldskor a
takarmany-alapanyagként felhasznathatd fehérjehordozék, gabonafélék és szemes termények, valamint egyéb
takarmdny-kiegészitbk nagykereskedelmeére irinyult. 1999-re a cég. tevékenysége megkezdését kivets harom éven
belil, az elsd hirom magyarorszigi talgérmany-alapanyag importbrik kozé kariilt,

Az (zletmenet kiegywens(llyozortségé. az {zleti-sz3llftéi bizalom erdstdése lehetBvé tette a tevékenység tovabbi
bovitését. A vallalkozés menedzsmentfe felismerte, hogy a tSmegtermékek forgaimazasa mellett a meglévs {igyfélkare
alapozva a magyar mezﬁgazdasfgban lehetGség van a termékkindlat jelentds bévitdsdre, amely a2 megniveked
arbevétel mellett tovabb nﬁvelté az ezzel eqyiitt jard szinergidkat. A szdjadara kereskedelmére épild Fehérje ilzletag
mellett megalakult a Gabona}é’s a Takarmdny Uzletdg. Méra 2 villalkozas a takarmédnyozasban felhaszndlt valamennyi
alapanyagot és takarmany-kiegészitt forgalmazza, hiztositja a hazai #llattenyészté gazdaségok szamdra, Az impart
fehérje és egyéb adalékar_l{agok kereskedelme meliett a villalat tevékenységi krébe tartezik a kukorica, iza, drpa,
valamint az olajos magvaf;. elsdsorban napraforgd €s repce belfoldi kereskedelme és exportja.

Az UBM életében’mmdvégig hangsilyos pont volt a partnerek személyes megkeresése, &s a lehetd legkdzvetlencbb
kapcsolat kialakitasa. Kezdetektdl fogva a személyes kapcsolaton alapuld, minél szélesebb partnerkér megteremtése volt
a cél A kapésolattartéson alapuld stratégia mikddSképesnek bizonyult, és nagy rugalmassdgot biztositott a
versen)}tér‘s/aklal szemben. A menedzsment nyilvinvalé kapcsolatorientéltsdga nagymértékben hozzéjdrult a cég kezdeti
sikereihez. '

A kiilsS kbrmyezeti tényez8k és a bels§ megujulas igényére valaszolva a cégesoport magyar maganszemélyakbol Allé
tulajdonosi kére a cégstruktura teljes &talakitssa mellett déntdtt. Ez a megujitss lehetSvé tette a cégesoport
transzparencisjit, és egy modern, atathatd villalatesoport létrejbttét eredményezte. A vezérld elv az eredeti UB
Mearchants Kft. tevékenységi k&rdk alapjan tSrténd megosztdsa vaolt, amely tobb szempontbdl is elonyds helyzetet
teremtett, Az lgy feldld anya- és lednyvEllalatok finanszirozssi 18hetdségei megndttek és egyszenibbé véltak, valamint az
egyes cégek kE@s_kedé!ihTtevékenysége &5 eredményessége is jobban k&ve?i:et&. A cégesoport ezdltal még biztosabb és
biztonsigosabb alapokra helyerte miikidését megnbivelve ezzel partnerei kez1detektﬁl fogva fenndllé Gzletl bizalmat.

UBM Csoportban levé viéllalatokban a tulajdonosi jogokat a magyar tulajclonosok az UBM Trade Zrt.-n keresziil
gyakoroljsk. Ez atél kivételt képemek a tarsult villatkozisok, illetve a konszolidaciés kérbél kimaradé véllalkozisok,
valamint az SPM Hungary Kft, melyek esetében az UBM Trade Zrt. az UBM Agro Zrt-n és az UB Merchants Kft.-n kereszedl
gvakorolja a tulajdonasi jegokat.

Az UBM Agro Zrt. az UB Merchants Kft. Fehérjé dzletigénak kill8n cégbe szervezésével jott létre. F& profilja a
takarmany-alapanyag nagykereskedetem bel- és kiilféldén egyarant. A forgalmazott termékek jellemz6en a széjadara,
repcedara, napraforgddara, kukoricaglutén és az MCP.

f
Bér a killsS kirnyezet és a konkurencla erfssége folyamatosan viltozik, az UBM Agro Zrt. a magyarorszigi szdjadara
importban piacvezetd, ezt a pozicidt a kereskedelmi értelernben vett elédjévél. az UBM Kft.-vel 1998 &ta tartja. A vallalat
jelenlegi piadi részardnya 30% felett van, amelyet stabil, széles vevokdrével a jovGben is fenn kivan tartani.

A cég szamidra fontosak azok az énékek és hagyomanyok, amelyek a mC}kﬁdésél eddig is sikeressé tették, és amelyek
alapjin a j&vBben is kereskedni kivdn. Uzleti hitvallisunk, hogy pam}ereink minél szélesebh kord kiszolgdlasa, az
igényekhez térténd minél johb megfelelés csak emberséges, vevSkdzpontu tevékenységen keresztlil lehetséges.
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Az UBM cégesoporton beliif a Takarmany iizletsg tevékenységét az UBM Feed Kft. képviseli. Ezt a DEVA Feed Kft.
jogutédjaként végazi, Piaci aktivitdsa, amely takarmdny-kiegészitdk kereskedelmével indult, 2004 &szén kibdviilt a DEVA
Feed Kit. kdrmnyei keverbiizemének termelésével, Ezéltal az osztély, és vele egyiitt az UBM Kft. a magyar mezigazdasdg
meghatérozd szereplfjévé valt a takarmény el§alitésban és forgalmazasban,

2009 elejétél a vallalat kbmyei Enzemébet; sajit termékek gydrtdsdt inditotta el. Ezekben a terrnékekben a maltban oly
sikeres Kbmye Tip" marka hagyomanyai és megbizhatésiga dtvézddnek a modern gyartastechnoldgidval és korszerd
beltartalommal.

Az UBM cégcsoport hattere révén az UBM Feed Kit. termékpalettdjan szerepe! minden clyan alapanyag, amely lehetséges
alkotéeleme minden gazdasaqgi sllatfaj takarmanyainak.

Btiszkeséggel t&lt el minket az a csapat, akik az UBM Feed Kit. munkatdrsalként lehetSvé teszik, hogy cégiink ténylagesen
meg tud felelni 2 partnerek takarminyos céggel szemben tdmasztott szakmai, Gzteti elvarasainak

Az UBM Grain Zrt. kereskedelmi élddje, ar UB Merchants Kft. gabona osztalysnak tevékenyséqgét vette At és folytatja.
F4 teriilete a szemes termények és olajos magvak kereskedelme. A véllalat a kordbbinal jobb jogi szabélyozottsiggal
rendelkezG gabona és olajos ma'g piacon jelentds bdvilési lehetbséget I&t, amely a ¢soporton belili szinergidk
feltdrasaval és kihasznatisdval nagymérlékben tudja ndvelni a céges és csopert szintd eredményességet is, Célunk, hogy
az UBM Grain Zrt. & gabonakereskedelemben is megfeleljen a villalatcsoport Altal magyar mez&gazdasidgban kivivott
himévnek.

Az olajos magvak kereskedelmén beliil kiemelt jelentfségh a Magyarorszigon termett szdjabab felvisirlsa, amely az
{izleti lehetSségeken til a csaport kiirnye! SoyPreme® (Gzemében az alapanyag sziikségletet is biztositja.

Az UBM Projeért. a cégesoport kimyei ingatlanjait €5 beruhazésait fogja 6ssze. A részvénytérsasdg tulajdondban
van a kamyei {akarménykeveré {izem, a sz6jabab-feldolgozé iizem, 3 db 6000 tornds siktérold és 1 db készéru-térold a
szﬁkséges helyn raktarkapacitss biztositdséra. A takarmdnykevers 2011-ben jelentds fejlesztésen és korszersitésen ment
keresztil, a kapacitisa 50 000 tonndra nétt, melynek jelentSs hanyada ki van haszndlva, amely névekvd szakmai

aefsmenségunket jelzi. A 20012-ben &piilt, mintegy 30 000 tanna kapacitisa szdjababfeldolgozd dizemben a norvég
Borregaard vélialat licence alapjén széjabab feldolgozisakor olyan optimalis emészthetGség vadett” fehérjét és zsirt
tartalmazé terméket Allitunk elb, mely rendkiviil értékes és gazdasdgos takarminy-alapanyag, amelynek alkalmazdsa ma
mdr elengedhetetlen a tejel szarvasmarhidk hatékony takarmdnyozdsdban. Mivel az dltalunk gyartott szdjabab alapd
wvédett” fehérfe gyirtdsa sordn a széjababban lév6_claj Is védetté valik, fgy a rendkiviil drdga import védett zsirak is
kivaltdsra keriilnek a szarvasmarha takarmanyokban. Az dizem  szabiad k.apadtésél a sertés- és baromfidllomédny szdmira
hasznélatos ugynevezetl “full-fat” sz6ja elddllitasaval hasznatjuk ki, [

Az-UBM Genetics Kft.t 2012-ben indult azzal 2 szdndékkal, hogy ‘f partnereink résrére a takarmdnyozisi
tandcsaddson nil a telepl munkaszervezési, tenyésztési és genetikai kérdésekben magas szintd szakmai segitséget
tudjunk aydjtani. Felvettdk a kapcsolatot a Hypor genetikdval és szoros egyﬂtlmukodés keretein beliil a jelenlegi ds
jovébeli partnereink szdmdra jobb telepi eredmények elérését taztik ki célul Nagyon fontos célunk a hatékonysig
nivelése 85 a fajlagos kéltségek cstkkentése. Az UBM Genetics specifi kusan csak Hypor fajta spermat forgalmaz a
legmagasabby genetikai érték dllatok haszndlatival, Az UBM-es kollégdkkal tt&zésen mind a takarmanyozis, mind a
genetika terén egy atlathatd €s kivethetd rendszer kiatakftisdn dolgozunk, ajtelepi vezetbk és dolgozék bevondsival.
Bizunk benne, hogy t8rekvésiink mintaul szolgalhat a magyar sertéstartdk szam*ara is.

Az UBM Tranzit Zri.-t 2011 novemberében alapitottuk, lgy ez a cégesoport lagfiatalabb tagja. Efsddieges feladata és
célja a partnereink és a cégcsoport gyartd tevékenységéhez szilkséges hazal termésl alapanyag igényének
készletfinanszdrozisa. Ozet és finanszlrozasi madelljének jellemzbje a betakérltéﬁ szeronhoz kapesolddd felvasdrlas és
térolas, majd jellernzden a felhaszndlds (temében torténd érickesités. A vevofurgalmanak kockazatkezelését az Atradius
hitelbiztositéd egylittmiikodésével végzi. A szdmunkra U] hitelbiztostéi egyuttmukodéssel az UBM Tranzit Zrt. képes
megnévelni az UBM csoport értékesltési volumenét, mindezt az azonos és ;Iaaony kockizati szint megbrzése mellett.
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Az UB Merchants Kft. az Gj cégstrukidra kialakitdséval stadta izletdgalt az ujonnan Ktrejott cégeknek. Jelenteg a
cégcsoporton belil végez kilbnféle tamogatd tevékenységet. Az UBM Kft. biztositja a csoport részére a kdzponti
adminisztracidt, & nydjtfa az irodai, szdmviteli, pénziigyi, jogi, informatikai és marketing szolg4ltatasokat, Jelentds részt
vitlal a kereskedelmi tevékenységhez kapcsolédé fedezeti miveletekb8l. Mindazon munkavillaldk ds mindazok a
teriiletek tartoznak hozzd, amelyek a tirscégek szimdra egyarént fontosak, és nem lehet egyértelmiien az egyikhez, vagy
miésikhoz kapesolni dket. A pdrhuzamos mikddések megsziintetése &s kdzpontositisa jelentSs megtakaritast
eredményez €s nagyban elbsegiti a j6 informdcidaramlast és dontéshozatalt,

Kornyei Takarmany Ozem

2004-ben keriilt a cégcso’;;ort tulajdonéba az - akkar méar masfél éve bezart - Kérnyel Takarmany Ozem (KT(), amely a
fejlesztdsekat kbvetSen mara az eredeti allapothoz képest dupldzott kapacitdssal mikédik, Az elmult iddszakban
elvégzett folyamatoé' beruhazisoknak kbszénhetden kémyei Uzemiink a minSségi takarménygyartds helyszinévé véit. Az
tzemben jelenle’g sertés, kérodzd, tovabbd brojler, pulyka, Arutermelb-, és sziiGpar jérce- tojd, viziszdrmyas
talmrmanypkaf és koncentritumokat gydriunk Gmlesrtett ds zsdkos kiszereléshen. Jelemleg 30 ezer tonna
takarménykeveréket Allitunk itt el5 évente, morzsdzott, granuldlt és dercés formaban. A takarmanykeverd kdzel 25 000
tonna” raktdrkapacitissal rendelkezik, mely kiegyensilyozott és biztonsigos alapanyag-ellatast biztosit a
_ - takarmanygyértashoz.

Kdrnyei Sz6jabab Feldolgozé Uzem

Az UBM cégesoport beruhdzasalnak keretében jott étre a specidlis gydrtastechnoldgidra épilé széjabab feldolgozd
Gzem Kérnyén, amely 2012-ben kezdte meg tevékenységét, A projekt szakmai elhivatottsdégunk részét képezi, melynek
megvaldsitisdval a hatékony takarmanyozas megteremtésében kivinunk ségitséget rydjtani a hazai sllattenydsztési
dgazat s2dméra. Ahhoz, hogy a takarmany allati termékké torténd transzformécids hatdsfokat jelentSsen javitani tudjuk,
magas bioldgiai értékd alapanyagokban kell gondolkodnunk Ezen oknél fogva, egy olyan széjabab kezelési eljardst
alakitottunk ki, amely lehet8vé teszi, hogy a tradicionalis feldoigozast metodikdkhoz képest alacsonyabb hémérsékletet,
és révidebb kezelési IdStartamot alkalmazzunk. Eredményiil, jelenieg clyan egyed(iélls full-fat széjatermékeket kindlunk
mind a kérddz8, mind pedig a monogasztrikus llatok szdmdra, amelyek antinutritlv és antienzimatikus anyagoktd)
mentesek, mindemellett kivalé aminosav és zsirsav emészthetdségoe! rg;ldelkeznek. A rentabilis Allati termék elSallitds
lehetbségeinek megteremtése mellett, célunk tovabbd az eurdpai agrérpolitikit figyelembe véve, genetikailag
modositott szervezetektd! garantdltan mentes szdjatermékek birtositdsa, (gy {izemiink alapanyag ellatasat kizarélag jo
mindségl, GMO-mentes széjabab képezi. !




Szelestei Takarménykeverd Jzem

Az UBM Agro Zrt. a szelestei takarmdnykeverdt 2013 decemberében vette
meg a Pannon Pulyka Kft-t6l. A keverBiizem a Vas megyei Szeleste
kézségben taldlhatd.

A takarménykevers 130 000 tonna kapacitds(. Ezt a kapacitdst az UBM
Csoport jelenlegi vevdi kire, valamint a tervezett jGvobeni vevdi kor szinte
teljes mértékben ki tucja hasmaéini, A cél sajat, prémium takarmény brand
kialakitasa. A hazai partnereken kiviil elsé kirben horvat, majd osztrak és
sZovén piac részére is kivanunk széllitani, a valialatot és ott is jelentds
szerepldvé fejlesztendnk. A 2013 decembere éta tarté falyamatos mikddés
bebizonyitotta, hogy a milkddés mér jelenleg is magasan profitiblis, amit
tervezett beruhazassal tovabb lehet névefnt.

Naptap kft.

Az Arpad-Agrar Zrt. és az UBM Csoport hizassaganak gyiimélcseként 2010. évben elindult a NAPTAP termékek gyartasa.
Nagylizemi kisérletek beigazoltak a NAPTAP termékek takarmanykeverékekben jévedelmezs alkalmazhatésigit.

A gyartas lényege, hogy a napraforgdolaj feldolgozd Gzemektdl dtvett, extrahdlt napraforgd darét egy szabadalommal
védett eljdrdssal, specidlisan kialakitott 6riési technolégidval feldolgozzuk. Ennek révén a ,fehérjékben gazdag” magbelsd
részeket osztlyozissal szétvédtasztjuk a héjrészektfl. Az igy elddllitott termékeket a felhasznalhatdsdy érdekében
granuldljuk.

A takarményabrak elg4llitdsa NAPTAP Prémium termék haszndlatéval jelentésen
csokkenti @ takarmanyozési koitséget, hiszen a termékek drai a mindenkori extrahdit .
szdjadara beszerzési Ardnak kb. 70-75 %6k kdrili értéke. A szdjadara Import, a O
NAPTAP Prémium pedig teljes egészében hazai termék. * i

o ) O
Kifejezett eldnyként emlitjik meg, hogy a termékdnk hazai termesztésii napraforgd ’
maghdl, garentéftan GMO-mentes extrahdlt napraforgddarabdl készil. Az dliattartd n a pta p
telepek el8ivt szigond GMO-mentes takarminyozisa e termdékek hasznalataval

kénnyedén megvaldsithatd. -

-~

MA-ICA Kft.
2012 novemberében Szentesen kezdte meg mikaddését Magyarorszdg jelenleg legmodemebb takarménykeverd Dzeme.
A tobb mint 2 millidrd forint értékd beruhdzas anyagi hitterét két magyar, tulajdonban lévé cég, a HUNGERIT Zrt.
tulajdonaosa és az UBM Csoport biztositotta palydzati forrds felhasznalasaval. Célunk az, hogy kivilé mindségd takarmanyt
allitsunk eld a HUNGERIT Zrt. integrdciéjénak, az UBM partnereinek, valamint azon allattartéknak. akik bizalmukkal
megtisztelnek bennidnket.

A MA-KA Kft. takarmédnykever§jének létesitése sordn a ma elérhetd legjabh, ieljesen automata vezérlésl technoldgia
keriilt beépitésre. A termelési folyamatot midszakanként mind@sszesen 2 ember felilgyeli. Eves kapacitasa t3bb, mint 150
000 tonna késztdp gyartésa. A napi tényleges kapacitds 500-550 tonna kizétt mozog. A gyartdsi folyamatban tdbb
egyedi, specidlis eljarss taldlhatd, ami igy egyiitt alkalmazva Magyarorszigon csak a MA-KA Kft. szentesi lzemében
taldthaté meg. Ezeknek kiszinhetden partnereinknél olyan hatékony takarméanyozds érhet6 el, amellyel versenyképesek
tudunk maradni az sllattenyésztés teriiletén, MinSségirdnyitdsi rendszeriinknél a legmagasabb 150 22000-es élelmiszer-
biztonsdg irdnyitdsi rendszert alkalmazzuk. _

Az egész szemii biza-kiegészitds technolégidjanak a megteremtésével 2014-ben az UBM Feed Kft.-vel kz8sen elnyertik
a XX, Alf3ldi Allattenyésztési és Mezdgazda Napok Magyar Allattenyésztésért Nagydijat. |
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A szemes buzét tartalmazé tapsoraink lé_tjogosultségél partnereink szakmai sikerei igazoljak szamunkra, Az elmitt egy év
sordn turnusonként tdbb, mint 3 millié broiler csirke, és turnusonként tobb, mint 100 ezer kacsa fogyasztott egész szemi
bozat tartalmazd takarmdnyt, melynek eniedményeképpen az dllomanyokban jelentbsen csokkent a fajlagos takarmany-
fethaszmnalas. i

Felismertilk, hogy eqy vltalkozis hosszi €svon akkor sikeres, ha partnerei és dolgozéi szdmara hasznot &s ij lehetSséget
teremt. Tudjuk, hogy a személyes példamutatds, szakértelem, elkdtelez6dés a cég felé, dridsi energidkat szabadit fel
munkatarsainkbél. Nemcsak hirdetjiik, hanem a gyakorlatban alkalmazzuk is a vezetdség és a dolgozdk k&ziittl
fotyamatos kommunikéciée. Epittink koflégaink kooperativ egylittmikodésére, kreativitséra,

AMA-KA Kft, 6 pontja
Gondolkod4sunkat, tevékenységiinket az aldbbi irdnyeivek vezértile

mindségl alapanyagokbd!, mindségl takarmany gyértasa
msgbrzhaté kereskadeimi tevékenységgel szerzett Gzleti bizalom kiépitése, fenntartasa, ndvelése
~Személyes kapcsotatok Allandd és folyamatos megléte

szigori, folyamatos vevd-, és kinnlevBség kezelés

1.
2.
3
“{ rugalmas, a piaci kbmyezethez gyorsan alkalmazkodé loglsztika atkalmazésa
/ 5.
6. innovdacid, termékbbvitési lehetdségek keresése a takarmdnygyéartasban
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A cégesopart killdetése

A kereskedeirmi, zleti hirnevinknek vald ‘megfelelés érdekében jol kialakitott (zieti kapcsolatainkkal, szakértelmiinkkel
&5 a partneri bizalom er&sitésével, a szakmai hitelesség dlland megtartdsa mellett, toreksziink a magyar dllattenyészés
magas szinvanalat er8sitd atkotd kizremikodésre. Ennek drdekében fotyamatosan fejlesztjilk szakmai kompetenciankat
és alkalmazéi gyakarlati képességeinket. l '

Kereskedelmi tgvékeﬁ;}ségiinket a versenyen és magéntulajdonon alapulé gazdasdg keretei kﬁzt'i't_t valdsitjuk meg.
Elvetjﬁk a mez&gazdasigban sulyos kérok’bt ckozé tisztességtelen befolydsra irdnyulé térekvést.

Az UBM stabil, szélas partmeri korrel rendélkezﬁ megbecsiilt cégesoport tartds piaci bedgyazédassal. A tulajdonosok a
) megalapftésétél kezdve aktivan vesznek részt a villalatiranyftésban és a kereskedelmi tevékenységben egyarant A
- cégcsoport driékét jell az elkbtelezett tulajdcnom kar, amely az dgazatban eltdltbtt 18 éves tapasztalatdval, 40 éves
Atlagos életkordval biztositéka a villalkozds tokeerejének és eredményessége névelésének.

Az UBM csoport 12 pontja

—_

dsszetett portfélio

meghizhatd kereskedelmi tevékenységge! szerzett Ozleti bizalom

személyes kapesolatok dllandé és falyamatos fenntartdsa

szélesebb terméf:kinalat ‘
rugalmas, a-kilss piaci kdmyezethez gvorsan alkalmazkodd logisztika ‘
szigarl, folyamatos vevd-, és kinnlevdség kezelés /
tobboldali kereskedelem lehetdségének biztositdsa
innovicid, tevékenységbdvités a takarménygydrtésban és a GMO-mentes szdja e!QS]Iit&sban
kiszdmithatésdg a bankkapesolztokban, kivetkézetes és pontos teljesités N
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tudatosan véllalt tdrsadalmi felel8sségvillaldssal végzett iizleti tevékenység

t

11, hiteles minfségbiztositésl rendszer miikadtetése /
12. tervszerd hurmanpolitika, amely megfeleld keretet ad az elkbtelezett 45 eredményes munkavagzésnek
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1.2 A tdrsasdg csoport konszoliddcios kdrének bemutatdsa

A tarsasdg csoportban kélcstnds részesedések nem dlinak fanh, a villalkozasok egyszintd tdrsasdgcsoportot képeznek, A
konszolidacids kir kialakitdsa sordn az UB!IA Trade Zrt, mint ;nyavéllaikozgg az Sfri.:béh'meghiﬁrozon szahdlyok szerint
jar el. A kapcsolattipusok *r'ﬁefg‘hatéroza ndl egyrészt a sravaratl jogokra, mdsrészt a tiszt‘gégviselék villasztasl és
visszahivasi Iehetééég;ére tamaszkodott. Exen kiviil csak azon villalkozasok kerliltek teljes kérGan .'Ig_onszclidacibra, melyek
mérgtg & iévékenysége jelentdsen befolydsolja a térsasdgcsoport vallalkozdsi tevékenységét,

A térsasigcsoport 2013, december 31-én 1 anyavéllalat, 8 tednyvallalt és 2 kizds vezetést és"4 eqyéh résresedési
7 viszonyban lévs vallafkoz4s afkotta. : !

A tdrsasdg csoportba teljes kirden bevont villalkozdsok:

Anyavillalati

Név Cim Fo tevékenység részasedds / Jegyzett
toke

LB Merchants Kft. 2085 Pilisvorosvar FS gt 130. " takarmény, takarméany-alapanyag, 1000200 /1000200
fehérjehordozd és gabona
nagykereskedelem

UBM Feed Kft. 2085 Pilisvirdsvar FS at 130. takarmdny, takarmany-alapanyag, 700 000/ 700 000
fehérjehordozd és gabona
nagykereskedelem,
takarmanygyartas

UBM Agro Zrt. 2085 Pilisvordsvar F& Gt 130. takarmény, takarmény-alapanyag. 1409000/ 1 409 00C
fehérjehordozé nagykereskedelem

UBM Grain Zrt. 2085 PilisvGrdsvar F8 Ot 130. szemes termények és olajos 5760/ 6000
magvak nagykereskedelme

UBM Genetics Kft. 2085 Pilisviirdsvar F§ Ot 130. sertés genetika, tenyészillat 180072000
forgalmarzas, telepi tandcsadis

UBM Project Zrt. 2085 Pilisvorosvar FS ot 130. takarmanygydrtas, ingatlan 500075000
kezelés, fejlesztés, beruhdzas
koordindcid

UBM Tranzit Zrt. 2085 Pilisvirbsvar Fo dt 130, szemes termények és olajos 600076000
magvak nagykereskedeime

SPM Hungary kft. 2081 Piliscsaba, Hegyalja u. 11-13.  ingatlan adésvétel 350075000

-

i
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A konszoliddcidba tdrsultként bevont vdlldikozdsok:
e ) Anyaviéllatati részesedés /
Név cim F& tevékenység Jegyzett toke
MA-KA K. 6600 Szentes Ipartelepi it 18-22. takarmanygyartas 225000/ 450 Q00
" NAPTAPKft. 6600 Szentes, Visdrhelyi at 141, napraforgédara el5allitds 150073000

A Csoport tagjait elbszér a 2012, junius 30-dval elkésziilt auditilt kézbensS beszdmold alapjdn vonjuk be a
konszolidacidba. Az UBM Genetics Kft. elsé konszolidacidje 2012, december 31-i allzpot szerint tortént,
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A konszoliddcids krbd! kimaradd egyéb vdllalkozdsok: -
|

. . . . Anyaviéllalati részesedés
Név Cim Fo tevékenység / Jegyzett tike
Arpid-Agrar Zrt, 6600 Szentes, Apponyi tér 12, takarménygyartas 46000/2586040
Tedej TApKft. 4085 Hajdiindnds, Fé ot 9. takammanygyartas 8432 /25 300
Magyar 5z6ja 9426 Mosonudvar, Bereki 0Ot 1. mszaki kutatés, fejlesztés
Nonprofit Kft.

Vegavit "99 B126 Sarszentdgota, Mdjus 1. 0. 5. terményszaritas ds felvasdrlis
Szévetkezet

/ :
Fenti kapcsolt vdllalkezésok kihagydsa a kenszeliddcidbdl nem befolydsolja, nem torzitja a tirsasdgcsoport egyittesérél
kialakitott megbizhaté és valds képet. ;
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1.3 A tdrsasdgcsoport szdmviteli politikdja

1
A konszolidalt éves beszimold célia a vélllalatcsoporton belili beisS lzleti kapcsolatok kiszdrésével a cégesaport valss
vagyoni, jovedelmezSségi, pénziigyi helyz'faténeka bemutatisa.

A cégcsoport egységes szamviteli és kqhsznlidéciés polittkdja stabilitdsdval kivédnja biztositani az egyes UZeti évek
dsszehasonlithatdsagat, valamint a knr_iszofidélt beszimold Bsszedllftdsa 4ltal igényelt egységes értdkelési elvek
alkalmazisdt. A cégcsoport tagjal kényfjfeiket és szamviteli nyilvintartasaikat a 2000, évi C. Szadmviteli T8rvényben
riigzitett elveknek és eldirdsoknak megﬁ:.zle[éen forintban vezetik. Az UBM Csoport tagjai a devizas eszkdzok ds forrdsck,
valamint a devizds tranzakcick értékelég@nek megéllapitasdhoz alkalmazott drfolyamot &nélléan hatdrozzik meg.

' !
A szémviteli torvény eldirésaira éplil, véllafatcsoport szintd szdmviteli politika, a konszolid&cios politika, valamit a zérlati
utasitas eldirdsai alkotjdk a konszclic!l_éilt heszimolé készltésének véllalatcsoport szintl szabdlyrendszerét.

A tarsasdgesoport tirsasagal a §ztv eléirdsai szerint kettds kiinyvvezetésre kitelezettek, bizonyfati rendjiket sajat
hataskdrben allapitjik meg. A',-/fﬁkﬁnyvi kéinyvelés és az analitikus nyilvintartdsok egyez&ségét minden tagvallalat
biztositja. A térsasdgesoport cégeinél eqgységes zarlati kbtelezettség nincs elbirva, az UBM Trade Zrt, kizvetlen tobbségi
tulajdondban lévé cégeknél azonban legalabb negyedévente Zérlatot kell csinalni.

A csoport decembe}r/é-i fordulénappal konszoliddlt éves beszdmoldt készt, mérlegét az A" véltozat szerint,
emdménykimumt_éé%t dsszkoltség-eljarassal szintén az A" valtozat szerint dllitfa dssze, Az egyedi éves beszémoldk az
Sztv.-ben elfjrt 'ggységes szerhezetben késziilnek, a tovabbi részletezés a vallalkozdsok déntése szerint megengedett.

A rnéljegk’gszrtés idGpontja a 2013. évi konszolidilt beszdmoldra vonathozdan 2014, JGnlus 30-a, -

',.fAz/egyedi beszamoldk készitésének idopontja a véllalkozdsok hatéslkérébe utalt, de nem lehet késébbi, mint az Sztv. Altal

-

elbirt kozzétételi kitelezettség hatarideje.

f

A konszolidsh beszédmolé az auditélt egyedi beszamoldk alapjén készilt, ez alét kivételt képez az SPM Hungary Kft. és5 az

UBM Genetics Kft. melyek beszamoldi-nem kanywiEgattak —————
e e

- .

A konuoﬁgélt-beﬁamolé is kéinyvvizsgdlatra kitelezett, melyet a PKF k(“:nyw.izsgéié Kft végez

Aakﬁﬁ‘zolidélt beszamold készitésének kiemelkedS jelentdséggel bird ala;}v{ellétele a villalatcsoport szintl egységes

értékelési elvak és eljardsok alkalmazasa, valamennyi konszolidlasha bevont villalkozas esetében. Emiatt a konszolidscié

r

soran (jraériékelésre nem volt szitkség,
Az UBMCsoport az eszkdzeit tényleges beszerzés| aron, Hletve elballltasi koltségen értékeli.

A targyl eszkdzok és immatendlis javak amorhzécnéjénak elszémoldsa Ilneérls mddszer sZerint a hasmdlati id6 és a
varhato maradvéinyérték fi gyelembevételével wrténik. A vallalkozds a kis értékﬁ {100 ezer Fr alatti) targyi eszkdzok
esetében az értékcsokkends azonnali elszémolasat alkalmazza. Az értékcsokkejﬁésn leirdst a tirsasdg havonta szdmolja el.
A terven feliili értékesikkends lefris&rd), illetve annak visszalrdsardl az eszkdz8k eqyedi értékelése sorén a tirsasagoknak
sajat hatéskdrben kell ddnteni az Sziv. altal elSirt elvek figyelembevételével. 1'?

Az 500 ezer Ft-ot meghaladé alapitds-atszervezés kiltségét a csoport a bef;:!::tetett eszkizok kozott szamolja el.

Ertékvesztést az Sztv-ben maghatirozott médon szamolnak el, illetve'.i":nak vissza a véllalkozdsok a vasdrolt és sajat
termelést készletek, a kavetelések, az értékpapirok és a befektetésok/asetében is. Az értékvesztés bekdvetkezésének
megéilapitisa, mindsitése a térsasdgok sajét déntési joga. A kivetelésekre elszAmolt értékvesztések meghatarozasanal a




.t
hatéridon tili kévetelések hatdridsk s}lerint keriilnek mindsitésre. Az egyadi mindsitést a behajtis céljibdl megtett
intézkedések alapjdn végezziik.

'
A vasarolt készletek esetében a nyilv&nté_lrtés médjat a vallalkozasok az Sziv. dltal megengedett nyilvantartasi médok
koziil fndlidan hatdrozzdk meg, A nyilvéntl:‘?rtési médtol fliggetlendl a vsarolt készleteket az Sztv. szerinti beszerzési dron
kell értékelni, A sajat termelésii-készeteket az Sztv. ltal elirt, a vallalkozésok attal egyedileg elkészitett Onkoltség-
szdmitdsi Szabélyzatban meghatdrozott rn}’:don, kozvetlen dnkittségen kell értékelni.

A leltérozésra vonatkozdan tirsaségcsoport szintl szabélyozds nincs érvényben, ezt a teriiletet valamennyi térsaség az
Szt. eldirasainak figyelembe vétalével dndlléan szabdlyozza,
f

A céltartalékok képzése és feloldisa a Ec’.lrsaségok déntési hataskorébe tartozik, ez aldl kivételt képeznek azok az esetek,
melyekre az Szt. kitelezd céltartalék képzést i eld.

A térsasdgcsoport szimviteli politikdjinak alapjat a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (Sztv.) hatérozza meg.
1 |
Az Sztv. dltal eldirt lényegesség ely?::t a tarsaség az atabbiakban értelmezte:
¥

+« a teljes kirG bevonas !a’iéi mentesiti azon cégeket, mely a beszimald Altal bemutatott valés pénzigyi,
jovedelmezdségi helyzel‘et nem befolyasolja.

p .
s & devizas tételek eltérd banki drfalyarnmal tonénd forintositisa miatt keletkezd eltéréscket a villalkozés egy
ry .
sszegben a térgyévben lelrja, amennyiben azok dsszevont egyenlege nem haladja meg az 5 millié forintot

&
A konszolldag_iéba bevont tarsasdgok kozbtti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények, valamint a nem realizit
eredményelfl kiszdrésre keriilnek, A pénzigyi kimutatésok készitése sordn a hasonld tranzakéiék_és egységes eseményak
egy,ség’:as szamviteli elveket kdvetve keriilnek rogzitésre,
o

e it —




1.4 A konszolidilt mérieg és eredménykimutatds Kkialakitdsa sordn
alkalmazott médszerek bemutatdsa

A konszoliddlas sordn az egységes ériékelési madszerek és az egységes beszimold készftés miatt elSkészitd feladatokra
nincs sz2{ikséq.

A t8kekonszolidalds sordn kiszirjik a konszolidicids krben jelentkezd tdkehalmozddasckat. A tarsasdgcsoport az elsd
konszoliddlast 2012, junius 30-i allapot alapjan fenndllé értékviszonyok alapjan valdsitotta meg. Ezt kovetden a
tokekonszolidéciét a konszalidaciéba bevont véllatkozasok esetében a szerzés hdnapjdnak utolsé napjén fennaild adatok

alapjan végaz. Figyelembe véve, hogy az UBM Genetics Kft. tevékenysége 2012-ben nem jelentds, ezért ezen tarsasag
tokekonszolidacibjdt a 2012, december 31-i dllapot alapjdn végeztlik.

Az elsd bevonaskor, illetve ujabb részesedds megszerzésckor keletkezd aktiv és passziv t8kekonszolidacids
kiilsnbbzeteket a teljes kbrien bevont tarsasdgok esetén veszi fel a mérlegbe. Azon kilénhdzeteket, melyek egy
meghatirozhatd eszkdzhiz, illetve forrdshoz kapesolhatdak, az eszkéz illetve forrds nyilvantartasi ériékét mddositja.
Amennyiben az aktiv k&lﬁnb:fizet ilven eszkézhoz nem kapcsolhatd, abban az esetben ezt a tarsasag 5 év alatt irja le. A
konszolidalas soran keletlsezett passziv killonb{zeteket a térsasag az azonositott, &s varhatd jévibeli veszteséget okozd
események bekgvetkezésével egy idében oldjafel.

A tdrsasdgesoporthoz tartozd valamennyi lednyvallalat s térsult vallalkozas taljes kirjen konszolidélisra keriil, melynek
sordn a részesédések helyére a lednyvéllalat eszkozei, a forrdsok kizé a lednyvdllalnak a szimitott részesedéssel
csdkkentett forrésai keriilnek. A targyévben keletkezett eredmény az UBM Trade Zrt.-t megilletd része a tdrsasdgcsoport
m'éﬂeg szerinti eredményének részeként jelenik meg, mfg a fennmarado rész a kisebbségi tulajdonosok részesedése

~"soren keriil kimutatdsra.

A térsasdgcsoport konszolidalt tagvéllalatai k&zott keletkezett, egymassal szembeni kovetelések és kitelezettségek
kisziirésre keriilnek, fgy azok az a mérlegsorok értékét nem ndvelik.

A kézbensd eredmények kiszOrésének lényege, hogy hogy a konszolidacibs kirbe tartozd tarsasdgok kdzotti Ggyletekbdl,

melybdl a bes"zél-'-r;(—ﬂé készitds iddpontjaban valamilyen eszkdz keletleezik, a belsd értékesitésen keletkezett eredmény

kjsziir'é?.re keriil, Ez a kiszilirt belsd eredmény az eszkdz felhasznélasdnak, amortizdddjdnak megfelelden a kdvetkezd
“ években feloldasra keriil. .

A belss kérb8l realizélt bevételek a hozzdjuk kapesolddd, illetve azokkal egyezd kiltségek &s réforditdsok egymdssal
szemben keriilnek kiszdrésre, hogy ezen tételek a tarsasdgesoport szamaiban ne halmozadjanak.

A ltens addé a konszoliddlt eredménykimutatds alapjén szdmitott adékitelerettség és az egyedi beszimoldk
addkdtelezettségeinek a kilgnbézete, melyrdl feltételezhetd, hogy varhatdan If'iegyenlftédik a kévetkezd Uzleti években.
A kisziirt kdzbensd eredmény feloldasival a hozzd kapcsolddé latens ad6 is felolddsra keril, A latens ad6 mértéke a
tarsasigrsoport Atlagos adéterhelésének mértékével kerit elszémolasra, mely jelenleg 10%.

A 2012. &vi konszoliddcidhoz hasmnélt adatok a 2012, masodik féléves halmozott adatokat tartaimazzdk, ezért az
eredménykimutatds szamai kézvetleniil nem &sszehasonlithatdak a targyévi adatokkal.




2. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

.

Az estkiz- és forrdstételek mérleg fé’csbﬁortankénﬁ olakuldsa az aldbbi: T Y

. 1
Megnevezés _ 2012 Megoszlas 2012 2013 Megoszlds 2013
Befektetett aszkszdk 2871410 10.10% 4046109 14,55 %
Forgd eszkazok 25035 225 88,06% 23231863 8349%
" Aktiv idSbell alhatérolisok 523123 184% 530192 191 %

Ve \

- 7 26429 758 .00 % 106,00 %
e " Sajét toke 247939 087% 2419121 — 870%
Céltartalékok 0 000% 0 000%
Kotelezettségek 27 968 460 9838 % 25327 743 90,72%
Passziv id6bell ethatarolasok 213359 075% 161 300 058%

FOURASOK 78479758

24800 T0g 1CH, 0] G

A térsasdg toOke ellatottsdga az eldzé évheiz képest jelentésen javult. Az UBM Trade Zrt.-ben alé%delt kblcséntékeként :f,-'" '
' .
tarsassg tulajdonosé 10482117 ezer Ft 5:i'.szeget bocsatottak a tarsaség rendelkezésére, mely figyslembe vételével a

tarsasaqg sajat toke ardnya 12,47% \' /
kl I[ - -
.. A
- Ty R . .ot r
I - /
2.1 Befektetett eszkozok ;
) _ /
A befektetett eszkdzik megoszidsdt az aldbbi tdbidzat mutatja: s
l Megnevezés 012 2013 ]
Immateridlis javak . 145831 B41 B19
Térgyl aszkbzik 2525859 . 3045815
Befektetett pénzilgyi eszkdztk 199920 158 475

Gsszesen 2871410 4046 109

- .
£

Az immateridlis javak kézétt kerll kimutatisra a véséfoit szoftverek knyv erintl értéke, valamint a cégcsoporthoz
-
tartozd cégekkel kapesolatban felmerilt a!apﬁésl koltségek aktivalt értéke.

A befektetett eszkbzbk kGzott Iegje_lentésébb tételt a targyi eszkdzok képviselnek. Ezek kdziil a fontosabbak a MA-KA Kit.
tulajdonaban lévo szentesi taﬁrménykeveré. az UBM Feed Kft. tulajdondban |évé sertéstelep, az UBM Project Zrt.
tulajdonaban Kﬁmférﬁévé védett fehérje gyartd izem, valamint takarmanykeverd.

e

. 1 tarsasdgcsaport tobh jelentds beruhdzist is végrehajtont az elmiilt években, ezek kézil legfontosabb a MA-KA Kft-ben.
végrehajtott takarmanykevers-ilizem épitése, mely beruhdzds Osszéridke meghalddta a 2 ‘millisrd forintot. A
takarmanykeverd {izem kapacitisa meghaladja az évi 120000 tonna elddllitott takarmdnyt, valamint jelenteg Kozép-
Eurdpa egyik legmodemebb Gzeme, mely alkalmas  szalmonella;mentes takarmdny eldallitdsdra. A beruhdzés
finanszirozdsa részben sajat forrdsbél, részhen pilydzatokon nyert timogatishél, valamint beruhazisi hitelbd! tortént.




/E;;; a tdrsasdg az UB:\_ADkthben Kérnyén felépitett egy speciélis célokat kiszolgald védettszéja-gyartd izemet

is, ahol a beruhdzds értéke meghaladta,a 415 millio Forintot. Az eldzd évekhez hasonléan 2013-ban is tébb jelentds
beruhdzds tériént a véllalatcsoportnél}_ melyek kézill jelentSsebb a koribban bérelt Kdrnyén lévh raktdrbizis
megvésarlasa, valarnint a Pannon Pulyka Il(ft. szelestei takarmanykeverd iizemének.rpeg_gétele, mely utdbbival a tirsasag
tovabb hévitette rendelkezésre 8116 ték:nna'ny keverési kapacitisst. A 2013. &vi teljes heruﬂ‘azé"s'i.:érték 847 082 ezer Ft.

A tdrsasdg 2014-beh is tébb fejlesztdsi célit beruhdzdst tervez valamennyi telephelye tekintetéberiz
. L

A befektetett eszkozok kazott keriil kimutatasra azon részesedések bekeriitési értéke, mely térsabigokat az UBM Trade
. 'Zrt. nem vont be a konszolidélisba, m|}vel ez nem befolydsolja a pénziigyl, gazdasdgi helyze'(iﬁl alkotott valds kép
/' megbizhatésagat. Ezen kivill itt kerdil kimutatdsra a térsasag altal hossai lejératra nydjtott kﬁlcsﬁnﬁk-hésszege.

- | A befektetett eszkdzok kézott kerll kimutatssra aktlv tSkekonszolidéciés killdnbzetként a kofszolidalssba bevont
. l

. tarsaségok UBM Trade Zrt-t. megilletd elsd konszolidaidskor meglévd sajat t6két meghaladsan ﬁz?tett vételdr Bsszege,

mely nem rendelhetd hozzs egyedi:eszkdzhdzAorrashoz.

Az aktiv killonbizetek 6sszggét az aolabbi tabldzat mutatja:

I Tirsasag megnevezése Bruttd érték Ertékcsoklends T Nettd érték
uBM G!ﬂﬂﬂl?’ Kit. 556 167 389
UBM Project Z1t. 7308 3316 5172
UBM Tranzit Zrt. 2697 2 609 5088

Osszasen

2.2 Forgoeszkozok /’
a‘!
A forgéeszkdzik mérlegsorainak o megaszldsa az alabbi: !;'
o T T 7
I Megnevezés = 2012 2013 ]

Készletek 8133460 4246 658
Kbvetelések 15707 327 17994 390
Ertékpapirok 32230 685
Pénzeszkdzik 1162208 990 130

‘Bsszesen 25035 225 23 231 863

A forgdeszkdzok kbzil legjelentdsebb volumenit a készletek, vatamint a kivetelések képzik

A késadetek kéziil legnagyobb vpluri'i;nt a kereskedelmi srukészlet képezi, emellett a gyartashoz felhasmdlt alapanyag is
jelentds. A térsa'ségc_scport'k:észletre jellemzden nem gyart, ennek megfeleldeA a késztermékek értéke elenyészd,
-

-

—
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A készletek megoszidsdt az aldbbi l‘fibfdzut mutatjo:

Megnevezés 2012 2013
Alapanyagok 984 833 G57 486
Aruk 7052876 31210644
Kész- &5 félkész termikek 68053 45018
Készietre adott elSlegek 27 700 33510

Osszesen

EREEELTH 4 246 658

A kereskedelmi ek tegjelentSsebb részét a kereskedelmi célra vésarolt szemes gabondk - kukori:'ca, biza - tették ki. A

készleteket a villalkozis atlagiron értékeli, az év végl Atlagarak a piacl drmak megfelelSen atakultak, ezért értékvesztés
elszAmolassra nem keriilt sor. A kereskedelmi Aruk csékkenésének 6 oka, hogy 2012. év végén —{tekintettel a gyenge
termésre - a vallalkozAs je!entdsebbjkészieteket vasaralt fel az induld szentesi iizem elldtisdra. A készletek a finanszirozd

bankok &ltal zdlogjoggal terheltek!

A kivetelések meqgoszidsdt az aldbbi tdbldzat mutatja:

i
H
i

Megnevezés 2012 2013 ]
Vevd kbvetelések 13321563 15373680
Kapcsolt villalkozdssal szembend kdvetelések 204131 451253
Kévetelések egyéb részesedds] viszanyhan lévd 378 378
villatkozéssal szemben
2149494 2166380
E IR 2699

Egyéb kbvetelések
/ Konszolldéciébdl szérmazd thrsasdgl add kivetelds

Osszesen

15 707 327 17 994 390

—
A kbvetelések kiziiltégjelentGsebb a kereskedelmi forgalombd szarmazé Gkovetelések dsszege. Ezek a kovetelések
hitelblz:ofngsgl fedezentek, ezdital cstkkenti a tdrsasdg a vevdi nem fizetéshol eredd kockdzatokat. & tdrsasdgcsoport

iemelt figyelmet fordit a kinnlevoségek kezelésére, ennek megfelelden a vevikivetelésre képzett értéhvesztés Gsszege

minddsszesen 102 957 exer Ft, ami kevesebb, mint a nyitott élloméﬁ; 1%-a.
'(

.

A 2012, év soran értckesitésre, lefrisra vagy befizetésre Keriilt kétes kﬁveteiéslek kanyv szerintl értéke 286 243 ezxer Fi,
melyre a tékekanszolidilisabd) szérmazd passziv _I;l‘ilﬁhbﬁzel azonaos dss2eggel feloldisra keriit.
-

A vevbkivetalések a készletekhez hasonléah a finanszirozé bankok altal jelziloggal terheltek,

20
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egyéb kovetelések megoszlisdt 0z alibbi tabidzat mutatja:

L
3

Megnevezés 2012 2013
Engedményezett, vasirolt kbvetelések 872135 548 721
Adott kilcstndk 376 887 302 645
Kézponti kbltségvetéssel szembeni kivetelések 373370 244635
- AFA 734998 220919
- adbhatésdggal szembeni megitélt peresitett 124 552 . -
kisvetelds !
y ’ - tarsasigiadé 221% 20064
y 4 - vagyonszerzési lleték 1 600 -
e T egydbadok - 3661
' Adott efilegek 244 885 182 963
Kdlfaldl AFA regisztraciéval kapcsolatos kivetelések 135 487 149193
Tézsdel és eqyéb letétek 2181 298976
Iparizésl adé tilfizetés 9206 28312
Egyéb 15703 10435
emenen TR e 350
s /
Az engedményezett kivetelésekre képzett értékvesztés dsszege 88 967 ezer Ft. i

i

"5-_\“

A tdrsasdgcsoport jelentés pénzdﬂomtinnydlwrénde.'kezéﬂ, nielyneli hegqsildsdt az aldbbi tébldzat
4

[

mutatja: /
_ ;

[ Megnevezés 2012 2013
Pénztar, csekhek 2959 2386
Bankbetétek 1159249 967 744
Dsszesen 1162208 920 130

Pa———

trivdle
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2.3 Aktiv idébeli elthatdroldsok <

Az aktiv idobeli elhatdroldsok &sszetlétele az aldbbiak szerint alakuit:

[Megnevezés 2012 2013 I
Bevételek aktiv idobeli elhataroldsa 150 451 13310
- késedelmi kamat 67 400 103334
- kértérités 83051 -
- utdlagosan kapott engedmények - 29876
Kiltségek, raforditasok aktiv idGbeli elhatérolésa 372672 395 982
- fedezeti Ggyletek elhataroldsa 72758 60890
- mégnem énékesitert Ingatlanhoz kapcsolodo 279178 312682
kiiltségek elhatiroldsa
- egyéb forduldnap utdni id&szakra vonatkozd 20736 2340
kdltségek

Osszesen 523123

2.4 Sajdt téke /

A sajdt téke alakuldsdat az aldbbi tablazat mutatja: /

Megnavezds 2012 2013
Jegyzett tke 5000 5000
Téketartalék - -
Eredménytartalék 2985 54059
LekBtdu tartalék - 2599 2599
Ertékelési tartalék - -
Mérleg szerinti eredmény 358278 1250801
Konszolidécié miattl véltozasok , - -
Lednyvillalatl sajat toke valtozdsa 1867 1227 493
KilsS tulajdonosok részesedése ~16820 T 273

Osszesen 247 939

T z41910

.
-”

A sajdt t6ke sarainak konszoliddcids vdltozésgit’:; aldbbi tibldzat szemiéhteti:

Megnevezés ) Jegyzetttéke  Téketartalék  Eredmény- Lek&tott
tartalék tartalék

Egyed| beszémolik Bsszesfrett adata 3364700 990 984 3084539 82834
80235

Takekonszolidicis miatth viltozisok -3 359 700 -990984 3138598

sszasen

2
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‘Megnevezés MSZE LVSTV __ Kilsd tagok " Ertékelés)
résreseddse tartalék

Egyedi beszimolok Gsszesitett adata . 1224770 0 ' Q 0

El5z6 évi eredménykoben kiszirt, tivgyévben
teljesiilésbe ment bels5 eredmények 385 745
visszaforgatésa

Belsd eredmények kisziirése 610175

Adossagkonszolidicio miatti eredmények 512
Halasztott adé valtozisa -290862

» Passziv t8kekonszolidiciés Inilonbizet
#  feloldésa '

~ Aktlv tBkekonszolidéclés kiilinbizet
- értéhcsikkendse

Leanyvillalatok elfz6 évi evedményshil az
anyavillalatot megilletd rész

Lednyvillalatok sltal kapott tdmogatds
tokatartalékba helyezett 6sszege

286243

-4992

-

309352

202984

Lednyvillalatokban képzett ériékelést
tartalék .

Kisebbségi tulajdonosok részeseddse a 2013.
i eredménybél

Kisebhségi tulajdonosokra jutd téke dsszege,
elz5 évi eredménybd a kisebbségi -14 953
tulajdonosok résxesedésa

715157

-2240 2240

Osszesen N ’ 1250 B0 1227493

A tirsasagcsaport 20713-ben bejegyzett dbras védjegyként nyilvintartasha vette az UBM védjegyet, melyre fiiggetien
’ .
vagyonértékelés alapjan 715 757 exer Ft értékhelyesbitést szamolt el. : /

2.5 Céltartalékok

A térsasdgcsoportban jelenleg nincs céltartalék képezve.

2.6 Kotelezettségek X

A hatrasorolt kbtelezettségek soron kerll kimutatasra a MAKA Kft. részére a tul jdonosok altal nydjtott killesén, valamint
a t6kekonszolidalas soran keletkezett passziv tﬁkekgnszolidédés kiilonbozetek. |

A hosszi lejdratii katelezettségek megoszlisdt oz aldbbi tabldzat mutatja:

| Meanevezeés 2012 2013 ]
Hosszd lejbratra kapott klcsndk ) 129703 -
" “Beruhazasi és feflesztési hitelek 228270 1037 221
Lizing kotelezettségek ' 87062 40950
UBM Trade Zrt. tulajdonosokkal szembeni tagi kdlcsanak 1399000 1061002

2063 985

Osszesen




s

A rivid lejdrati kitelezettségek az'aldbbi tételekbbi dll:

Megnevezés 2012 2013
Rivid lejératd kdlcséndk 108 268 107 770
Rovid lejératd hitelek . 18031 492 15732798
Vevotdl kapott elflegak - 40558 14752
Széllitdk 5785638 6239897
R&vici lejarati kdtelezettség kapcsolt véllalkozdssal 254172 112 276
szemben

" Egyéb rdvid lejdrati kitelezettségek 1125568 675 3N

Bsszesen . . " 25345796 22883884

- A kdtetezettségek kdzll legjelentdsebb tétel a kereskedelmi tevé'kenységet finanszirozé felveti hitelek, valamint a
szilliték Alloménya. :'
A kereskedelmi hitelek uz aldbbiakbol tevidnek dssze: |
Finanszirozé pénzintézet Lejarat Keretosszeg . Kihasznaltsag
Unicredit Bank 2015.02.28 9700 000 7968818
Sherbank ) 2015.05.31 5122 000 4178558
Budapest Bank 201411.21 3 100 000 2915066
Budapest Bank 2014.10.01 800 000 . 528743
Hosszii lejarati hitelek éven ’ 141 529
beliill része

Hitelek dtértékelése : o
/ Osszesen 18722000 ) 15732798

-+

Az eqyéb rdvid lejdratti kitelerettségek alBKuldstt az aldbbi tablizat mtatja:
&

I Megnevezés 2012 201 .ﬂ

Kiozponti kiltségvetissel szembeni kGtelazettségek . 661 363 578739

T AFA - ' 628696 567 642

- térsasagi add ’ 22% -

- SZA 7766 6676

- szoclélis hozzdjarulas és jarukékok 18003 19054

- eqgyéb adék . 4602 -14633

Uzlatrész vételir ellendrtike 380910 -
Iparizési add . 8239 3739
NEBIH dij 39258 44604
c w .- == Vevikivetelés negativ egyeniege 12491 ) -
Nem szimldzatt készhetek ' ' 2176 21394
Munkavillabékkal szembeni kitelezettség © 10382 16364
Egyéb ' 10749 10511

Oeszosen 1125568 675 391
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2.7 Passziv idobeli elhat&ralésak

A passziv idébeli elhatdroldsok megl':sz!dsa az aldbbi:

Megnevezés 2012 T 2073
Bevételek passzlv iddbeli elhatdrolisa 67 096 49873
- hatdridés drutSzsdel federatl Dgyletek eredménye 56534 49311
- egyéb 562 . 562
Halasztott bevitelek . - 1109
. tBbbletként fellelt eszkBz5k - 11109
e . Kiltségek, raforditdsok aktlv Id8beli ethatdrolisa 186263 100118
£ T Tizetendd kamalok 54315 35013
- utdlag adott engedmény 31584 7204
- Nzetert késedeiml kamatok, kirtéritések - © 10545
- hitelblztositasi dijak 253593 25773
- kBnywvizsgéiati ] 3582 4234
- szerzidés tirkés miatti kirtérités elhatdrolésa 9612 -
T egyéh kbltséq elhatarolasok — g 7509
Osszesen 213359 161 300

1 3';.

- .,;‘




3. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO
KIEGESZITESEK

W ) ey
A térsasagcsoportba tartozé lednyvallalatok elsé konszoliddcidja 2012. jUnius 30+ dllapot alapjan valdsult meg, ezért az
eldz6 éviadatok csak a masodik féléves forgalmi adatokat tartalmazzak. |

’ 5

J R

e,

A tﬁrsas';i.g a 2013-as évet 1186 793 ezer Ft eredménnyel zdrta, mely az eredményidmutat&s fo tételei

) e énatkozdsdban az aldbbiak szerint alakuft: i{
’ Megnevezés - 2012 ' 2013
. Ertdkesités nettd drbevétels 32343660 70744 192
! AKtivalt sajat teljestimények drtéke - 67815 33567
Eqyéb bevételek 6B0 069 1010245
AnyagjellegQ raforditasok : 31644122 57798 785
személyi jelleql raforditasok -308 389 . 773708
Ertékcskkends! leirds -150 281 -262 290
Egy4b raforditisok -307 913 -730910
Konszolidacié miatti mbdasitasok 3033 512

Uzemi (izleti] 1evékenység eredménye 777 806 2223253

" Pénziigyi miveletek eredménye 473726 ; ' 784597

Szakasas villalkazasi eredmény N 1438 656

Rendkiviili eredmény 34071 o 76171

Addzas elbtti eredmény R 270 009 1362485

a konszolidilas soran 837 016 ezer Ft-tal cskkent.

A véltozas fobb okai:

- lizletdg értékesitésbol elért drbevétel kikonszoliddlasa

ey
- passziv tokekonszoliddcids killinbbzet felolddsa

-




3.7 Ertékesités netté drbevétele

Az ériékesités nefts drbevételének ngegoszlésu fobb tevékenységenként az aldbbi: -

Megnevezés 2012 Megoszlés 2013 Megoszlis
Gabona kereskedelem 8127515 25,13% 15717895 22,22%
Fehérjehordozd kereskedelem 10552 239 3263 % 2717077 3833%
Takarminy alapanyag és takarmdny 11 645 545 36,00 % 16682 356 23,58 %
keraskedalem

Takarmdnygybetis 1965 930 6,08 % 10741 904 15,18%
Egyéb 5243 0,16% 4854 960 0,69%

Osszesen 22343 660

! ]
A gyartasi tevékenység részaranydnak ndvekedését a MA-KA Kft. tulajdondban tévd szentesi takarmanykeverd 2012. év
i

r

{
végi Gzembe helyezése okozia. I

Az exportértékesités fdleg EU felé ir{myul,j illetve fehérjehordozdk esetén (szdjadara) EU-n kiviili vamolatlan, ,in transit”
. H
kereskedelem. A cégcsoport2013. évben q:qaorttémogatésban nem részesiilt, tdmogatasi programban nem vett részt,

3.2 Aktivdlt sajdt teljes:’tm!ények ! e

!
1 .}.‘ - ’
Ezen a soron keriil elszémolasra a tarsasdgesoport altal gyartott falkész &s késztermeékek 2013. évi dlloményvéltozasa. A
4

.
tirsasdgcsoport tevékenységének jellegébél fakaddan jellemzéen készletre nem: gydrt. A késztermékek
készletAdvekedésének oka elsdsorban a védeétt szdja gyartd Uzem induldsanzk kdvetkezméniye,

3.3 Egyéb bevételek
4

Az egyéb bevételek részletezését az aldbbi tabidzat szemlélteti; /

Megnevezés ——— 2M2 2013
Ertékesitett immateridlis javak, térgyl eszkézbk bevétele 111 720 79455
Ertékesitett kivetelések ellsmart értéke - 385227
Késedelml kamatok bevétele 120238 313018
Kapoit birsdgok, kiitbérek, kirtéritések i 166 462 43425
Hitelezd sltal elengedett kitelezettségek - 12189
Vev(i hitelbiztositdsra bafolyt kirtérités sszege 131 220 -
Wdlag kapott engedmények 22624 23083
Leltéri tibblet - 24480
El528 dveket érinth eredménymddositd tételal 123042 64839
Koltségek eflentételezdsére kapott timogatas - - 4934
Passziv t8kekonszolidacids kiilinbdzet felaklésa . - 49000

Egyéb 4763 3598




\

3.4 Anyagjellegii raforditasok

rd
Az anyagjelleqgii raforditdsok megollkisét az aldbbi tabidzat mutatjo:

Megnevezés ' 2012 Megoszlés 2013 Megoszlis
Anyagkoitség 7257699 713% G343 698 13,76 %
lgénybe vett szolgaltatisok ’ 37939 1,20% 1066258 1,57 %
Egyeh szolgaitatasok értéke 207053 0565 % 459951 0,68 %
Fladott &ruk beszerzési értéke 28838133 91,13% 56780261 B3.75%

Eladott (kizvetitett] szolgaltatisok értéke -38 156 011% 148 477 0,22%

Osszesen 31 644122 109,00 % 67798785 100,00 %

4 ’
Az anyagjellegl raforditasok legjelentdsebb tétele az értékesitett kereskedelmi druk elszdmolt:k&ltsége. Emellett a

tarsasdgcsoporton beliil 2012, év/végén elindult a szentesi takarmdnykeverd iizem, ami tovibb povelte a gydrtishoz
felhaszndit alapanyagek részardnyét az anyagkéitségeken belill.

T }
Az egyéb szolgéaltatasok kbziil a biztositasi dijak {252 288 ezer Fit}, és a bankkoltség (159 727 ezer l-;t) a legjelentdsebb.
! :

sszesen

Az igénybevett szolg/d.'tatésok megoszldsat az aldbbi tabldzat tartaimazza: f -
Megnevezés - 2012 2073 I ‘
Bérleti dijak 68558 167 199
Gépjérmiivek flottakezelési dfja 8671 9741
Folybirat, Reuters/Bloomberg eldfizetés dija 4686 2299
Hirdetés, reklam, kislitasok 20758 63 084
Karbantartds] kéltségek 7903 17302
Kinyvelés, kbnyvvizsgailat, addtandcsadds 54639 58 846
Kdzvetitd! jutalékok 5054 17587
Kikiibdetési kishségek 4510 10 240
Labor kiltségek 27987
Bérgyhrtés dije 49925 64780
Minbségellenbraés, 1SO audit FEY 3884
Olctatss, tovibbképzés 3475 2057
Orz3, védS szolgsltatas 1429 6909
Postakdltség 5312 nove
Szillitds, rakodas, tirolasi dij 76857 309231
Szamitdstechnikai szolgéltatas 7834 19814
Tagségi dijak s 5987
Tandcsaddi difak 24 365 125476
" Telefon, internet 65613 18968
Ugyvédi kltségek ) 13526 35005
Egyéb 1219% 68135

379 393 1066298

trade




3.5 Személyi jellegii rafotditdsok

A személyi jellegi raforditdsok kdzott a munkavallalék munkabére és annak kdltségei, ifl. a cafetéria szabdlyzat szerinti
egyéb juttatésok, valamint a szémviteli torvény szerint ide sorolandé addkdtelezetiségek szerepelnek.
A Cégcsaport dtlagos statisztikai allomany] Iétszama 2012-ben 91 16, 2013-ban 128 f6 volt. !

- /IFA - ’ .
3.6 Ertékesdkkenési leirds;

-

- " Az értékesskkenésileirds csoporro! kéntfmegosz!dsa az aldbbi: ‘[
Megnevezés 2012 2013 |
Immateridlis |avak 492 956 45032
Ingatlanok 6476 28232
Miszaki gépel. berendezések 39073 137 168
Egyéb berendezések 11776 45 866
Altiv tikekonszalidacits killbnbbzet leirdsa . 4992

Osszesen 150 281 162 290

Az immaterdlis jatak utén elszdmolt értékcsbkkenés véltozdsinak oka, hogy 2012-es adal még tartalmazta az UB
Merchants Kft/ital nyilvéntartatt goodwill lelrasat. -

3.7 Eqyéb rdforditdsok T -
7
Az egyéb rdforditdsok bsszege az aldbbi tételekbbi tevbdik Gssze: .}"‘

[ Megnevezds S 2012 2013|
Kartérités, kthér, késedelm! kamat 4440 35719
El828 évekie! kapcsolatosan elszdmolt raforditdsok - 23 666
Adébirssg, késedetmi patiék, Snellendrzés) périsk 864 8086
Ertékesitett tingyl esrkizBk, immaterdsl)s javak kBnyv szerinti évtéke 75067 83964
Engedményezett, értékesitett koveteléseh kinyv szerinti értéke . 2611356 499 847
tparizés| adé 26 951 99763
Innovéciés jJirubék 4591 17302
Kéveteléschre clszimoft értékvesztés 53915 20000
MEBIH dij 38118 89153
Utdlag adott, pénxilgylieg rendezett engedmények 27 664 89370
Késziet hisny, lelrds 11178 8753
Egyéb addk 348 12843

| Egyéb . 2748 3278
El328 évl konszolldicits kiltBnbbzetek visszavezetise - -23591
Passziv tikekonszolidécids Wiilinbdzet feloldisa -159327 -237 243

fsszesen © 307911 T 730910
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3.8 Adéssdgkonszolidéa’g;i miatt keletkezd eredményndvelé tételek

\

Az adéssdg konszolidacio miatti eredményt ndvel tételek Gsszege 512 ezer Ft.
1 -

bl

3.9 Pénziigyi miiveletek e::'edménye

iy}

A pénziigyi miveletek eredményéne}( bsszetevéi:
i

Megnevezés 2012 2013 J
Pénzligyi milveletek bavétele 1412808 1947 986
- kapott osztaték és részesedés - 131
- kapott kamatok és kamatjelleg(i bevételek 25228 60076
Pénziigyl miiveletek egyéb bovétele 1387580 1886599
Pénzligyl miveletek réforditdsa 1886534 2732583
- fizetendd kamatok &s kamatjellegi riforditadsok 674 966 1111262

- pénziigyl mdveletek agyéb réforditdsal 1211568 162131

Pénzi.'rgyimijueletek'ér'édméh:,‘-e R -473 726 -784 597

A pénziigyi mivéletek egyéh bevétele, raforditisa tartalmazza a devizds eszkdzokhoz, forrasokhoz kapcsotdéan

elszdmolt drfolyam-differencidkon és az év végi atértékelésen tol a fedezeti Ogyletekeri realizalt nyereség, iletve

veszteség Hsszegét is. A tarsasdgcsoport tevékenységére jellemzd, hogy a tGzsdén jegyzett kereskedelmi druk, mind

petlig a devizds tranzakciok esetén az ar, illetve arfolyam ingadozisokbdl eredd kockazatokat hatéridés iigyletek
-

// kiétésével mérsékeli, Ezek a pénziigyl instrumentumok fedezeti jellegliek, spekulicids célokbd| a tirsasdg nem kit

hatdridds Ugyletet, Az eidzOek azt is jelentik, hogy a térsasdg Gdeti tel]esftn_’nénye nem értékelthetd e tételek
figyelembevétele nélkill, Az srufedezeti ligyletek dsszevont nyeresége 382 238 ezer Ft, mig a deviza fedezeti iigyletek

vesztesége 85 144 ezer Ft. x\ .

3.10 Rendkiviili eredmény

A rendkiviili raforditdsokon kerill kimutatdsra a tirgyévben a]a;';itvényi tamogatésra, valarmint sportcéld adomanyként
elszimolt Gsszegek, : -

3.11 Tadrsasdgi ado

A konszolidacids iddszakban @,térsas%gcsoportnak 77 129 exer Ft tarsasagi ad6 fizetdsi kitelezettsége keletkezett. A
tirgyévi lstens add a térsasdgcsoporton beldl kereskedett, de még meglévé készletekhez kapcsoiddd kiszirt belsd
eredményekkel kapcsolatos konszolidacié miatti tarsasagi add kovetelés yéltozasa. A térséségi ado kovetelés azt a
kilonbodzet mutatja, hogy a konszolidalasba bevont véllalkozdsoknakennyivel kevesebb tdrsasdgi add fizetési
kitelezettsége keletkezett volna.

qwl I.]v]
@i
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5. TAJEKOZTATO RESZ

i
A cégesoport tagjai kGzotti tranzakcidk a ﬁormél iizletmenet részét képezik. A kapcsolt vallalkozdsokkal szemben
alkalmazott drpolitika a piac més szereldivel szemben alkalmazott drakkal egyezd.

Az UBM Cscport peres tigyeit az igyvédektdl december 31. fordulénapra bekért tijékoztatisok tartalmazziic Ezek
alapjsn megéllapithaté, hogy a tirsasag peresitett kéveteléseit csak a nullés szémlaosztélyban tartja nyilvén, illetve
meghépezie azokra z sziikséges értékvesztéseket.

A tirsasagcsopart mérlegen kiviili tétetként tartja nyilvdn a hatiridGs deviza fedezeti ligyletek még fe nem jart részét.

A hatdridis Ugyletek megbontdsa az aldbbi (adatok ezer devizébanj:

Eladasi deviza Vételi deviza Eladdsi ssreq Vételi 55289 Atlagos drfolyam ]
EUR FT 7162 2158245 301,356
EUR uso 1569 2192 1,3970
FT EUR 2485 307 8110 306,4361
FT uso 8308 729 37685 2204795
usD EUR ' 7128 1550 13732
UsD FT 1213 265292 18,7074

A

A konszclidalt’fneszémolé kéinyvvizsgalataért a tarsasag kiilon diiat nem fizetett,
e

-~
Az UBM Trade Zrt. a vezetd tisztségvisel5k részére jvedelmet nem folyosit.
o
*’Az igazgatdsig tagjainak részére a tirsasigcsoport 298 776 ezer Ft kilcsint és eléleget nydjtott.
A kbnyvviteli szolgaltatasok kirébe tartozé feladatok irdnyitasiért felelss személy adatai:

Verebélyl Jézsef: lakcim: 2132 God, Kolozsvéri koz1/a;PM. regusztrécnés szam 123869

e

Azéves beszémorﬁ' aliir&séra jogosult személy: i

/lgarga Akos. lakeim: 2081 Piliscsaba, Domb u, 8. \‘

-~ :
A mérleg fordulénapjat kivetGen a térsasigesoport gazdélkodds! tevékenységét érintd esemeény, mely hefolyasolna a
megbizhatd és valds dsszképet, nem tnént.

i
FilisvGrosvér, 2014. junius 30, ]l .

auBM

2085 P
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5. MELLEKLETEK

5.7 Konszoliddlt Cash Flow-kimutatds

. El623 év Targyév
Sorszam Megnevezés . {exer Ft) {ezer Ft)
a b - d

SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO T T Ae 177801 2635294

PENZESZKOZVALTOZAS
{Mikodési cash-flaw, 1-13, Sorok)

o 1 Adbzas eldttl eredmény +/- o 270000 1361174
4 ol 2 ElssAmolt amortlzicié +/- 150281 262 290
3 Elszamolt értékvesztés és visszairisa +/- 53215 0
4 Céltartalék képzés & Fethasznilés killinbbzete 0 o
5 Befektetett esakdzbk drtékesitésének eredménye -36 653 -4 671
[ Szillitdi kistelezettség vaftozisa +/- ] 5785638 454 259
7 Egyéb révid lejérato kitelezettséq viltozisa 4/ 1420398 -616979
8 Passziv iddbeli elhatirolésok viltozédsa +/- 213359 -52059
9 VevEkivetelés viltozdsa +/- -13374778 205217
10 Forgdeszkdzok (vevbkivetelds és pénzeszkiz nélkil) 10551 454 3683 401
wiltozdsa +/- )
1 Aktiv id&beli elhatérolisok viltozdsa +/- -523123 -7089
12 Flzetett, fizetendd adé {nyareség utén) - -9864 -106 121
13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -1 867 -5 493
14 Aktiv tokekonszofidécids kilSnbBzet viltozdsa +/- -16 641 4992
15 Passziv tokekonszolidacios killEnbbzet valtozasa +/- 443 67¢ -286 243

2819723 -804 295

BEFEKTETES| TEVEKENVSEGBAL SZARMAZO

PENZESZKOZ-VALTOZAS
iBefektetdsi cash-flow, 14-16. sarok}

1 - Befelnet " : ozik beszerzése - o -29371 443 T
15 Befektetatt eszhibzik eladdsa + 111720 75008
16 Kapott osztalék, részesedés + 131

PENZGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO -2 003077
PENZESZKOZ-VALTOZAS
{Finanszirozasi cash-flow- 17-27_sorok]

" Részvénykibocsatas, tBkebevonas hevétele +

18 Kitviny, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 [i]
kibocsitisinak bevétele +

19 Hitel és kilcstin felvételn + 18 717 683

20 Hosszd le)fratra nydjtott kitlcsdnbk &s elhelyezett 0
bankbetitek tirflesziése +

. Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 202 984

22, Részvénybhevonds, tékekivonas (t6keleszallitas) - . 4] 0

3. Kitvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir _ 0 o
vigszafizetése - .

o . 24, Hitel é5 kdlcson trlesztése, visstafizetése - 0 -1 798 944

25 Hosszd lejératra nydjrott kBlesdnbdk és alhelyerett -148 674 83453
bankbetétek -

26, Véglegesen itadott pénzeszhoz - 0 0

27. Alapitikkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejératd 16011062 -492 810

kamm ot v‘llmsa +’- e e e e
PENZESZKOZOK VALTOZASA {I+11=111) 1162 208 -172078
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5.2 Vagyoni, pénziigyi, jovedelmezéségi helyzetet mutatoszamai

Pénziigyi helyzet mutatiszamai:

o m— L
2012 2013

Befektetett eszkozok ardnya 0,10 0,14
{Befektetett eszkivz / Dsszes eszkiiz)
Forgbeszkizbk arénya 0,88 0,84
(Forgbeszkibzak / Osszes estkin)
Toke-allitottsdgi mutatd 0,01 0,08
(Sajét tike f Osszes forrds)
Toke fesziiitségi mutatd 112,80 1043
(Kételezattségek / Sajst toke)
Befektetett eszkiziok fedezettsége 1.00 0485
(Befektetett eszibzok / Sajat tBke + Hosszu lejdrati kbtelezettségek)
Tiskesttétal 0,98 0,9
(KBtelezattségek / Osszes forrds)
Eladdsodottsigi rita 4,10 0,48
{Netté addssdg/Sajat toke)
Likewidivdsi réta 0,99 1.0
(Forgéeszkdzik / Rovid lejirata kitelezettségek)
Likvidivdsi gyorsrita 0,67 0,83
{Forgbeszkdziik - Készletek)/ Rovid lejarati kitelezettségek)
Készletek forgasi ideje 45,26 11,94
(Készletek dtlagos dltoménya / Nettd drhevétel)
Vevok forgasi ideje 74,13 79,31
{Atlagos vevSillomdny / Ertékesités nettd drbevétele}
Szallitdk forgdsi ideje 2N 33,59
{Atlagos sxéllits Allomény / Anyagjellegd réforditdsok}
Kamatfedezeti mutatd 1,29 2,51
{EBITDA / Kamatriforditis)

B T e 7

f.f

Jovedelmezbség M /’
SaJat tike arinyos nyeraséy 1,05 0.52
{ROE - Adézott eredmény / Sajit toke)
Eszkdz ardnyos nyereséqg a0 0,05
{ROA - Adbzott eredmény / Osszes eszkiaz)
Arbevitel arfinyos nyereség 0,01 0,02
{Adbzott eredmény / Ertékesités nettd srbevétele)
EBITDA réta 003 0,04

(EBITDA / Ertékesités nettd drbevétele)
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"A" OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) MERLEG - Eszk6zok (aktivdk)

Sor- Megnevezés 20131231 El5z6 édvak 2014.12.91
§24m médositasa
a b d e
1. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK {02.+10.+18. sof) 4 046 10 4726124
02, I. Immateridlis javak {03.-09. sorok) 841 81 1 082 543
03. Alapitas-atszervezés aktivall éricke 56 946 42 799
o4, Kisérleli fejlesztés aktivall éreke 0 [
05. Vagyoni értéki jogok 2233 8040
6. Szellemi tarmékeak 7 483 44 334
07. Uzleti vagy cégérték 0 0
08. Immateridlis javakra adoti eldlegek 0 0
09, Immateriélis javak értékhelyesbitése 715157 987 370
16, ll. Térayi eszkozok (11.-17. sorok) 3045 815 3436 007
11, Ingatlanok és kapcsolédd vagyoni értékii jogok 1543 006 1458 993
12, Miiszaki berendezések, gépek, jammdvek 1294 236 1402 065
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 85273 94 700
14. Tenyészdllatok Q 0
15, Beruhézasok, feldjitdsck 23300 478 339
18. Beruhdzésokra adott eldlagek 0 1940
17. Targyl eszkizdk srigkhelyasbitése 0 0
18, . Betektetett pénzigyi aszkd2bk (19.-26. sorok) 158 475 207 544
19. Tartés részesedés kapesolt vallalkozdsban 35 600 45 025
20, Tartdsan adott kélcson kapeselt véllalkozdsban 47 250 47 250
21, Egyéh 1ands részesadés 46 005 96 005
Tartdsan adott kiilcsdn egyéb resz. viszonyban allo
2. valtalkozasban 6189 6259
23. Egyéh taridsan adott klesdn 11782 4 684
24, Tands hitelviszonyt megiestesid énékpapir 0 Q
25, Befektetett pénziigyi eszkdzdk értékhelyesbitése 1] a
26. Befektetetl pénziigyi eszkoz0k értékelési kildnbozete 1] ]
27. Tékekonszolidacids kilinbbzet 0 0
28. . lednyvallalalatokbél 11649 831
28, . tarsult vallalkozésokbdl 0 0
30, B. FORGOESZKOZOK (28.435.+43,+49, sor) 23 231 863 28 604 009
. 1. Készletek {29.-34. sorak) 4 246 658 9165 164
32. Anyagok 957 486 968 746
33, Befejezetlen termelés és télkész termékek 3056 860
34, Hivendek-, hizd- &5 eqyeb allatok 0 ¥
a5. Késziermékek 41 982 41 233
36. Aruk 3210644 7874812
ar. Keszietre adott elélegek 33510 279 506
as. Il. Kévetelések (36.-42. sorok) 17 994 390 18 630 036
9. ::g%tﬂések aruszallitdsbol  és  szolgaltatasokbdl 15 373 680 13 484 201
40, Kivetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 451 253 88 659
Kovelelések egyéb  rész.  viszonyban  Iévd
4. villalkczassat szemben 378 378
42, Vakokoveteldsel 0 0
43, Eqgyéb kdvetelések 2 166 380 4 473 056
44, Kiwetelések érékelési kilinbizete a 0
45. Szarmazékos iigylelsk pozitiv értékelési kildnbdzete a a
Konszoliddcidhol adédd (szdmitott) tdrsasagl adé
46. Kivelelés 2 699 A74z
47, ., Ertékpapirok (44.-48. sorok) 685 0
48. Részegedés kapesoll villalkozdsban Q o
49, Egyéh részesedés 0. o
50. Sajét részvények, sajat Dzletrészek 0 0
1. Forgatasi célu hitelviszonyt megtastesitd énékpapirok 685 0
2, Eriékpapirok értékelési kildnbozete o 4]
3. IV, Pénzeszkbzdk (50.-51. sorok) 990 130 808 809
i, Pénztar, csekkel 2 386 13459
55, Bankbetéth 987 744 795 250
56. C. AKTIV IDOBEL) ELHATAROLASOK {53.-55. Sorok) 530 192 547 059
5. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 133 210 78245
58. Koltségek, réforditdsok aktiv iddbeli elbatéroldsa 396 982 468 814
59. Halasztott réforditésok 0 0

ESZKOZOK (AKTIVAK} OSSZESEN (01.427.452. sor)

27 B0B 164

33877 182
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"A" OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) MERLEG - Forrdsok (passzivik)

Sor- Megnavazés 20131231 El5zd évek 2014.12.31
s24m médositdsa
a b [ d e
61, D. SAJAT TOKE (58.-60.+61.4+62.+63.+64.+67. s01) 2419121 3944 068
62, I, Jegyzett tbke 5 000 5 000
63. 54. sorbdl; visszavdsarolt tulajdon részesedds niévéridken 0 0
[IN 1. Jegyzett, de még be nem fizetett toke {-) 0 0
65. 11l 0 v
66. V. Eradménytartalék -54 059 2 695 459
67. V. Lakbtstt tartalék 2599 o
68. VI. Eriékelési tarialek {65.-66, Sorok) 0 987 370
59, Entékhelyesbités éridkeldsi tartaléka Q 987 370
70. Valds érigkelés énékelasi tartaléka 0 [1)
71. Vil. Mérieg s2erinti eradmény 1250801 . 1218714
T2, VIl LEANYVALLALATI SAJAT TOKE VALTOZAS (z) 1227 493 -8 260
73. IX. KONSZOLIDACIO MIATTI VALTOZASOK (=) 0 -918 056
74, adéssagkonszoliddlas kilbnbbzelébdl 0 1)
75. kdzhensé eredmény kldnbHzeldbdi ] =318 056
76. X. KULSO TAGOK RESZESEDESE -12 713 -4 159
7. E. CELTARTALEKOK (69.-71. sorok) .0 3728
78. Céhartalék a varhalé kitelezettsépekrs 0 0
79. Céltartalék a jovibeni koltségekre : 0 3728
80. Egyéb céltartalék 0 0]
81. F. KOTELEZETTSEGEK (73.+77.+86. sor) 25227 743 29703 201
82, I. Hatrasorolt kételezeftségek {74.-76. sorck) 204 686 127 205
£3. Hétrasorolt ktelezetségek kapesolt villalkozdssal szemben 47 250 47 250
£4. Hatrasorolt kot. egyéb rész. viszomyban lévd  villalkozassal o] . ]
85. Hatrasorol kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 - [0
86. Tokekonszoliddcids kilanbdzet lednyvallalatokbol 167 436 79 955
87. I, Hosszu lejaratd kitelezetiségek (76.-85. sorok} 2139173 1577 283
B88. Hosszu Isjaratra kapott kileséndk _n 0
89. Atvélioziathato kétvények 0 ] 0
90. Tartozasok kitvénykibocsdtashdl i 0 0
91. Berubdzasi £s fejlesztés! hitelek 1037 221 8306 284
92, Egyéb hosszu lejaratii hitelek 40 950 40 401
83, Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben 0 Q
94, Tartds kit egyéb rész. viszonyban Iévd vallalkozassal szemben o] 0
95. Egyéb hosszii lejarati kiitelgzetiségek 1061 002 700 598
96. Konszolidalasbél adods {szamitott) tarsasagi add tartozés 0 0
97. . Révid lejarati kitelezettségek (87.+89.-97. sorok) 22 883 884 27 998 713
98. Rovid lsjaratd kdlesonok 107 770 345 212
99. 88. sorboi: az dtvaftoZiathato kdivényok 0 0
100. Révid lejarata hitelek 15 732 793 19 668 372
101, Vendkidél kapott elélegek 14 752 10 971
102. Kiotelezettsdgek aruszallitasbd és szolgditatdshol (szélliiok} 6 239 897 6512 167
, 103. Vandtartozdsok o .. 0
104. Révid lejarata kdtelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 113 276 . 150 047
105. Révid lsjarati kot egyéb rész. viszonyban tévé véllalkozdssal 0 0
106. Egyéb révid lejdratd kblalezetiséosk 675 391 1311944
197, Kilelezettsagek értékelesi kildnbizete Q 0
108. Szarmazekos dgyletek negativ &riékelés! kildnbdzete 0 0
109, G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (99.-101. sorok) 161 300 226195
1140. Bevételek passziv iddbeli elhatéroldsa 49 873 115 902
111, Kéliségek, raforditidschk passzfy idbbali gihatarolasa 100 318 ' 99 718
112, Halasztott bevétalek 11108 9575

FORRASOK (PASSZIVAK] OSSZESEN {57 +68.+72.+3B. sor) 27 808 164 33877192
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"A"  (OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) EREDMENYKIMUTATAS

(0sszkoltség eljardssal)

Tétel- Megnevezds 201312 El§z6 dvek 2014.12.31
szam médositisa
b
L] Belftidi értékesités nettd arbevétele ] 51 874 283 51 BE7 555
02, Export értékesités netté arbevétele 15 869 808 16 497 B89
1. Ertékesités nettd drbevétele (01.+02.) 70744 192 68 365 344
03. Sajal termelésy készletek allomdnyvéltozasa 33 376 22 471
04, Sajat eldallitasu eszkdzok aktivalt éridke 621 945
. Aktivalt sajét teljesitmények értéke (03.+04.) 33997 23418
L. Egyéb bevételek 1010 245 1773263
it sotbdl: visszairt ériékveszles Q 0
WA Adb6ssagkonszolidilas miatt keletkezs — eredményt 512 431
néveld - konszoliddciés kilénbozet
Q5. Anyagkbltség 9343688 11 005 Q00
06. Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 1066 298 1491 047
07. Eqgyéb szolgaltatdsok értéke 459 951 416 670
08. Eladott druk beszerzést éréke 56 780 361 52 647 17
08, Eladott {kézvetitett} szolgaltatasok &rtéke 148 477 41 399
1. Anyagiellegii réforditdsok (05.+08.+07.+08.+09.) 57 798 T85 65 601133
10. Bérkdltseg 552 532 792 (47
. Személyi jellegd egyéb kifizelések . . 55 650 99 388
12, Bévjdrulékok 165 526 242 41
V. Személyl jellegd raforditasok (10.411.+12.) 773 708 1134276
¥I. Ertékesdkhanési leirds 262 290 298 842
v _ Egyéb raforditdsok 730910 1662 686
Vil sorbol: értdhveszies 23 507 134 530
VIVA  Adéssdégkonszolidilds miatt  keletkezé - eredményt csdkkenté -~ 0 ]
konszoliddciés kildnbdzet
A UZEMI {UZLETI) TEVEKENYSEG 2223 253 1465 617
1. Kapott (jaro) os2talék és részesedds 131 1215
13. sorbdl: kapcsolt véllalkozasiol kapolt o i) 1215
14. Részesedések érékesitésének drfolyamnyeresége o Q
4. sorbdf: kapesolt vallalkozastol kapott 7 1] 0
15. Befektetett pénzigyi eszkdz0k kamatai, rfolyamnyerasége 0 .9
15, sorbdi: kapesoft valtatkozastol kapott 0 0
16,  Egysb kapott (jdrd} kamatok &s kamaljellegl bevételek 60 076 45 951
15, sorbdl: kapesolt vallatkozdstl kapott 1808 Y]
17. Pénziigyi mivelstek eqyéb bevételei ] 1886 599 1709 035
17. Sorhol: éniékeldsi kildnboze! 0 0
Vi, Pénzigyi miveletek bevételel {13.+14.+15.416.+17.} 1 547 986 1 756 201
18. Befekietett pénzigyl eszkd20k drfolyamvesziesége 0 0
18. sorbdl: kapesoll valiatkozasnak adott 0 ]
13, Fizetendd kamatok €5 kamatjellegl raforditasok 1111 282 732 560
19. sorbdl: kapesolt vallatkozdsnak adoft 0 5005
20. Részesedések, értékpapirok, bankbeisiek értékvasziése 0 0
21, Panziigy mdvelatek egyéb raforditasai 1621 321 1097 709
21, sotbdi; éntékelési kildnbdzet . o o
L8 Pénzigyi moveletek raforditasai (18.4+19.+20.+21.) 2 732 583 1 830 269
B. PENZDGYI MUVELETEK EREDMENYE {viii-iX) ~784 597 74 068
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (A+B) 1 438 656 1391 549
X. Rendkiviili bevételek 45 1343
X1 Rendkivili réforditdsok 76 216 107 337
D. RENDKIVULI EREDMENY (X+X1} -6 171 -105 994
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (C+D) 1362 485 1 285 555
xi. Addfizetési kitelezettséy 77129 53 533
XilZA Konszolidilishol adodd (szamitott) tdrsasagi adokildnbbzet () 29 062 -1043
F. ADOZOTY EREDMENY (E-XII) 1256 294 1227 065
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 4] o]
23. Jovdhagyott oszlalék, részesedés 5 493 B 351
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY {F+22.-23.} 1 250 801 1218714
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PKF Kdnyvvizsgélo Kift. PKF

Accountants &
business advisers

Flggetien Kdnyvvizsgaléi Jelentés
Az UBM Trade Zrt. Részvényesei részére

Az bsszevont (konszolidélt) éves beszamolorél késziilt jelentés

Elvégeztik az UBM Trade Zrt. (tovabbiakban ,a Tarsasag”) és leanyvallalatai mellékelt 2014. évi
Osszevont (konszolidalt) éves beszamoldjanak a konyvvizsgélatat, amely osszevont {konszolidalt)
éves beszamoid a 2014. december 31-i forduldnapra elkészitett sszevont (konszolidalt) mérleghdl —
 melyben az eszkdzok és forrasok egyez végosszege 33.877.192 E Ft, a mérleg szerinti eredmény
1.218.714 E Ft nyereség —, és az ezen idéponttal végz6dé évre vonatkozo Gsszevont {konszolidalt)
eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyeb magyarazé
informéciokat tartalmazo dsszevont (konszolidait) kiegészits meliékletbél All.

A vezetés felel6ssége az dsszevont (konszolid4lt) éves beszamoléért

A vezetés felelés az dsszevont (konszolidiit) éves beszamoidnak a magyar szamviteli tdrvényben
foglaltakkal Osszhangban rténd elkészitéséeért és valds bemutatasaért valamint az olyan belsé
kontroliokeért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy fehetévé valjon az akar csalasbél,
akar hibabol eredd lényeges hibas allitasoktd! mentes Osszevont {konszolidalf) éves beszamol6
elkészitése,

A kbnywvizsgal6 felelbssége

A mi feleldsségunk az osszevont (konszolidalt) éves beszamold veéleményezése az elvégzett
konywvizsgalat alapjén. A konyvvizsgdlatot a magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardok és a
kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon érvényes — térvenyek és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk  végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleliink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalatot ugy tervezzuk meg és végezzik el, hogy kelld
bizonyossagot szerezzunk arrdl, hogy az asszevont (konszolidalt) éves beszamolé mentes-e lényeges
hibas allitasoktol.

A konywvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok veégrehajtasat, amelyek célja kénywvizsgalati
bizonyitékot szerezni az Ssszevont (konszolidalt) éves beszamoléban szereplt &sszegekrol és
kozzétételekrl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az 8sszevont (konszolidait) éves beszamold akar
csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasai kockazatanak felmérését is, a kényvvizsgalo
megit¢lésétdl fuggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a kdnyvvizsgalé az dsszevont (konszolidalt)
éves beszamold gazdalkodé egység Altali elkészitése &s valds bemutatasa szempontjabol relevans
bels6 kontrolit azért mérlegeli, hogy olyan kdnywvizsgalati eljarésokat tervezzen meg,. amelyek az
adott korolmények kozott megfelelsek, de nem azér, hogy a véllalkozas belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban foglalia tovabba az
alkalmazott szamviteli politikék megfeleldségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések
ésszeriiségének, valamint az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolé &tfogd prezentélasanak
ertekelését is,

Meggybzddésunk, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyitek elegendtd és megfeleld alapot nygjt
konyvvizsgalsi véleményiink megadasahoz,

Tel +36 13914220 | Fax: +36 1 391 4221

Email: mail@pkf.hu | www.pkf.hu
PKF | Bbioni Gybrgy utea 22. | H-1021 Budapest | Hungary

The principal place of business where the st of pantners’ names |s open to inspection is BAMSn Gylrgy utca 22 Budapest, H-1021
PKF is authorized and regulated by the Financial Sarvices Authority for investment business activities.
The PKF Intermational Association is an associaton of Tegally independant fiems.
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1. Altaldnos rész

1.1 A Tdrsasdg csoport bemutatdsa

A cégosoport tevékenységét az UB Merchants Kft. 1996-ban tdrtend megalakuléséval kezdte, amikor az
allattenyészids fojlédésének és jSvedelmezdsége ndvelésének a feltételei fennalltak. A cég alaptevékenysége mar
megalakulaskor a takarmany-alapanyagként fethaszndlhaté fehérjehordozok, gabonafélék és szemes termények,
valamint egyéb takarmany-kiegésziték nagykereskedelmére irdnyult. 1999-re a ceg, tevékenysége megkezdését
kdvetd harom éven belill, az elsé harom magyarorszagi takarmany-alapanyag importorok kozé keriilt.

Az (zletmenet kiegyensUlyozottsaga, az Uzleti-sz4litéi bizalom erdsddése lehetévé tetle a tevékenyseg tovabbi
bévitését. A vallalkozas menedzsmentje felismerte, hogy a tomegtermékek forgalmazasa mellett a meglévo
Ogvtélkérre alapozva a magyar mezégazdasagban lehetdség van a termékkinalat jelentds bévitésére, amely a
megnodvekedd arbevétel mellett tovabb novelte az ezzel egyltt j&rd szinergidkat. A szdjadara kereskedelmére épiild
Fehérje (izletdg mellett megalakult a Gabona és a Takarmany Ozletag. Mara a vallalkozas a takarmanyozasban
felhasznait valamennyi alapanyagot és takarmany-kiegészitét forgalmazza, biztositja a hazai allattenyésztd
gazdasagok szamara. Az import fehérje és egyéb adalékanyagok kereskedelme mellett a vallalat tevékenységi
kérébe tartozik a Kukorica, biza, drpa, valamint az olajos magvak, elsbsorban napraforgd és repce beldldi

kereskedelme és exportja.

A kiilsd kbmyezeti tényez8k és a belsé megujulds igényére valaszolva a cégesoport magyar maganszemélyekbdl
allo tulajdonosi kiire a cégstruktira teljes atalakitasa mellett dontott. Ez a megujitas lehetdvé teszi a cégesoport
transzparenciajat, és egy modern, atlathatd vallalatcsoport létrejottét eredmeényezi, A vezérld elv az eredeti UB
Merchants Kft. tevékenységi kbrdk alapjan torténd megosztasa volt, amely tébb szemponthdl is elényds helyzetet
teremt, Az igy felallé anya-, és lednyvdllalatok finanszirozdsi lehetéségei megndttek és egyszeriibbé valtak,
valamint az egyes cégek kereskedelmi tevékenysége és eredményessége is jobban kdvethetd. A cégesopont

ezéltal még biztosabb és biztonsagosabb alapokra helyezte miilkodését megnidvelve ezzel partnerei kezdetektdl

fogva fenndllé (zleti bizalmat.

Az UBM cégesoportban levd véllalatokban a tulajdonosi jogokat a magyar tulajdonosok éz UBM Trade Zrt.-n
keresztll gyakoroljak, ez aldl kivételt képeznek a tarsult vallalkozasok, illetve a konszolidaciés korbél kimaradd
vallalkozasok, valamint az SPM Hungary Kft., melyek esetében az UBM Agro Zrt.-n és az UB Merchants Kft.-n
keresztll gyakorolja a tulajdonosi jogokat az UBM Trade Zrt.

1.2 A tdrsasdg csoport konszoliddcids korének bemutatdsa

A tarsasag csoportban kolcsonds részesedések nem allnak fenn, a véllatkozdsok egyszintl tarsasdgcsoportot
képeznek. A konszolidaciés kor kialakitdsa soran az UBM Trade Zrt. mint anyavallalkozds az Sztv.-ben
meghatdrozott szabalyok szerint jér el. A kapcsolattipusok meghatarozdsdnal egyrészt a szavazati jogokra,
masrészt a tisztségviseldk valasztdsi és visszahivasi lehetdségére tamaszkodott. Ezen kivil csak azon
vallalkozasok kerlillek teljes kérlen konszolidacidra, melyek mérete és tevékenysége jelentdsen befolydsolja a
:térsaségcsoporl vallalkozasi tevékenységet.

A tarsasagcsoport 2014, december 31-én 1 anyavalfalat, 10 leanyvallalt és 3 kozos vezetésl és 5 egyéb
részesedési viszonyban [évd villalkozas alkotta. '
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A tarsasag csoporiba teljes korien bevont vallalkozasok:

. FO tevékenység

| takarmany, takarmany alapanyag,

. Anyavatlalati
i részesedes / Jegyzett
toke

1000 200/
UB Merchants Kft. 2085 Pilisvirosvar Fo ut 130. | fehérjehordozé és gabona
: nagykereskedelem 1000 200
takarmany, takarmany alapanyag, 1 409 000 /
UBM Agro Znt. 2085 Pilisvdrdsvar FS Ot 130. | fehérjehordozé
nagykereskedelem 1408 000
. I . gabona, dohany, vetémag,
UBM Consulting Zrt. 2085 Pilisvordsvar F6 Ut 130. takamany nagykereskedelem 5 000/5 000
_ takarmany, takarmany alapanyag,
I . fehérjehordozé és gabona:
UBM Feed Kit. 2085 Pilisvordsvar Fé Gt 130. nagykereskedelem, 700 000 / 700 000
' takarmanygyéartas
. e o szemes termények és olajos
UBM Grain Zrt. 2085 Pilisvbrisvar Fé Gt 130. magvak nagykereskedelme 576076000
. e sertés genetika, tenydszaliat
UBM Genetics Kft. 208¢& Pilisvdrdsvar Fé at 130. forgalmazés, telepi tandcsadds 1 800/2000
G . gabona, dohany, vetémag, .
| UBM invest Zri. 2085 Pilisvdrdsvar Fé at 130. takarmény nagykereskedelem 5000/5 000
takarmanygyartas, ingatlan '
UBM Project Zrt. 2085 Pilisvdrosvar Fo at 130. | kezelés, fejlesztés, beruhazas 5 000 /5 000
koordinacio _
. . ] \ szemes termények és olajos
UBM Tranzit Znt. 2085 Pilisvbrosvar Fé at 130. magvak nagykereskedelme 6000/6 000
SPM Hungary kit, | 2081 Piliscsaba, Hegyalia . | jngatian adasvatel 3500/ 5 000

A konszolidacidba tarsultként bevont vallalkozasok:

F& tevékenység

Anyavalialati
részesedés / Jegyzeht
toke

MA-KA Kit. ?2_0202329"‘93 Ipartelepi Ut 1 o armanygyartas 225 000 / 450 000
UBM Intech-Pharma | 4445 Nagycserkesz, gyogyszer, gyodgyaszati termék 5 000/ 10 000

Kit. Halmosbokor 6. nagykereskedelme :

NAPTAP K. 8690 Szentes, Vasarhelyl it | o0 oforgodara elGallitss 1500/3 000

A Csoport tagjait eldszér a 2012, junius 30-al késziilt auditdlt kbzbensd beszdmold alapjan vonjuk be a
konszolidacidba. Az UBM Genetics Kft. elsé konszolidacidja 2012. december 31-i allapot szerint tortént. Az UBM

fnvest Zrt. és UBM Consulting Zrt. 2014-ben alakult.
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A konszolidacids kdrbdl kimaradé egyéb vallalkozasok:

Arpad-Agrar Zn. | (1-3200 Szentes, Apponyi tér Takarmanygyartas . 46 000 / 2 586 040
Sloveia auio 04001 Sutovakia takarmany kereskedelem | 30 000 € / 30 000 €
Tedej Tap Kift. 4085 Hajdindnas, Fd Gt 9. takarmanygyartas- 8 432/ 25 300
mgggféﬁfi?{a ??26 Mosonudvar, Bereki Gt miszaki kutatas, fejlesztés

gig\?;::(;%t ??5?58'5,"529"'&{'9“3‘ Majus terményszaritas ég felvasarlas

Fenti kapcsolt véllalkozasok kihagydsa a konszoliddciébdl nem befolyasolja, nem torzitia a tdrsasdgesoport
egylttesérdl kialakitott megbizhatd és valds képet,

1.3 A térsasdgesoport szamviteli politikdfa

A konszoliddlt éves beszamold célja a vallalatcsoporton bellli belsé i]ileti kapcsolatok kiszlrésével a csoport valds
vagyoni, jovedelmezfségi, pénzigyi helyzetének a bemutatasa,

A Csopornt egységes szamviteli és konszoliddciés politikaja stabilitdsaval kivénja biztositani az egyes Gzleti évek
Hsszehasonlithatésagat, valamint a konszolidalt beszamold dsszedllitasa dltal igényelt egységes értékelési elvek
alkalmazasat. A Csoport tagjai kényveiket és szamviteli nyilvantartasaikat a 2000. évi C. Szamviteli Torvényben
rogzitett elveknek &s eldirdsoknak megfeleléen forintban vezetik. A Csoport tagjai a devizas eszkdzdk és forrasok,
valamint a devizas tranzakciok énékelésének megallapitasdhoz alkalmazott drfolyamot dnalléan hatarozzak meg.

A szamviteli tdrvény eldirdsaira éplld, vallalatesoport szintll Szamviteli politika, a konszolidacids politika, valamint
a zarlati utasitas eléirasai alkotjak a konszolidalt beszamold készitésének vallatatcsoport szintii szabalyrendszerét,

A tarsasagesoport tarsasagai a Sziv. eldirdsai szerint kettés kdnyvvezetésre kitelezettek, bizonylati rendjiket sajat
hataskérben allapitidk meg. A fékényvi kbnyvelés és az analitikus nyilvantartasok egyezéségét minden tagvallatat
biztositja. A tarsasdgcsoport cégeinél egységes zarlati kdtelezetiség nincs eldirva, az UBM Trade Zrt. kbzvetlen
t8bbségi tulajdonaban 1évé cégeknél azonban legaldbb negyedévente zdrlatot kell csinalni.

A Csoport december 31-i fordulénappal konszolidalt éves beszamoldt készit, mérlegét az ,A” valtozat szerint,
eredménykimutatasat dsszkodltség-eljarassal szintén az A véltozat szerint allija 6ssze. Az egyedi éves
beszamolok az Sztv.-ben elfirt egységes szerkezetben késziinek, a tovabbi részletezés a vallalkozasok dontese
szetint megengedett. ' '

A mérlegkészités idépontja a 2014. évi konszolidalt beszamoldra vonatkozdan 2015. janius 30-a.

Az egyedi beszamolok készitésének idépontja a vallalkozasok hataskérébe utalt, de nem lehet késébbi, mint az
Sztv. altal eldirt kbzzétételi kitelezettség hatérideje,

A konszolidalt beszamolé az auditalt egyedi beszamoldk alapjan készilt, mely aldl kivétsit képez az UBM Intech-
Pharma Kit., mely beszamoldja nem keriilt kdnyvvizsgalatra,

A konszoliddlt beszamolé is kdnywvizsgalatra kételezett, melyet a PKF Kénywvizsgal Kit végez.
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A konszolidalt beszamolé készitésének kiemelkedd jelentdséggel biré alapfeliétele a vallalatcsoport szintd
egységes érigkelési elvek és eljarasok alkalmazdsa, valamennyi konszolidalasba bevont vélialkozas esetében.
~ Emiatt a konszolidacié sordan Ojraértékelésre nem volt szikség.

A Csoport az eszkOzeit tényleges beszerzési dron, illetve elallitasi kdliségen értékeli.

A targyi eszkdzdk és immateridlis javak amortizaciéjanak elszamolasa linedris modszer szerint a hasznalati idd és
a varhato maradvanyérnék figyelembevételével tdrténik. A véllalkozas a kis értékii (100 E ft. alatti) targyi eszkdzok
esetében az értékesdkkenés azonnali elszamolasat alkalmazza. Az értékesdkkendsi leirdst a tarsasdg havonta
szamolja el. A terven fellli ériélcsdkkends leirdsardl, illetve annak visszairasardl az eszkozok egyedi éniékelése
soran a tarsasagoknak sajat hataskdrben kell ddnteni az Sztv. altal eldint elvek figyelembevételével.

Az 500 eFt-ot meghaladd alapitas-atszervezés kbisegét a csopont a befektetett eszkdzok kdzott szamolja el.

Ertékvesztést az Sztv.-ben meghatarozott médon szamolnak el, illetve irak vissza a véllalkozasok a vasarolt és
sajat termelésl készletek, a kovetelések, az ériékpapirok és a befektetések esetében is, Az érnékvesztés
bekdvetkezéseének megiéllapitésa, mindsitése a tarsasagok sajat dontési joga. A kdvetelésekre elszamolt
értékvesztések meghatarozasanal a hataridon tali kdvetelések hatariddk szerint kerdlnek mindsitésre. Az egyedi |
mindsitést a behajtas céljabs| megtett intézkedések alapjan végezzﬁk.

A tarsasag a nyilvantariott eszkdzdkkel kapcsolatban konszolidahtan szinten &l az éﬂékhelyesbités lehetGségével,
Ez alapjan az immateriélis eszkdz0k kozott nyilvantartott UBM bejegyzett dbras védjegyre vagyonériekelés
alapjan a sajat tGkével szemben ériékhelyesbitést szamol el az értékeldsi tartalékkal szemben.

A vasarolt készletek esetében a nyilvantartas médjat a vallalkozasok az Sztv. altal megengedett nyilvantartasi
médok koz0l Gnaiiéan hatarozzak meg. A nyilvantartasi modtdl fiiggetlenill a vasdrolt készleteket az Sztv, szerinti
beszerzési aron kell értékelni. A sajat termelésl készleteket az Sztv. altal eléirt, a vallalkozasok aital egyedileg
etkészitett Onkoltség-szamitasi Szabalyzatban meghatarozott modon, kézvetlen 6nkéltségen kell értékelni.

A leltirozasra vonatkozdan tirsasagcsoport szintl szabdlyozas nincs érvényben, ezt a teriletet valamennyi
tarsasdg az Szt eldirasainak figyelembe vételével énalldan szabalyozza.

A céltartalékok képzése és feloldasa a tarsasagok ddntési hataskdrébe tartozik, ez aldl kivételt képeznek azok az

eselek, melyekre az Szt. kotelezd celtartalek képzést ir eld.
A tarsasagcsoport szamviteli politikdjanak alapjat a szamvitelrdl s2616 2000. évi C. tdrvény { Sztv. ) hatarozza meg.
Az Sztv. altal elGirt lényegesség elvét a tarsasag az alabbiakban értelmezte:

¢ a teljes kori bevonas alél mentesiti azon cégeket, mely a beszamolé altal hemutatott valés pénzigyi,
jovedelmezdségi helyzetet nem befolyasolja. S

* 3 devizas tételek eltérd banki darfolyammal torténd forintositasa miatt keletkezd eltéréseket a vallalkozas egy
Gsszegben a targyévben leirja, amennyiben azok 8sszevont egyenlege nem haladja meg az 5 millié forintot

A konszolidiciéba bevont tarsasagok kdzotti tranzakciok, egyenlegek és eredmények, valamint a nem realizalt
eredmények kiszlirésre kerlinek. A pénzigyi kimutaldsok készitése soran a hasonl6 tranzakcidk és agységes
események egységes szamviteli elveket kivetve keriiinek rogzitésre. '
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1.4 A konszolidiit mérleg és eredménykimutatas kialakitisa sordn alkalmazott médszerek bemutatdsa

A konszoliddlds sordn az egységes éntékelési mddszerek és az egységes beszamold készités miatt elSkészitd
fetadatokra nincs sziikség.

A tékekonszofidalas soran kiszirjik a konszolidacios korben jelentkez tékehalmozodasokat. A Tarsasagesoport
az elsé konszolidalast 2012. junius 30-i dllapot alapjan fennallé éntékviszonyok alapjan valdsitotta meg. Ezt
kovetéen a tékekonszolidaciét a konszolidacioba bevont vallalkozasok esetében a szerzés hénapjanak utolso
napjan fennallé adatok alapjan végzi. Figyelembe véve, hogy az UBM Genetics Zrt. fevekenysége 2012.-ben neém
jelentds, ezért ezen tarsasag tokekonszolidacidjat a 2012. december 31-i allapot alapjan végeztik. Az UBM Invest
Zrt. és az UBM Consuiting Zrt. 2014-ben kerilt megalapitasra az UBM Trade Znt. altal, ezért t6kekonszolidaciojuk
sordn az alapitaskoni jegyzett toke kerillt kiszirésre.

Az elsd bevonaskor, illetve djabb részesedés megszerzése'kor keletkezd aktiv és passziv tékekonszolidacids
kilénbézeteket a teljes korlien bevont tarsasagok esetén veszi fel a mérlegbe. Azon kildnbozeteket, melyek egy
meghatarozhaté eszkézhéz, illetve forrdshoz kapcsolhatéak, az eszkdz illetve forrds nyilvantartasi énékét
modositja. Amennyiben az aktiv kilénbdzet ilyen eszkdzhdz nem kapesolhatd, abban az esetben ezt a tarsasag 5
év alatt irja le. A konszolidalas sordn keletkezett passziv killdnbdzeteket a tarsasag az azonosilott, és varhaté
jbvbbeli veszteséget okozé események bekbvetkezésével egy idében oldja fel. '

A tarsasdgcsoporthoz tartozé fednyvéllalatok és tarsult vallalkozasok az UBM AGRO Slovakia s.r.o és a Tedej Tap
Kit. kivételével teljes koriien konszolidalasra keriilnek, melynek sorén a részesedések helyére a lednyvallalat
eszkizei, a forrasok kzé a lednyvalialinak a szamitott részesedéssel csSkkentett forrdsai keriilnek. A targyévben
keletkezett eredmény az UBM Trade Zri.-t megilleté része a tarsasagesoport méreg szerinti eredményének
részeként jelenik meg, mig a fennmarado rész a kisebbségi tulajdonosok részesedése soron kel kimutatasra.

A tarsasagesoport konszoliddlt tagvallalatai kozott kelotkezelt, egymassal szembeni kdvetelések és
kotelezettségek kiszlrésre kerlinek, igy azok az a mérlegsorok értékét nem névelik.

A kizbensd eredmények kisziirésének lényege, hogy hogy a konszolidacidés korbe tartozd tarsasagok kozotti
Ggyletekbl, melybdl a beszédmold készités idbpontjdban valamilyen eszkdz keletkezik, a bels6 énékesitésen
keletkezett sredmény kiszlirésre ker(il. Ez a kiszirt bels6 eredmény az eszkoz felhasznalasanak, amorlizéciéiénak
megfelelden a kdvetkezs években feloldasra keriil. o

A belsé korbdl realizalt bevételek a hozzéjuk kapcsolédd, illetve azokkal egyezd koliségek és raforditasok
egymassal szemben kerlnek kisz(lrésre, hogy ezek a tételek a tarsasagcsoport szamaiban ne halmozddjanak.

A latens add a konszolidalt eredménykimutatds alapjan szamitott adokdtelezettség és az egyedi béézémolék
addkotelezettségeinek a kildnbdzete, me.lyrﬁl feltételezhetd, hogy varhatéan kiegyenlitbédik a kdvetkezd Ozleti
években. A kisziirt kdzbansé eredmény felolddsaval a hozza kapesolédé latens add is feloldasra keril. A latens
add mériéke a tarsasagesoport atlagos adéterhelésének mértékével kerll elszamoldsra, mely jelenleg 10%.
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2. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések:

Az eszkbz- és forrastételek mérleg focsoportonkénti alakulasa az alabbi:

Megnevezes i . i Megoszlas 201 5_“?“—_ ; Megoszias 2014

‘Befekietett eszkozok 4046 109 14,55 % 4726114 13.95 %
Forgd eszkdzok 23 231 863 83,54 % 28 604 009 84,43%
Aktiv id6bel
e st 530 192 1,91 % 547 059 1,62 %

ESZKOZOK 27 808 164 33877 192 : 100,00 %

o 2410 121 or0 | 3944068 160 %
Céltartalékok 0 0,00 % 3728 0.0t %
Kotelezettségek a5 997 743 90,72 % 29 703 201 87,68 %
Passziv idobeli 161 300 0,58 % 226 195 0,67 %

elhatéroldsok N T
FORRASOK ! 27 808 164 - 100,00 % 33 877 192 |

A tarsasag téke ellatottsdga az el6zf évhez képest jelentbsen javult. Az UBM Trade Zrt.-ben aldrendelt
kolcsontékeként a tarsasdg tulajdonocsai 700 598 eft. dsszeget bocsatottak a tarsasdg rendelkezésére, mely
figyelembe vélelével a tarsasag sajat 18ke aranya 14,05%.

2.1 Befekietett oszkbz6k

A befektetett eszkdzok megoszlasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés

immateridli javak o e T——- 062 243
Térgyi oszkdzok ' 3045 815 3436 037
Befektetett pénziigyl eszk&20k 158 475 207 544

Osszesen

Az immaterialis javak kézott kerll kimutatdsra a vasarolt szoftverek kényv szerinti &rtéke, valamint a cégesoporthoz
tartozoé cégekkel kapcsolatban felmeriilt alapitdsi kdltségek aktivalt értéke. Ezen kivil a szellemi termékek kozott
keriil kimutatasra a szabadalmi védjeggyel ellatott UBM abras védjegy, melynek piaci értékét 2014. december 31-
re vonatkozé vagyonértékeléssel tamasztottunk ald. Ez alapjan az UBM Trade konszolidalt beszamoldjaban a
nyilvantartasba vételi érték és a vagyonériékelés pozitiv kiildnbdzetére a tarsasdg értékhelyesbitést szamolt el.

A befektetett eszkdzok kozdtt legjelentdsebb tételt a targyi eszkdzdk képviselnek. Ezek kdzll a fontosabbak a
MAKA Kft. tulajdondban [év6 szentesi takarménykevers, az UBM Feed Kft. tulajdondban 1évd sertéstelep, az UBM
Project Zrt. tulajdondban Kémyén [év6 védett fehérje gyantd zem, valamint takarmanykeverd.

A tarsasagcsoport tobb jelentés beruhazast is végrehajtott az elmult években, ezek kdzdl legfontosabb a MA-KA
Kft.-ben végrehajtott takarmanykeverd-Ozem épitése, mely beruhdzas dsszértéke meghaladta a 2 milliard forintot,
A takarmanykeverd (zem kapacildsa meghaladja az évi 150 000 tonna elB4llitott takarmanyt, valamint jelenteg
Kézép-Eurdpa egyik legmodernebb (zeme, mely alkalmas szalmonella-mentes takarmény elbéllitasara. A
beruhdzas finanszirozasa részben sajat forrasbdl, részben patyazatokon nyert tAmogatdsbdl, valamint beruhézasi
hitetbdl tértént. Emellett a tarsasag az UBM Project Zrt.-ben Kdrnyén felépitett egy specidlis célokat kiszolgalé
védettszoja-gyanto Gzemet is, ahol a berubazas értéke meghaladta a 415 millié forintot. A tarsasag 2014-ben
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megkezdte az el6zd évben megvasarolt szelestei takarmanykeverd felljitasat, melynek befejezését kdvetGen a
keverd kapacitasa varhatéan évi 150 000 T-ra ndvekszik és lehetévé teszi tdbb dllatfaji takarmany elbdllitasat is.

A 2014, évi beruhazasi érték 956 629 eft,

A befekteteit eszkdzok kdzdtt kerll kimutatasra azon részesedések bekerllési éntiéke, mely tarsasdgokat az UBM
Trade Znt. nern vont be a konszolidalasba, mivel ez nem befolyasolja a pénzigyi, gazdasagi helyzetrél alkotott valos
kép megbizhatésagat. Ezen kiviil itt ker(l kimutatasra a tarsasag altal hossz0 lejaratra nydjtott kblcsdndk dsszege.

A befektetett eszkbzok kzott kerill kimutatasra aktiv i6kekonszolidacids kildnbdzetként a konszolidalasba bevont
tarsasagok UBM Trade Zri-t. megilleté elsé konszolidalaskor meglévé sajdt tokét meghaladdan fizetett vételdr
bsszege, mely nem rendeihetd hozzd egyedi eszkdzhdz/forrashoz, Az aktiv kildnbdzetek dsszegét az alabbi

tablazat mutatja:

Tarsasag megnevezése | Bruttd érték Ertékcsékkenés Netto ériék
UBM Genetics 2rt. 556 278 ' ' 278
UBM Project Znt. 7 388 3694 3694
UBM Tranzit Zrt. 8 697 4 348 4 349

Osszesen

2.2 Forgoeszkozok

- Aforgéeszkdzik mérlegsorainak a megoszidsa az alabbi:

o

Megnevezés

Készletek 4246658 ' 9 165 164

Kévetelések 17 994 390 18630036
Ertékpapirok ' 685 0
Pénzeszkozok 990 130 808 809

Osszesen - 1" 23231863 | 28604008

A forgdeszkdzdk kozil legieléntésebb volument a készletek, valamint a kdvetelések képzik.

A készletek kdzil legnagyobb volument a kereskedelmi arukészlet képezi, emellett a gyartashoz felhasznalt
alapanyag is jeleniés. A tarsasagcsoport készletre jellemzéen nem gyar, ennek megfelelfen a késztermékek
értéke elenyészd,

A készletek megoszidsat az aldbbi tébildzat mitatja:

Megnevezés

— T T—— ; —
Aruk 3210 644 ' 7874819
“Keész 6s f6lkész tormakek ' 45018 32063
Készletre adott elélegek 33510 279 506

4246658 T 5165164

Osszesen

A kereskedelmi aruk legjelentdsebb részét a kereskedelmi célra vasarolt szemes gabondk (kukorica, blza, arpa,
repce, napraforgé-mag), valamint széjabab és széjadara tették ki. A készleteket a vallatkozas atlagaron értékeli, az
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év végi atlagarak a piaci amak megfelelfen alakultak, ezért ériékvesztés elszamolasara nem kerilt sor. A
kereskedelmi aruk ndvekedésének 6 oka, hogy az elizd évtdl eltérben a piaci trendeket alapul véve a csoport
150 000 T feletti gabona készletet raktarozott. A készletek a finanszirozé bankok altal zalogjoggal terheitek.

A kdvetelések megoszidsdit az alabbl tablazat mutatfa:

Megnevezés |

Vevd kiivetelések 15 373 680 13 464 201

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kvetelések 451 253 688 659

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé 378 378
_véllalkozassal szemben

Egyéb kdvetelések 2 166 380 4 473 056

Konszolid4ciobdl szarmazd tarsasdgi adé kovetelés 2699 3742

Osszesen 17 994 380 18 630 036

A kovetelések kizil legjelentbsebb a kereskedelmi forgalombdl szdrmazé vevékdvetelések dsszege. Ezek a
kovetelések hitelbiztositassal fedezettek, ezaltal csdkkenti a tarsasag a vevéi nem fizetésbdl eredd kockazatokat.
A tarsasdgcsopoit kiemelt figyelmet fordit a kinnlevdségek kezelésére, ennck megfelelden a vevikdveteldsre
képzett énékvesztés Gsszege minddsszesen 164 680 oft.,, ami kevesebb, mint a nyitott dllomany 1%-a.

A 2014, év soran értékesitésre, leirdsra vagy befizetésre kerilt kétes kivetelések kdnyv szerinti értéke 77 481 eft.
. melyre a tékekonszolidalasabdl szarmazo passziv kilénbdzet azonos dsszeggel feloldasra keriilt.

A vevikovetelések a készletekhez hasonléan a finanszirozd bankok altal jelzdloggal terheltek.

Az eqgyéb kovetelések megoszldsat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2013 ! 2014
Engedményezett, vasdrolt kdvetelések ' 948 721 : 2 985 406
Adott kélcsdndk 302 645 228 868
Kdzponti koliségvetéssel szembeni kdvetelések 244 635 293 704
- AFA 220910 248 549

"~ tarsasagi add 20 064 19 467

- egyéb addk 3661 25 688

Adott elélegek 182 963 _ 201 661
Kilfsidi AFA regisztracioval kapcsolatos kdvetelések - 149 193 . 237 226
Tézsdei és egyeb letétek 298 976 544 035
Ipariizasi ado tlfizetés 28 312 64 550
Egyeb ) 10935 9 890
Osszesen : 2 166 380 ! 4 565 340

Az engedményezett kivetelésekre képzett értékvesziés 6szege 92 284 eft.

A tarsasagcsoport jelentds pénzdllomannyal rendelkezett, melynek megoszlasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés ‘ 2013 g 2014
Pénztar, csekkek 2386 ' 13 459
Bankbetétek 987 744 795 350

Osszesen : 990 130 | 808 809

0
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2.3 Aktiv id5beli ethatdroldsok:

Az aktiv idébeli elhatarolasok Osszetétele az aldbbiak szerint alakuit:

‘Megnevezés

Bevétolok aktiv iadbeli chataromea | TR0 78 245
- késedelmi kamat 103 334 o 71569
«  kangritések ' - 3996
- egyéh - 93
- utdlagosan kapott engedmények 29 876 2587
Kéltségek, raforditdsok aktiv idobeli elhatdroldsa 396 982 468 814
- fedezeti Ugyletek elhatarolasa 60 890 365 528
- meg nem énékesitett ingatlanhoz kapcsotdds 312 682 -
koltségek elhatarclasa
- kézraktarozott drukhoz kapesoldds kiftségek - 57 820
elhatarolasa _ :
- egyéb forduldnap uténi idészakra vonatkozd 23410 45 457
kéltsegek

"Bsaszesen 530192

Az aktiv elhataroldson szerepld még nem éntékesitett ingatlanhoz kapcsolédd elhatarolt kdliségek a készletek kdzé
lettek atsorolva. '

2.4 Sajdt téke

A sajat toke alakulasat az alabbi tabldzat mutatja:

Megnevezés

Jeqyzett ke _ N T 000
Toketartalék

Eredménytartalék - 54 059 _ 2698 459
Lekotott tantalék 2569 0
Entékelési tantalék . . 987 370
Merleg szerinti eredmény : 1 250 801 : 1218714
Lednyvallalati sajat tdke valtozdsa 1227 493 -38 260
Konszolidacié miatti valtozasok _ .

Kilsé mléjdonosok részesedése 12713 -9 159

Osszesen ' T 2atei2r 3944 068
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A sajat téke sorainak konszoliddcids valtozasat az alabbi tablézat szemléteti:

Megnevezés Jegyzett toke Toketartalek | Eredmeény- | Lekotont
: tartalek tartalék

Egyedi beszamolok dsszesitett adata 3 379 700 1021777 3950 037 214 585
tokekonszolidacid miatti valtozasok -3 374 700 -1021 777 -2 850 986 -214 585
2012, évi eltérd idbszakban eldirt osztalék 0 o 5 199 681 0
aAtvezetése
Oszialék fizetésre felhasznalt
eredménytartalék 0 ¢ 227 512 _ 0
El6z6 évek egyedi lednyvallatati eredménye o o -967 785 0
Egyedi beszamoldkban az eredmeanytartalék
terhére képzett lekdtott tanalék 0 0 210 000 0
visszavezetése eredménytartalékra

Gsszesen

Megnevezés

egyedi beszadmoldk dsszesitett adata

998 166 |

2 696 459 |

Kilsé tagok
részesedése

Ertékelési
tartaiék

elézb évben kisziin, targyévben teljesllésbe
ment belsé eredmények visszaforgatasa

26 994

belsé eredmények kiszlrése

349 192

adéssagkonszolidacié miatti eredmények

43t

halasztott adé valtozasa

1043

passziv tékekonszolidacids kliinbdzet
feloldasa

77 481

763 530

aktiyv tbkekonszolidacids kildnbdzet
értékesbkkenése

-3328

-4 992

oszialékfizetésre felhaszndlt eredménytarialék
visszavezetése

- 227 512

leanyvallalatok elézé évi eredményébdl az
anyavallalatot megilletd rész

1096 507

ledanyvallalatok altal kapott tamogatas
toketartalékba helyezett Hsszege

236 376

2012, évi eltérd idészakban eléint osztalek
atvezetése

-2 129 681

anyavéllalatban képzett énékelési tartaték

987 370

kisebbségi tulajdonosok részesedése a 2014.
évi eredménybél

-3 753

3753

tékekonszolidacié soran a kisebbségi
tulajdonosokra jutd $sszeg, illetve az elézb évi
eredmeényekbit a kisebbségi tulajdonosok
reszesedése

Bsszesen

1218 714 ‘

-38 260 ‘

-1232

9159 ‘

G87 370

A tarsasdgesoport 2014-ben cégesoporton beldl értékesitette az UBM bejegyzett dbras vedjegyet, melyre az
anyavdlfalat fiiggetlen vagyonértékelés alapjan 987 370 eft. értékhelyesbitést szamolt ).
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2.5 Céltartalékok

A tarsasagcsoport 2014-ben véarhato jovobeni koltségekre 3 728 eft. céltartalékot képzett.

2.6 Kdlelezettségek

A hatrasorolt kdtelezettségek soron kerlll kimutatasra a MA-KA Kft. részére a tulajdonosok aktal nydjtott kdlcson,

valamint a tékekonszolidalas soran keletkezett passziv 16kekonszolidaciés kildnbdzetek.

A hosszu lejaratu kotelezettségek megoszldsat az aldbbi tAblazat mutatja:

"Hosszu lejaratra kapott kdlesndk

Beruhdazdsi és lejlesztési hitelek 1037 2214 836 284
Lizing kitelezettségek 40 950 40 401
UBM Trade Zrt. tulajdonosokkal szembeni tagi 1 061 002 700 598

kblcsdndk

Osszesen

A rovid lejarata kotelezettségek az alabbi tételekbdl all:

Megnevezés

2139173

T 577 283

Rovid lejaratu kdlesdndk 107770 345212
Rovid lejarat( hitelek 16 732 798 19 668 372
Vevbtdl kapott elélegek 14752 10 971
Szallitok 6 239 897 6512 167
Révid lejaratd kitelezettség kapesolt vallalkozassal szemben 13276 150 047
Egyéh révid lejarato kotelezettségek 675 391 1311944

Osszesen

Finanszirozo pénzintézet

lejarat

22 883 884

A kotelezettségek kézil legjelentésebb tétel a kereskedelmi tevékenységet finanszirozd felvett hitelek, valamint a
szalliték allomanya. A kereskedelmi hitelek az aldbbiakbdl tevédnek dssze: -

" Kaeretésszeg [ Kihasznaitsag

TT27998 713

Unicredit Bank 2016.02.28 9 200 000 7959619
Sherbank 2016.11.26 6 750 000 5046 574
Budapest Bank 2015.06.30 3100 000 2974 882
Budapest Bank 2015.10.01 ~ 800 000 707 865
OTP Bank Nyrt. lejarat nélkiil 2 000 000 407 453
QTP Bank Nyrt. 2015.09.10 2 000 000 1356 484
CIB Bank Znt. 201 5.08.22 1 500 000 1029 560
hosszu lejarati hitelek éven beliili része 185 035
hitelek atértékelése 900

Osszesen

19 668 372

26 150 000
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Az egyéb rovid lejaratu kitelezetiségek alakulasat az alabbi tablazat mutatja:

“Kbzponti kaliségvetéssel szembeni kételezetiségek __578739 1 679954
- AFA 567 642 674 404
— tarsasagi ad6 " -
- SZJA 8676 4032
- szocidlis hozzdjarulds és jarulékok 19 054 .
- egyéb adék -14 633 1518
parizesi ads 3739 4404
NEBIH dij 44 644 50617
Vevokavetelés negativ egyenlege - 70
Nem szémlazott készletek 21 394 3522
Munkavallaldékkal szembeni kbtelezettség 16 364 14 695
Engedményezett tartozasok - 524 241
Egyéb 10511 34 4413

Osszesen

: 675 391 | 1311944

2.7 Passziv idSbeli ethatiaroldsok

A passziv id6beli elhatarolasok megosziasa az aldbbi:

L.

Megnevezés
Bevételek passziv idébeli elhatarolésa 49873 116 902
- hatéaridds arutdzsdei fedezeti Ggyletek 49 311 116 902

eredménve .

- egyéb 562 -
Halasztott bevételak 11108 9575
- - tobbletként tellelt eszkdzdk 11109 9575
Kéltségék. raforditdsck aktiv idébeli elhatarolasa 100 318 93718
- fizetendd kamatok ) 43 133
- utdlag adott engedmény 7204 -
- fizetett késedelmi karmatok, kantéritések 10 6545 13 842
- hitelbiztositasi dijak 25773 16 960
- kdnyvvizsgalati dij 4234 2 689
- szerzddés toriés miatli kartérités elhatarolasa - -
- egyeb koltség elhatarolasok ' 17 549 23094

"Osszesen

161 300 |

226 195
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3. Eredmény kimutatishoz kapesoladé kiegészitések

A konszolidacioba bevont vallalatok kérében 2014-ben nem volt jelentds valtozas, igy a feltintetett évek adatai

kézvetlenil 6sszehasonlithatéak.

A tarsasag a 2014-es évet 1 218 714 eft. ersdménnyel zarta, mely az eredmény-kimutatds 15 tételei

vonatkozasaban az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés ! 2013 2014
riékesités nettd arbevetale 70 744 192 68 365 444
Aktivalt sajat teljesitmények ériéke 33 997 23416
Egyéb bevetelek 7010245 1773263
Anyagjellegii ralorditasok 67798 785 65 601 133
Személyi jellegii raforditasok -773 708 -1 134 276
Entékcsokkengsi leiras -262 290 -298 842
Egyeb raforditasok 730910 -1 662 686
Konszolidacié miattt modositasok 512 431
Uzemi ( Gzleti } tevékenység eredmeénye 2223253 1 465 617
Pénzligyi miiveletek eredménye -784 597 -74 068
Szokasos villalkozdsi eredmény 1438 656 1 391I 549
Rendkivili eredmény -76 171 -105 994
Adozas elitti eredmény 1362485 1285 555

A tarsasagcsoport konszolidalasra elkészitett eredmény-kimutatasainak adézas elétti eredmeénye 2 581 941 eft,,
mely a konszoliddlas soran 1 352 932 eft.-tal csokkent.

A valtozas fobb okai:

- készleten 16v8 drukon még nem realizalt eredmény allomanyvaltozasa,
- Uzletag értékesitésbdl elért arbevétel kikonszolidalasa,

- cégesoporton beliil értékesitett UBM védjegyen realizalt nyereség,

- passziv tbkekonszolidacids kiilénbdzet feloldasa

3.1 Erlékesités netto drbevétele

Az énékesités netté arbevételének megoszlasa fobb tevékenységenkeént az alabbi:

Megnevezés ; Megoszias Megosztas
Gabona kereskedelem . 15717 895 22,22% 16 553 727 I 2421 %
Fehérjehordozé kereskedelem 27 117 Q077 38,33 % 21 599048 31,59 %
Takarmany alapanyag és takarmany 16 682 356 23,58 % 16 756 951 24.51 %
kereskedelem

Takarmanygyartas 10741 904 15,18 % 11697 717 17,11 %
Egyéb 484960 0,69 % T 758 001 358 %

Osszesen 70 744 152 100,00 % 68 365 444 100,00 %%
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A gyardsi tevékenység részaranya a gyartasi volumenek ndvekedése miatt tovabb nott.

Az exportértékesités féleg EU felé iranyul, iletve fehériehordozdk esetén (szdjadara) EU-n kivili vamolatlan, ,in
transit” kereskedetem.

A Csoport 2014. évben exporttamogatasban nem részesilt, tAmogatasi programban nem vett részt.
3.2 Aktivalt sajat teljesitmények

Ezen a soron kerill elszdmolasra a tdrsasdagcsoport dltal gyarott félkész és késztermékek 2014, évi
allomanyvéltozasa, A tarsasdgesoport tevékenységének jellegébdl fakadéan jellemzden készlstre nem gyan, ezén
a nbvekedés elsdsorban a mar legyartott €s ki nem szallitott készleteknek tudhaté be.

3.3 Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek részletezését az alabbi tiblazat szemléiteti:

Megnevezés

rtékesitett immaterialis javak, targyi eszkbzok bevétele | 9455 1815
Ertékesitett kivetelések elismert értéke 385 227 1206 253
Késedelmi kamatok bevétele 313015 150 265
Kapott birsdagok, kétbérek, kanéritések 43 425 259 435
Hitelezd altal elengedett kételezettségek ©o12189 : -
Kivezetett kévetelésre befolyt dsszeg - 13 189
Utélag kapott engedmeények 28083 68 668
Leltri tobblet 24 480 5 400
El8z6 éveket érintd eredménymodosito tételek 64 839 696
Kbltségek ellentételezésére kapott tdmogaias 4 934 9 660
Passziv tékekonszolidacios kitonbdzet feloldasa 49 000 55 276
Egyéb 5 598 2 606

1010 245 1773263

Osszesen

A késedelmi kamaton a vevéktdl méregkészitésig befolyt, 2014, évre vonatkozo késedeimi kamatok dsszege
szerepel. Az értékesitett kivetelésekbél szarmazo bevétel ndvekedésének oka, hogy az UBM Tranzit Zit.-ben lévé
vevd kivetelések hitelbiztositassal fedezett része faktoraldsra kerdilt.

3.4 Anyagjellegii réforditdsok

Az anyagjelleg(i raforditasok megoszlasat az alabbi tablazat mutatja:
_ﬁm—!——ém é—. -

Megoszlas

Anyagkdltség 9343 698 13,78 % 11005000 | 16,78 %
Igénybe vett szolgaltatasok 1 066 298 1,57 % 1491 047 227 %
Egyéb szolgiliatdsok értéke 459 951 0,68 % 416 670 0,64 %
Eladott aruk beszerzési értéke 56 780 361 83,75 % 52 647 017 80.25 %
Eladott { kbzvetitett ) szolgaltatasok értéke 148 477 0,22 % 41 399 0,06 %

Osszesen

&7 798 735

0000% |

"5 601 133
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Az anyagijellegi raforditasok legjelent8sebb tétele az éntékesitett kereskedelmi aruk elszamolt kdlisége, Emellett a
szelestei takarmanykeverd elinduldsa, valamint a szentesi keverd kapacitasanak béviilése miatt a gyartashoz
felhasznalt alapanyagok részaranya tovabb emelkedett.

Az egyéb szolgaltatasok kdzil a biztositasi dijak (213 042 eft. ), és a bankkbliség (175 643 eft. ) a legjelentdsebb.

Az igénybevett szolgaltatdsok megoszlasat az alabbi tablazat tartalmazza:

— e
Megnevezes ,

Béretidjak | 167199 190 325
Kantelep Gzemeltetési koltség ’ - o 35219
Gépjarmiivek flottakezelési dija 9741 9374
Folygirat, Reuters/Bloomberg elbfizetés dija 22 990 25873
Hirdetés, reklam, kiallitasok 63 084 35 363
Karbantartasi kdliségek : 17 302 . 78 568
Kényvelés, kdnyvvizsgalat, adstanacsadas 58 846 : 44 351
Kozvetitdi jutalékok ) 17 587 68 827
Kikiidetési koitségek ' 10240 20 220
Labor koltségek ': 27 987 63 751
Bérgyartas dija 64 780 . ’ -
Mindségellendrzés, 1SO audit . 3884 4 871
Oktatds, tovabbkeépzés . 2057 16 470
Orz6, véds szolgéltatas 6909 . 18 640
Postakdltség 11 076 15 206
Kutatdsi, fejlesztési szolgahtatasok . 7 553
Fizetett jogdijak - 49 697
Szdllitas, rakodas, tarolasi dij 309 231 480 580
Szamitdstechnikal szolgdltatas 19814 24187
Tagsagi dijak 5987 3050
Tanacsaddi dijak 125 476 203t
Telefon, intemnet 18 968 21125
Ugyvédi koltségek 35 005 19178
Egyéb 68 135 54 488

Osszesen

3.5 Személyi jellegil rdforditdsok

A személyi jelleg(i raforditdsok kozott a munkavallalok munkabére €s annak koliségei, ill. a cafetéria szabalyzat
szerinti egyéb juttatasok, valamint a szamviteli térvény szerint ide sorolandd addkotelezetiségek szerepelnek,

A Cégcsoport atlagos statisztikai dllomanyi létszama 2013-ban 128 6, 2014-ben 166 16 volt.

wyew.ubmirade.hu



3.6 Ertékcskkenési leirds

Az értékcsbkkenési leirds csoportonkenti megoszlasa az alabbi:

Megnevezes

“Immateridlis javak 46 032 42127
Ingatlanok 28 232 29 258
Miiszaki gépek, berendezések 137 168 175 371
Egyéb berendezések 45 866 48 758
Aktiv tékekonszoliddcids kildnbozet leirdsa 4992 3328

Osszesen

' 3.7 Egyéb réforditdsok

Az egyéb raforditasok dsszege az aldbbi tételekbd! tevédik dssze:

Megnevezeés

262 290

298 842

2013

‘Kanérités, kotbér, kesedelmi kamat 35719 21436
El6zd évekkel kapcsolatosan elszamolt raforditasok 23 666 805
Addbirsdg, késedeimi pétiék, tnellendrzési potlék 8 086 16 049
Entékesitatt targyi eszkozok, immaterialis javak kdnyv szefinti értéke 83 964 1313
Engedményezett, értékesitett kivetelések konyv szerinti érteke 499 847 1166 782
Ipariizési add 99 763 96 833
Innovacids jarulék 17 302 23032
Kévetelésekre elszamolt értékvesztés, behajthatatlan kbvetelés leirdsa 20000 144 279
NEBIH dq 89153 94 534
Utdlag adott, pénzigyileg rendezett engedmények 89 570 57 547
Készlet hiany, leiras 8753 16 899
Egyeb adok ' 12843 2087
Jovibeni kbltsdgekre képzett céltartalék - 3727
Egyéb 3278 5378
Nem a véllalkozasi tevékenység érdekében felmeriilt kdltség - 33 800
El&zd évi konszolidacios kidnbozetek visszavezetése 23 591 0
Passziv thkekonszolidacios kuldnbozet feloldasa <237 243 -22 205

Osszesen

730 910

3.8 Adossdgkonszoliddcio miatt keletkezd eredményniveld tételek

Az addssag konszolidacié miatti eredményt ndveld tételek 6sszege 431 eft.,

www.ubmirade.hu




3.9 Pénziigyi miiveletek eredménye

A pénzigyi miveletek eredményének dsszetevéi:

Megnevezés

“Pénziigyi miveletek bevétele =~ | 1947986 | 1756201
- kapott osztalék és részesedés 1314 1215

kapott kamatok és kamatjellegi bavetelek 60 076 ’ 45 951

< Pénztigyi miveletek egyéb bevétele 1886 599 ) 1709 035

Pénziigyi miiveletek réforditdsa 2 732 583 1830 269
fizetendd kamatok és kamatjellegi raforditasok 1111 262. i 732 560

pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai 1621321 1087 709

Pénzigyi miveletek eredmeénye : -784 597

A pénzigyi miiveletek egyéb bevéiele, raforditisa tartalmazza a devizas eszkdzdkhoz, forrasokhoz kapcsoldddan
alszamolt arfolyam-differencidkon és az év végi atérékelésen til a fedezeti Ugyleteken realizélt nyereség, illetve
veszieség dsszegét is, A tarsasagosoport tevékenységére jellemzd, hogy a tézsdén jegyzett kereskedelmi aruk,
mind pedig a devizas tranzakciok esetén az ar, illetve arfolyam ingadozasokbél eredé kockéazatokat hataridds
igyletek kdtésével mérsékeli. Ezek a pénziigyi instrumentumok fedezeti jellegliek, spekuldcios célokbol a tarsasag
nem kit hataridds Ogyletet, Az elézdek azt is jelentik, hogy a tarsasag lzleti teljesitménye nem énékelhetd e tételek
figyelembevétele nélkil. Az arufedezeti Gigyletek Ssszevont vesztesége 156 690 eft, mig a deviza fedezeti (igyletek
vesztesége 298 855 eft. A fizetett kamatok csdkkenésének oka elsbdlegesen az atapkamat csdkkenése, és ezaltal
a finanszirozasi forrasok olcsdbba valasa. '

3.10 Rendkiviili eredmény

A rendkivili raforditasokon keril kimutatasra a térgyévben alapitvanyi tamogatasra, valamint sportcéhi
adomanyként elszamolt dsszegek.

3.11 Tdrsasagl ado

A konszolidacios idészakban a tarsasidgesoportnak 59 533 oft. tarsasagi adé fizetési kdtelezettsége keletkezett. A
targyévi latens adé a tarsasagcsoporton belll kereskedett, de még meglévé készletekhez kapesolods kiszin belsé
eredményekkel kapcsolatos konszolidécié miatti tarsasdgi ado kovetelés véltozdsa. A tarsasagi ado kdvelelés azt
a kildnbdzet mutatia, hogy a konszolidalasba bevont villalkozasoknak a targyévben ennyivel kevesebb tarsaségi
adé fizetési kotelezettsége keletkezett volna., '

3.12 Jovdhagyott osztalék, részesedés

Ezen a soron keril kimutatasra a 2014-es év utan kifizetett osztalékbol, valamint a mérleg szerinti eredménybsl a i
kisebbségi tulajdonosokra juté részesedés dsszege. '

www,ubmtrade.hu



4. Tajékoztato rész

A-Csoport tagjai kdzotti tranzakciok a normal Gzletmenet részét képezik. A kapesolt vallalkozasokkal szemben
alkalmazott Arpolitika a piac mas szerelivel szemben alkalmazott drakkal egyezf.

A Csoport peres Ggyeit az Ggyvédektdl december 31. fordulénapra bekeért tajékoztatisok tartalmazzék. Ezek
alapjan megallapithatd, hogy a tarsasag peresitett kveteléseit csak a nullas szamlaosztélyban tartja nyilvan, illetve
megképezte azokra a sziikséges énékvesziéseket.

A larsaségcsopbrl mértegen kivilli tételként tartja nyilvan a hatéridds deviza fedezeti Ogyletek még le nem jan
részét. A hatdridés Ogyletek megbontdsa az alabbi (adatok ezer devizaban):

Elugits pyumzeny

EUR TFT 16 277 5 065 851 311,2262
EUR UsD 1208 2576 13495
FT EUR 5 340 861 17 173 306,4361
FT UsD 6227 125 26 168 237,9644
USD EUR 2178 1627 1,3392
uso FT 538 138 765 258,1330

A konszoliddlt beszamolé kdnyvvizsgalataért a tdrsasdg killén dijat nem fizetett.

Az UUBM Trade Zit. a vezetd tisztségviselOk részére jGvedelmet nem folydsit.

A kinyvviteli szolgdltatasok korébe tartozd feladatok iranyitasden felelds személy adatai;
Verebélyi Jozsef, lakeim: 2132 God, Kolozsvari kdz 1/a; PM regisztracios szam: 123869
Az éves beszamold aldirasara jogosult személy:

Varga Akos; lakcim: 2081 Filiscsaba, Domb u. 8.

A mérieg fordulonapjat kdvetden a tarsasagesopornt gazdalkodasi tevékanységét &rintd asemény, mely befolyasolna

w . j
::UBM
Fi .
URM Trade Zrt. 2085 Pilisvérasvar, Fa u. 130,
Adoszam: 235R7579-2-13

a megbizhatd és valds dsszképet, nem tiriént.

Pilisvorbsvar, 2015, junius 30.

a vallalkozés vezetdje

O www.ubmtrade.hu



5. Konszolidalt Cash Flow-kimutatas

ezer Ft
sor- Megnevezés El526 év Térgyév
szdm
a b c d
! Szokdsos Tevékenységbol sza 6 kazviltozds (Mdkddési casl.l-ﬂow, 1-13. Sorok) 2635 204 -3118 738
T Addzis eldmi eredmény +f- 1361174 1284340
2  Elszmoli amortizacid +- 262 290 205 842
3 Elszmolt ériékvesziés &5 Wsszalrda +- . [ 134 530
4 Caltartalék képzés és lelhaszndlis kuldnbozete o o 378
§  Belektelett aszkozbk énékestésének eredmény -4 671 502
6 Szallnéi kételezenség valtozasa +- ) 454 258 272270
7 Egysh rivid lejaralu kBlelezetiség vihozisa +- ) 616079 669017
8  Passzividébeli elhatdroldsok valtozdsa +- ) -52 059 64 895
8 Vevdkbvolelds willozdsa +- -249052 117 1774945
10 Forgoeszkbzdk (vevikdvelelés &y penzes iz nélkil) vilozdsa +~ 3683 401 " -7 462 946
1t Aktividobeli slhatarolasok viltozésa +- - -7 069 -16 867
12 Fizetett, lizetendd adé (nyereség utdn) - -106 191 -58 490
13 Fizstett, fizetendd osztalék, részesedés - : ¢ -5493 -8 351
14 AktiviSkekonszolldaclds kilGnbdzet vdltozisa +/- ] 4992 3328
15  PasszzlviBkekonszoliddcits kilbnbdzet vihozassa +- ) ' -286 243 -77 481
H  BEFEKTETES TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESINOZ-VALTOZAS (Betoktetési cash-flow, 14-16. sorok) 804 295 715203
14 Befekletel eszkiizik beszernése - -884 615 7183
15 Befekletolt eszkozdk daddsa + ] 75 005 1815
16 Kapolt osztalék, részesedés + 1311 1215
I PEZGN MIVELETEKBOL SZAAMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS (Finanszirozési cash-low- 17-27.s0rck) 2003 077 3652700
17  Résovénykibocsalds, tkebevonds bevétele + _ . 2 240 3753
18 Kotweny, hiteliszormn megtesiesitd énékpapir kibocsatasanak bewlele + - . . 0 0
19 Hitel s kalcson alvtele + ¢] 3971 530
20  Hosszo lejdraira nydilolt kilesinik és elhelyezett bankbetétek 15desztdse + : ) ] o
21, Véglegesen kapolt pénzeszkéz + 202984 30 793
22.  Raszwenybewonds, tokekivonds (tdkeleszdllitas) - : : : )
23, Kétwény &8 hieliszonyt megteslesid énékpapir vsszahzetése - : ]
24, Hitel &5 kéloson torlesztése, vszzafizetése - ] - -1 798044 0
25 Hosszd lejdralra mydjtoll klestndk és elhelyszet! bankbetétek - . . 82453 7028
26. Véglegesen atadolt pénzeszkiz - 0 : 0
27.  Alapitckkal szembeni, illetwe egyéb hosszu lejdrati kitelezeltség viliozdsa +/- . -492 810 -36¢ 404
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (hll+iil) 172078 -181 321

O www,ubmtrade.hu



6. Vagyoni, penzagyi, jévedelmezdségi helyzetet mutatészdmai

Pénzilgyi helyzet mutatészamai:

2013 2014
Befektetett eszkdzok ardnya ( Befekletett eszkoz 7 Osszes eszkédz ) 0,14 0,14
Forgéeszkdzbk ardnya ( Forgoeszkdzok / OUsszes eszkiz } 0,84 0,84
Toke-elialottsagi mutatd { Sajat toke / Osszes forrds ) ' 0,08 0,12
Téke feszlltségi mulatd { Kitelezettseégek / Sajat 1dke ) 10,43 7.53
Befektetett eszkdz0k fedezetisége ( Befekiotett eszkozok ! Sajat téke + 0.85 0.84
Hossz( lejdratl kbtelezettségek ) * :
Tokeattétel { KStelezettségek / Osszes forrds ) 0,91 0,88
Efadésodottsagi rata ( Nettd addssag/Sajat téke ) 0,48 0,19
Likviditdsi rata { Forgdeszkdzok / Rovid lejarati kdtelezettsegek ) 1,01 1,02
Likviditasi gyorsrata ( {forgdeszkozik — keszletek)/ Rovid lejdratd 0.83 0.69
kotelezettségek ) ] .
Készletek forgasi ideje { készietek atiagos élloményla I Nettd arbevétel ) 31,94 48,93
Vevik forgasi ideje { Atlagos vevidllomdny / Erékesités netld arbevétele ) 79,3 71,88
Szallitdk forgasi ideje { Atlagos szallité allomany / Anyagjellegd raforditasok ) 33,59 36,23
Kamatfedezeti mutatd ( EBITDA / Kamatraforditas ) ' 2,51 2,82
EBITDA = Gzemi eredmeny + amorizacié: + ledezetl ugylelek sredmeny '
Jovedelmeztség alakuldsa:
Sajét t8ke ardnyos nyereség ( ROE — Adézott eredmény / Sajat tdke ) 0,52 0,31
Eszkéz aranyos nyereség { ROA — Addzott eredmény / Osszes eszkoz ) 0,05 0,03
Arbevétel aranyos nyereség ( Adbzott eredmény / Ertékesités netté 0,02 002
arbevétele ) : |
EBITDA rata ( EBITDA / Ertékesités nettd érbevéiele ) 0,04 0,03

www.ubmtrade.hu
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PKF Konyvvizsgald Kift. PKF

Accountanis &
business advisers

Fiiggetlen Kdnyvvizsgdldi Jelentés
Az UBM Trade Zrt, Részvényesel részére

Az osszevont (konszoliddlt) éves beszadmolordl késziilt jelentés

Elvégeztik az UBM Trade Zrt. (tovabbiakban ,a Térsasag") és lednyvallalatai mellékelt 2015. évi dsszevont
(konszolidalt) éves beszamoldjanak a kdnyvvizsgdalatat, amely dsszevont (konszolidalt) éves beszamold a
2015. december 31-i forduldnapra elkészitett Gsszevont {(konszolidalt) mériegb8l — melyben az eszkozok
és forrésok egyezd végdsszege 37.556.379 E Ft, a mérleg szerinti eredmény 1.010.324 E Ft nyereség -,
és az ezen iddponttal végz&dé évre vonatkozd dsszevont (konszolidalt) eredménykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika meghatérozd elemeit és az egyéb magyarazé informAciokat tartalmazé dsszevont
(konszolidait) kiegészité mellekletbdl ali.

A vezetés felelbssége az bsszovont (konszolidalf) éves beszamoltért

A vezetés felelés az osszevont {konszolidélt) éves beszamoldnak a szamviteli tdrvényben foglaltakkal
dsszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatdsaért, valamint az olyan bels§ kontroliokert,
amelyeket a vezetés szilkségesnek tart abhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabo! eredd
lényeges hibas 4llitdsoktél mentes dsszevont (konszolidalt) éves beszamold elkészitése.

A kinywizsgalé felelbssége

A mi felel6sségilink az osszevont (konszolidalt) éves beszamoldé véleményezése kdnyvvizsgalatunk
alapjan. Kényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal ¢sszhangban hajtottuk
végre, Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljink az etikai kévetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgalatot Ogy tervezzik meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot szerezzink arrél, hogy az
dsszevont {konszalidalt) éves beszamolé mentes-e a lényeges hibas allitasoktdl.

A Kkonywvizsgdlat magaban foglalja clyan eljdrasok végrehajtasat, amelyek célja konywvizsgalati
bizonyitékot szerezni az, dsszevont (konszoliddlt) éves beszamoléban szerepldé &sszegekrdl és
kdzzétételekrsl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az dsszevont (konszolidalt) éves beszamold akar
csaldsbdl, akar hibabdl eredt, lényeges hibas dllitdsai kockazatainak felmérését is, a kdnyvvizsgald
megitélésétd| figgnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a kdnyvvizsgald az dsszevont (konszolidalt) éves
beszamold gazddlkodd egység dltali elkészitése és valos bemutatasa szempontjdbél relevans belsd
kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
kérlimények kézbtt megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdalkodd egység belsd kontrollianak
hatékonysagéra vonatkozéan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgdlat magaban foglalia lovabba az
alkalmazott szamviteli politikék megfeleléségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések
ésszerliségének, valamint az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamoté atfogd prezentélasanak értekeléset
IS,

Meggyézédésﬂnk, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot nyujt
kénywvizsgaldi vélemeénylink megadasahoz.

Tel + 36 1 391 4220 « Fax + 38 1 391 4221 « Email mall@pkf.hu » www.pkf.hu
PKF Kdnywizsgdld Kft. - Boléni Gybrgy utca 22, + Budapest « 1021 Hungary

PKF Kbnyvvizsgdit Kit. is a member firm of 1he PKF Infemiationa! LimHad netwark of (egally indapandent firms and doas not scoept any respensibiity or llability for
the ections or Inactions on the pan of ény other Individue! member firm or fimms,
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Vélamény

Véleménylnk szerint az dsszevont (konszolidalt) éves beszamold megbizhaté és valés képet ad az UBM
Trade Zrt. 2015, december 31-én fennalld konszolidalt vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idBponttal végz8dd évre vonatkozé konszolidalt jGvedelmi helyzetérdl a szamviteli térvényben foglaltakkal
osszhangban. .

Egyéb jelentéstételi kotelezettség: az 6sszevont (konszolldalt) izleti jelentésrdl késziilt jelentés

Elvégeztik az UBM Trade Zrt. és leanyvallalatai mellékelt 2015. &vi dsszevont (konszolidalt) éves
beszamoldjahoz kapcsolddo, 2015. december 31-i forduldnapra vonatkozd évi dsszevont (konszolidalt)
{izleti jelentésének a vizsgalatat. ‘

A vezelés felelds az dsszevont (konszolidait) Uzleti jelentésnek a szamviteli tdrvényben foglaltakkal
dsszhangban t6rténd elkészitéséért. A mi felelbsségink az dsszevont (konszolidalt) Gzleti jelentés és az
ugyanazon lzleti évre vonatkoz6 Gsszevont (konszolidalt) éves beszémolé ésszhangjanak megitélése. Az
Hsszevont (konszolidalt) Uzleti jelentéssel kapcsolatos munkank az ésszevont (konszolidait) Gzieti jelentés
és az Osszevont (konszolidalt) éves beszamolé Osszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem
tartalmazta egyéb, a gazdalkodé nem auditilt szamvitell nyilvantartasaibol levezetett informacidk
attekintését.

Véleménylink szerint az UBM Trade 2rt. és lednyvallalatai 2015. évi dsszevont (konszolidalt) (zleti
jelentése az UBM Trade Zrt. és lednyvallalatai 2015. évi dsszevont (konszolidalt) éves beszamoldjanak
adataival 8sszhangban van.

Budapest, 2016. jinius 30.

PKF Konyvvizsgalé Kft.
C’——iom Bp. Boloni Gydrgy u. 22. W
%ﬂ;nyi Zsolt =— T Pataki Gyorgy
PKF Kanyvwvizsgald Kft. Nyilvantartasi szam: 007280
1021 Budapest, Béloni Gydrgy u. 22. '

Myilvantartasi szam: 000123

Tel + 36 1 391 4220 » Fax +36 1 391 4221 + Email mail@pkf.hu * www.pkf.hu
PKF Kénywizsgald Kft. - Béléni Gybrgy utca 22. + Budapest » 1021 Hungary

PKF Kinywvizsqéld Kt ts & member firm of the PKF Intemational Limited network of lagally independent firms and does not accapt any responsibility or liability for
the actions or inaclions on the part of any clher individual member firm o firms,
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"A" OSSZEVONT (KONSZOLIDAL'D MERLEG Eszk6zok (aktivak)

E- Mognevezes 3013.12.31 "EI328 GvoK M‘]

L szém madositisa
a b s — s v o d - @
0i. A_BEFEKTEVETT ESZKOZOK {02.+10.+18. s0r) 4726 12 €032 321
02, I. immateriilis javak {03.-09. sorok) - 1082 54) 1 080 550
0d. Alapids-dtszervezas aktivalt értéke 42709 26 504
04, Kisérieti fejlesztds aktivalt drtéke 1 [(]
05, Vagyani érték( jogok - v 8040 34 330
086. Szadlermd termékek 44 334 32338
o7 Uzieti vagy cégérék 0 0
08 Immataridlis javakea adott eldlagek 0 Q
09 Immateriglis javak éridkhaivesbidce 887 370 087 370
10 It, Thrgyl aszkbzdk {11,-17. sorok) 3436 037 47062 744
11, ngatianck és ka _pcsolbdé vagyoni riékid jogok 1 458 993 1805822
12, Miszaki berendezések, érrnl.'hfek 1402 065 1907 370
13 Egyéb borandezésak ialszarelések, jarmGvek 84 700 93883
14 Tanydszillatok 0 0
15, Beruhdzdsok, felljitdsok 478 339 875 668
16 Beruhdzésokm adolt elblagek 1940 1]
17, Térgyi eszkozbk értékhelyesbitbse 0 ]
18. Tii. Befoktetett pénziligyl eszkézbk {18.-26. Borok) 207 544 163 017
19, Tartes raszesedes kapcsolt vallaikozaghen 45 025 63 245
20, Tartdsan adott kilesén kapesolt villalkozasban 47 350 [1]
21, Egyéh tariés réazesedds 86 D05 86 095
22 Tartdsan adott kblcsdn egydh rdsz. viszoayban alls & 250 o

’ villalkazdshan
23, Egyéb tartésan adott kalesén 4684 4 B84
24, Tartds hitelviszonyt meglestesith rtékpapir 4]
25, Befekietett pénriiny eszkiabk ériékhetyasbitése Y]
26. Befektsistt pén20gyi eszkdz8k drtdkeldsi kOlGnkbzeta [+] }
27, Takekonszoliddcids kildnbdzet 8 321 4993
28. » Indnyvéllalalatokbs! 8 321 4 993
29, + tirsult vallatkozdsokbdl Y] 1]
30, B. F'a"‘nséeszx 20K [28.+35.+43.+49, s0r) 28 604 009 31 184 106
. I. Készlotek {28.-34. Gorek) 9165 164 10 336 509
22 Anyagok DBR 748 533 244 -
13, . Befejazetlen termelés &5 félkész lermekek 860 a7
34, - Névendsk-, hizé- és egydh Sllatok 4] 0
35. KAsxtermakak 41 23: 113574
386, Aruk 7874 81¢ 9646 192
1 Kés2iaire adoit eiblegek 279 h0E 45 182
e, Il. Kiivetelések (36.-42, sorok) 18 630 036 18 774 377
a9, » I?;Vvaol:;ések aruszallitisbél &5  srolgaltatdsckbdl 13 464 201 14 886 151
40, Kévetelbsek kapesol vallalkozassal szemben 688 659 566 395
Kdvolelézek egydb rész viszonyhan 14w
4. villalkozaseal szemben U 378 4197
42 ValtékEvalolagek [1] [i]
43, Egyéb kiveteldssk 4473 (056 3 208 480
44, Kdvelelések érekolési kulonbozeie, 0 0
45 Szamazékes (gylotek pozitfy &ridkeldsi kilinhizets 0 [
Konszolidacidbdl adbdd (szAmitott) tArsasdgl add

46 kiivalslbs - 3742 8154
47 Ui, Ertékpapirok (44.-45. sorok) 0 []
48 Részesedes kaposalt vallalhozAshan 0 1]
49 Egvéb részasedés . | 0 1]
50 Sajit szvényak, sajat letrdszek 0 [\]
51, Forpatésl céil hitelviszonyt meptestestd &rtékpapirok 0 o
52. Entékpapirok éridkelas! kidinbdzete 0 [
] IV. Pénzeszkdzbk (50.-51. sorak) £08 809 2 074 220
54, ' Pénztar, csekkek 13459 7386
55, Bankbetétek 785 350 2066824

56, €. Axﬁv IDGBELI ELHATARGLASOK (53.-55. sorok) 547 059 239952
57 Bevétalek akilv iddbeli elhalarcidsa 78 245 138 300
58 Koltségek, réforditdsok ekiiv idSbeli elthatiroldsa 468 814 200 €52
59 Hatasrtotl raforditdsok 0 1]

ES"KOZOK {AKTNAK:- OSSZESEN {01 +27 452 qor)

PilisvSrosvar, 2016. jinius 30.
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F\_dos...am. 235875753~ '1,3
a vallatkozds vezetdje (képviseldje)
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/ A" OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) MERLEG - Forrasok (passzivak)
I or . Mognovezés 20141231 Eloz0 bvek  2095.12.51
azim médositisa
a h : 3 d e
) 61. D. SAJAT TOKE (58.-80.+61.+62.4 63.+64.+67. sor) 3844 063 5071928 .
62. 1. Jepyzett 0ke 5000 5 000 N
l 63, 54. sorbdl: visszavisdrolt tulajdon) részesedbs névéritken 0 Q .
+ _64. I__iggyzan. de még be nem fizatett t5ke (-} 0 4]
65, 0 4]
66, w Evedmbnytariaidk 2608 459 3019040 £
67, V. Lek&tott tartalék 1] 1]
) Vi, Ertékelésl tartal6k (65.-56. s0rok) 987 370 687 370 - .
69. Ertékhelyesbliés aridkelési Iartamta 987 370 987 370
70. Valds érigkelés értékalési tartaldka 0 0
. Vii. Mériep srerintl eredmény 1218 714 1010 324
72, Vil LEANYVALLALATI SAJAT TOKE VALYOZAS (%) -38 260 753 471 \
73, X, KONSZOLID)\CIO MIATTI VALTOZASOK (1) 918 056 - 697 509 "
14, adéssigkonszoiiddlas kifonbozetobbl 0 Q -
75. kSzbens eredmény kilonbazatsbdl -818 056 - 697 509 r
18, X. KULSO TAGOK RESZESEDESE -9 158 -5770 .
77, E, GELTARTALEKOK (69.-71. sorok) v G0 946 *
78, Cattarlalék a virhats kotelezettségekne o Q
‘?9. Cétarlalék a jSvbbeni karr.sggekra 3728 0
_Egyab eéltartalék 0 80 948
81 F. KOT ELEZETTSEGEK {13.477.486. gor) 29 703 201 32 161 264
a2, . Hitrasorolt kitelezetts bgek {74.-76. SOTOK) 137 705 SD 187
- B3, Hatrasonlt kotelezettségek kapesoll vallalkozassal szemben 47 250 0 -
B4, Hatrasorall k&t sgyéb  rész. viszonyban MwvG véllalkozdssal 4] 0
85. Hatrasoroll kitelazettségek egyab gazdalkodbval szemben 0 0 -
8b, Tékekonszoliddcids kllbnkdzet lednyviliatatokbs 70955 £9 187 '
a7. 1. Hosszd lejaratd kitelerottaégak (75.-85. sorok) 1577 283 1775663
as. Hosszu lejamira kapolt kélesbngk 0 484 250 .
8. ivéftoziathald kotvbnyek 0 a 4
90, Tariozésok kitvénykibocsaashdt 9 Q
91 Beruhfizdsi és fejlesziés! hitelek 836 284 977 729
92 Eqyéb hosszi lejératd hitelak 40 401 18 6834 ~
93. Tarés kitelezettségek kagﬁﬁ vallalkozassal szemban 0 1] .
84. Tartés kit egyéb rész. viszonyban kvl véllalkozéssal szemben - ] [i} -
95. Egysb hosszd bafdrati kételezetiségek - 700 598 295 000 "
96. Konszalidaldshdl adbdd (szamtal) thrsasadgl adé tartozds 0 {]
7. I, Rivid leJirat] kitelezettsépek (87.489.-97. sorok} 27 998 713 30326 414
88, Rﬁwd___]ératl'l kElcEonBk 45 212 388 955
9. 88, sorbd: ar stvéltotaihatto ktvények Q > - 1]
100. Rﬁ\fid_lajératl.‘l hilislek 19 668 372 21 135 542 -
101. Vav5ktét kapolt eiSlagek 10971 11294 -
102. Kitalnzatisdgek snuszallitdsbél 45 szolgditatisbdl (szalkitai) 6512 167 7 399 754 '
103, Véttstartozasok 0 0
104. Révid lefératd kéte ezetisének kapcsoll vallalkozassal szembyen 150 047 206 664
105. -Révid lejarstd ka1 egydh rész. viszonyban lev$ véllalkozdssal o - 0 . .
106. Egyéb révid lefirall kitslozettségek 1311944 1182 205 7
107. Kitalezetiségek &riékelés kildnbdzete 0 0o -
108. Szérmazékos Ugyietek negativ értéheldsi kiitbnbdzete s (] ¥,
109.  G. PASSZIVIDOBELI ELMATARQLASOK (89.-101. sorok) 226 195 262 243 .
110, Bevételek passziv idSbeli slhatdrolisa 116 902 161 433
11. Kaitebgak, rdforditdsok passz(v iddbeli ethaldreldsa 89 T1E 82 737
112 Halasziott bevételek 8 578 8073

Pilisvirosvar, 20186. junius 30,

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.498. sar)

a véllatkozds vezetdje (képviselsje) i
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A" OSSZE VONT . (KONSZOLIDALT) EREDMENYKIMUTATAS
l (osszkoltseg eljrdssal)
Tétel- Mognevezés 20141231 Eiozs avek . 2015AZ31
. . srim médosithsa
- A b____ . [} d e_
. e 0% . Beloldi énékesités nattd drbevétels 51 867 555 62 032 875
I » 02, - Exporl ériékesitds nattd drbovitele 16 497 889 20 414 808
- ' - Ertékasités nettd arbevetele (01.402.) £8 385 444 Bz 454 831
. . .03, - aj#1 termetésl készietek dllomanyvéitozisa 22 471 73434
i~ al#1 eidMindsy eszrbzik aktivalt értéke 945 46 390
I L - Aktiviit sajit teljesitmények drtéke (03.+04.) . 23416 119 824
.- Epgyéb bavétalek 1773 263 J 289 351
- P } i, sorboi: visszalrt Srtékvasias i [1]
. A Addsséghkonazolidélés miatt kelethezs — eredményt 431 80
~_ndivals — konszolidiciés kiildnbizet —
' 05. - Amyagxlitség 11 005 00D 1t 624 587
' 06, Igénybe vett szolgatatasok ke : 1491 047 1846 319
Q7. - Eg)'éb szolgdiltatasok enéke . 416 670 ~ 444 675
108, Eladott druk beszarzési drtdke - . ) 52 847 17 65 766 194
09, Eiadoti {kiizvetlletl) szolodlitatdsok ériéke 41388 : 53 485
’ I : IV Anyagjalleg0 rafonditisok (05.+06.+07.+08.409.) . €5 601133 79 735 260
. Bérkiitség. A 792 047 955 373
11 Személyi jellegl egysb kifizatések 89 388 160 670
12 Bérjdn.lékok : 242 81 306 744
I V. . Személyl Jellegl nﬁfarditésok {10411 +12.) : - 1134 276 1442787
Vi, ErtEkcaikkenosl ieiras 206 642 308 346
vl Egyéb réfardii_ésak . 1 662 686 3693 086
- Vil_sorbdl- ertékvesags 134530 43088
) TWIfA  Adéssagkonszoliddlas - miatt keletkezd - eoredményt <sdkkenmtd - 0 854
’ I +  konszolidhcids kilEnhlizet .
T A, OZEMI [WZLET) -~ TEVERENYSEG i 1465617 684 103_
13. @pott (J4rS) osztalék as részesedds . 1215 1040
13, sorbbl: kapesolt vélisikozdstol kepott 1215 1040
14. Resaesedések 4ridkesdsének sriclyamnyeresége g 0
. . 4. sorbdl: kepesolt véllalkozéstsl kepot! - [i] [1]
15. . Befektetett pénadgyl eszkdzlk kamalgl, érfolypmnyeresége . 0 Q
_ - 18 sorbél: kencsoll villalkozasts! kapoll ] Q
o . 186. Egy2b kepotl (j&r8) kematok & iameeliegl: bevatelek 45 951 57 051
. 15, sovbdd: kepcsoit vélialkozastdl kepott 0 Q
| 17. Pénzi.lgyi mivelaiok egyéb bevéislei ' 1709 035 3250 51
17. Sorbd!: &rtékolbsi kilGnbdzet 0 Q
Vil Pénziigyl miliveletek bevételel (13.+14.415.+16.+17, } 1756 201 3308812
. 18, Befcktetett pénzigyi eszkbzik drdivamvesziesage . : 0 Q
l » 18 sorbdd. kepcsolt vailaikozdsnak adott ] 0
Fizetend® kamatok &s kamatjellegl taforditdsok : 732 580 708 747
. 19. sorbdd: kaposcl! vdllalkozdsnak adolt 5005 0
r!l:l." Részesedasek ériékpapirok, bankbetétek értékvasziése - 0 0
T 21 Fanzigy mivelelek egyéb raforditasal 1097 709 2189158
» n * 21, sorbdl: éridkelés! kOibnbbzel i 0
1X. Pénxugyl miveletek réforditésal (18.419.420.+219 } 1 B30 269 2887 805
u B, PENZOGYt MOVELETEK EREDMENYE : (VX)) ~74 068 410 797
N C. SZDKASOS VALLALKOZASI EREDMENY {A+8) © 1391549 1094 810
X Rendki\rllli Atolel 1343 28075
XL Rendkiviill riforditisok 107 337 51961
. D RENDKIVULI EREDMENY (X*XD) -105 984 -23 886
. - E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (C+D) 1285555 1070824 _
; XN, Addfizatési kbtelozetteég ‘ 59 533 45825
XA Konszolldélashdl adddd (szamitott) I&rsaségl addkiiltinbhijzet {t) -1 043 -24132
: M F ADOZOTT EREDMENY (E- DL} 1227 065 1027 519
. Eredméanytartalék igonybevétele oszialéhra, részasedésra ¥ o]
z& Jovahagyolt 0sxtalék, részesedds . 8351 - 17 187

Ry . MERLEG SZERINTI EREDMENY (F+22.-23.) {218 114 1010 324

Pilisvirosvér, 2016, junius 30.

Adosiam’ 23557579-2-13
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1. Altalénos rész

1.1 A Térsasag csoport bemutatiss

A cégcsoport tevekenységét az UB Merchants Kft. 1996-ban t6rién§ megalakuldsaval kezdte, amikor az
allattenyésztés fejlidésének és jdvedelmezfsége ndvelésének a feltételei fannalitak. A cég alaptevékenysége mar
megalakulaskor a takarmany-alapanyagként felhasznélhaté fehérjehordozdk, gabonafélék és szemes termények,
valamint egyéb takammany-kiegésziték nagykeraskedelmére iranyult. 1999-re a cég, tevékenysége megkezdesét
kdvett harom éven belill, az sis6 harom magyarorszagi takarmany-alapanyag impartdrok kizé kerilt.

Az (izletmenet kiegyenstlyozottsaga, az izleti-szallitdi bizalom ertistidése lahetéve tette a tevékenység tovabbi
bévitésst. A vallalkozas menedzsmentje felismerte, hogy a timegtermékek forgalmazasa mellett a meglévé
Ugyfélkdme alapozva a magyar mezGgazdasagban lehetdség van a termékkindlat jelentds bbvitésére, amely a
megndvekedd arbevétel mellett tovébb névelte az ezzel egyitt jar6 szinergidkat. A széjadara keraskedelmére épuld
Fehérje iizietdg mellett megalakult a Gabona és a Takarmdny Uzletdg. Méra a vallalkozas a takarmanyozasban
falhasznélt valamennyi alapanyagot és takarmany-kiegészitst forgalmazza, biztositia a hazai allattenyészid
gazdasagok szdmara. Az import fehérje és egyéb adalékanyagok kereskedelme mellett a vallalat tevékenysegi
kérébe tartozik a kukorica, buza, 4rpa, valamint az olajos magvak, elsésorban napraforgé és repce belfdldi

kereskedelme és exportja.

A kiilst komyezeti tényezék és a belss megujulds igényére valaszolva a cégesoport magyar magénszemélyekbd|
4116 tulajdonosi kére a cagstrukiira teljes atalakitasa mellett dontdtt. Ez a meguijitas lehetbve teszi a cégcsoport
transzparencidjat, és egy modem, atidthatd véllalatcsoport létrejtttét eredményezi. A vezénd elv az eredeti UB
Merchants Kft. tevékenységi korék alapjan torténé megosztasa volt, amely tébb szempontbdl is eldnyds helyzetet
teremt. Az igy feldlld anya-, és lednyvéllalatok finanszirozasi lehetdségel megndtiek és egyszeribbé valtak,
valamint az egyes cégek kereskedelmi tevékenysége és eredményessége is jobban kivethetd. A cégesoport
ezaltal még biztosabb és biztonsagosabb alapokra helyazte mikodését megndvelve ezzel partnerei kezdetektdl
fogva fennalld {izleti bizalmat.

Az UBM cégesoportban levs vallalatokban a tulajdonosi jogokat a magyar tulajdonosok az UBM Trade Zrt.-n
keresztil gyakoroljik, ez alél kivételt képeznek a tarsult vallalkozésok, Hletve a konszolidaciés kdrbdl kimarado
vallalkozasok, valamint az SPM Hungary Kft., melyek esetében az UBM Agro Zrt.-n és az UB Merchants Kft.-n
keresztlil gyakorolja a tulajdonosi jegokat az UBM Trade Znt.

1.2 A térsaség csoport konszolidacios kbrének bemutatisa

A tarsasag csoportban kdlcstnds részesedések nem dlinak fenn, a vallalkozésok egyszintd tarsasagcsoportot
képeznek. A konszolidacids kor kialakitasa sorén az UBM Trade Zrt. mint anyavallalozas az Sztv.-ben
meghatarczott szabalyok szerint jar el. A kapcsolattipusok meghatarozasanal egyrészt a szavazati jogokra,
masrészt a tisztségviselék vAlasztisi és visszahivasi IehetGségére tdmaszkodoft. Ezen kivll csak azon
véllalkozasok keriiltek telies kdrlien konszolidiciora, melyek mérete és tevékenysége jelenttsen befolyasolja a
tarsasagesopont véilalkozasi tevékanységet.

A tarsasagcsoport 2015. december 31-én 1 anyavéllalat, 11 leAnyvallait és 4 kizds vezetesU és 3 egyéb
részesedési viszonyban évd vallalkozas alkotta.
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A tarsasdg csoportba teljes kdriien bevont vallalkozasok:

takarmany, takarmény alapanyag, 1000 200/
UB Merchants Kft. 2085 Pilisvordsvar F& @t 130. | fehérjehordozd és gabona
nagykereskadelam 1000 200
takarmany, takamény alapanyag, 1408 000 ¢
UBM Agro Zrt. 2085 Pilisvorbsvéar F& it 130. | fehérjehordozd
nagykereskedelem 1409 000
o , gabona, dohany, vetémag,
UBM Consutting Zrt. 2085 Pilisvirdsvar F6 at 130. fakarméany nagykereskedetem 5Q00/5000
takarmany, takarmany alapanyag,
. fehérjehordozd és gabona
UBM Feed Kft. 2085 Pilisvdrésvar F6 at 130. nagykereskedelem. 700 000/ 700 000
takarmanygyértas
, o . szemes termények és olajos )
UBM Grain Zrt. 2085 Pilisvordsvar F5 0t 130. magvak nagykereskedelme 5 76076 000
. - . sertés genetika, tenyészallat
UBM Genetics Kft. 2085 Pilisvordsvar F5 at 130. forgalmazas, telepi tanscsadés 1 800/2 000
- . gabona, dohany, vetémag,
UBM Farm Zrt. 2085 Pilisvordsvar F5 at 130. takarmany nagykereskedelem 500075000
takarmanygydrtas, ingatlan
UBM Project Zrt. 2085 Pilisvbrosvar F at 130. | kezelés, fejlesziés, beruhdzés 5000/5000
koordinacid
- , szemes termények és olajos
UBM Tranzit Zrt. 2085 Pilisvirosvar F6 Gt 130, magvak nagykereskedelme 600076000
SPM Hungary kft. 2081 Piliscsaba, Hegyalja u. | inoatian adasvétel 3500/ 5 000

1113,

A konszolidaci6ba tarsuitként bevont vallalkozéasok:

MA-KA Kft.

6600 Szentes Ipartalepi Ot
18-22.

takamanygyartas

225 000/ 450 000

UBM Intech-Pharma
Kift.

4445 Nagycsarkesz,
Halmosbolyor 6.

gybégyszer, gyogydszati termék
nagykereskedelme

5000/10000

NAPTAP K.

6600 Szentes, Véasarhelyi Gt
141.

napraforgtdara elfallitas

150073000

A Csoport tagjait elbszor a 2012. junius 30-al késziilt auditalt kdzbensé beszamald atapjan vonjuk be a
konszolidacidba. Az UBM Genstics Kft. elsd konszolidécidja 2012. december 31-i Allapot szerint tértént. Az UBM
Farm Zst. és UBM Consulting 2r. 2014-ben alakult.
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A konszolidacids kérbbl kimaradd egyéb véllatkozasok:

| F& tevékenység - Anvyavallaiati
| részesedés [ Jogyzett
: [ toke (eFt)
i 6600 Szentes, A| i
Arpad-Agrér Zrt. 12. 'zen es, Appenyi ter Takarmanygyanas 120 250 7 2 586 040
UBM AGRO - Kuzmanyho 29 Kosice,
Stovakia s.r.o 04001 Szlovakia takarmény kereskedelem 30000 €/30000 €
“Tedej Tap Kit. 4085 Hajdiinénas, FG 0t9. | takarmanygyartas 8 432 1 25 300
Magyar Széja 9426 Mosonudvar, Bereki at ;
NonprofitKf. 1. moszaki kutatas, fejlesztés 1000/ 8 500
Vegavit '9¢ 8126 Sarszentagoeta, Majus 31/500
Szdvetkezet 1.u.5. terményszaritas és felvasarias

Fenti kapcsolt vallalkozdsck kihagydsa a konszolidacidbdl nem befolyasalia, nem torzitia a tarsasagesoport
egyiittesérd| kialakitott megbizhatd és valts képet.

1.3 A tarsasdgcsoport szdmvitall politikdja

A konszolidalt éves beszamold céfja a villalatcsoporton teliili belsé Gzleti kapesolatok kiszlrésével a csoport valas
vagyani, jovede!mezdségi, pénziigyi helyzetének a bemutatasa.

A Csoport egységes szamvitel és konszolidaciés politikaja stabilitAsaval kivanja biztositani az egyes lzleti évek
Bsszehasonlithatésagat, valamint a konszolidatt beszdmold dsszeallitasa altal igényelt egyseges ériékelési elvek
alkalmazasat. A Csoport tagjai kiinyveiket 8s szadmviteli nyilvantartasaikat a 2000. évi C. Szamviteli Térvenyben
rogzitett etveknek és el6irdsoknak megfeletfen forintban vezetik. A Csoport tagjai a devizés eszkozdk és forrdsok,
valamint a devizas tranzakciok értékelésének megéllapitdsahoz alkalmazott arfolyamot ndlldan hatarozzak meg.

A szamviteli thrvany elbirdsaira épiild, vallalatcsoport szintl Szamviteli politika, a konszolidacids politika, valamint
a zarlati utasitas eldirdsai alkotjak a konszolidélt beszadmolé készitésének véllalatcsoport szintd szabalyrendszerét.

A tarsasagesoport tarsasagai a Sziv. etéirasai szerint kettds kényvvezetésre kdtelezettek, bizonylati rendjliket sajat
hataskérben allapitjsk meg. A [6kényvi kdnyvelés és az analitikus nyilvéntartdsok egyez8ségét minden tagvallalat
bizloéitia. A tarsasagesoport cégeinél egységes zirati kdtelezettség nincs eldirva, az UBM Trade 2. kbzvetlen
1bbbségi tulajdonaban 16v5 cégeknél azonban legalabb negyedévente zarlatot kell csinalni.

" A Csoport december 31-i fordulénappal konszolidélt éves beszAmoldt készit, méregét az ,A” valtozat szerint,
eredménykimutatdsat Osszkoltség-elidrassal szintén az A" véltozat szerint allitia Bssze. Az egyedi éves
beszamoldk az Sztv.-ben elbirt egységes szerkezetban késziilnek, a tovabbi részlelezés a véllalkozasok dintése
szerint megengedett.

A mérlegkészites idBpontja a 2015. évi konszolidalt beszamoldra vonatkozoan 2016, jinius 30-a.

Az egyedi baszamolék készitésének idSpontia a véllatkozdsok hatdskdrébe utalt, de nem lehet késtbbi, mint az
Sztv. altal el6irt kbzzétételi kitelezettség hatarideje.

A konszolidalt beszAmold az auditélt egyedi beszamoldk alapjdn késziit, mety 2141 kivételt képez az UBM Intech-
Pharma Kft.; mely beszdmoldja nem keriit kdnyvvizsgalatra,

A konszolid4lt beszamol6 is kényvvizsgdtatra kétalezett, melyet a PKF Kénywvizsgald Kt végez.
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A konszoliddlt beszamolé készitésének kiemelkedd jelentbséggel bird alapfeltdtele a vallalatcsoport szintd
egyssges értékelés! olvak és eljarasok alkalmazésa, valamennyi konszolidalasba bevont véllatkozas esetében,
Emiatt a konszolidacio soran ujraériékelésre nem valt sziikség.

A Csoport az eszkidzeit tényleges baszerzési dron, illetve olBallitasi kbliségen értékeli.

A targyi eszkdzOk és immateridlis javak amontizaciéjanak elszamolasa linearis mddszer szerint a hasznalati id6 és
a varhatd maradvanyérték figyelembavételével tirténik. A vallalkozas a kis értékd (100 eFt alatti} targyi eszkdzok
esetében az értékestkkenés azonnali elszamolasat alkalmazza. Az értékesOkkendsi leirast a tarsasag havonta
szamolja €l. A terven fellili értékesdkkends leirdsardl, illetve annak visszairasardl az eszkbzék egyedi értékelése
s0r4n a tarsasagoknak sajat hataskérben kell dénteni 2z Sztv. altal oldirt slvek figyelembevételével.

Az 500 eFt-ot meghalado alapitas-atszervezés koltségét a csoport a befektetett eszkdzik kbzitt szamolja ol.

Ertékvesztést az Sztv.-ben meghatérozott madon szémolnak e, illetve imak vissza a véllalkozasok a vasarolt és
sajét termelésl készletek, a kivetelések, az értékpapirok és a befektetdsek esetéhen is. Az értékveszids
bekivetkozésének megallapitasa, mindsitése a tarsasagok sajat déntési joga. A kovetelésekre elszamolt
ériékvesziések meghatarozasanal a hataridon tali kivetelések hataridék szerint kerlilnek mindsitésre. Az egyedi
mindsitést a behajtas céljabdl megtett intézkedések alapjan vegezzilk.

A tarsasag a nyilvantariott aszkiizikkel kapcsolatban konszoliddhan szinten él az értékhelyesbités lehetdségével.
Ez alapjan az immaterialis eszkdzok kozott nyilvantartott USM bejegyzett &bras védjegyre vagyonértékelss
alapjan a sajat tdkével szemben ériékhelyesbitést szamol el az értékelési tartalékkal szemben.

A vasarolt készletek esetében a nyilvantartis médjat a vallalkozdsok az Sziv. altal megengedett nyilvantartasi
mddok kéziil 6néiléan hatdrozzdk meg. A nyilvantartasi médtsl figgetlenil a vasarolt készletaket az Sztv. szerinti
beszerzési Aron kell értékelni. A sajat termelésii készleteket az Sztv. dltat eldirt, a vallalkozasok altal egyedileg
elkészitett Onkdltség-szdmitasi Szabélyzatban meghatarozott madon, kdzvetien dnkdltségen kell értékelni.

A leltirozésra vonatkozdéan tarsasagesoport szintli szabalyozas nincs érvényben, ezt a terliletet valamennyi
tarsasag az Szt. eldirasainak figyelembe vételéve! dndlldan szabalyozza,

A céltartalékok képzése és felolddsa a tarsasagok dontési hataskorébe tartozik, ez alél kivételt képeznek azok az
eselek, melyekre az Szt. kitelezd céltartalék kepzést ir eld.

A tarsasagcsoport szamviteli politkajanak alapjat a szamvitelrél sz61é 2000. évi C. thrvény ( Sztv. ) hatdrozza meg.
Az Sziv. altal eldirt lényegesséy elvét a tarsasag az alabbiakban érteimezte:

e a teljes kérl bevonés al6l mentesiti azon cégeket, mely a beszamolé altal bemutatott valdés pénziigyi,
jovedelmeziségi helyzetet nem befelyasolja.

» 2 devizas tételek eltend banki arfolyammal tirténd forintositasa miatt keletkezé eltéréseket a vallalkozas egy
dsszegben a targyévben lefrja, amennyiben azok dsszevont egyenlege nem haladja meg az 5 millié forintot

A konszolidacidba bevont tarsasagok kbzotti tranzakciék, egyenlegek és eredmények, valamint a nem realizalt
eredmények kiszlirésre keriiinek. A pénziigyi kimutatdsok készitése sordn a hasonlt tranzakcidk 8s egységes
események agységes szamviteli elveket kivetve kerlilnek rigzitésre.
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1.4 A konszoliddlt mérleg és eredménykimutatas kialakitisa sordn alkalmazoft modszerek bamutatisa

A konszoliddlas sordn az egységes értékelési médszerek 6s az egységes beszamold készités miatt elbkészitd
feladatokra nincs sziikség.

A tBkekonszolidalas soran kisz(rjik a konszolidacios kirben jelentkezd tékehalmozédasokat. A Tarsasagcsoport
az elsd konszolidalast 2012. janius 30-i allapot alapjan fennalld értékviszonyok alapjan valésitolta meg. Ezt
kovetden a tikekonszolidaciot a konszolidacioba bevont véllalkozasck esetében a szerzés hénapjanak utalsd
napjan fennalld adatok alapjan végzi. Figyelembe véve, hogy az UBM Genetics Zit. tevékenysége 2012-ben nem
jelentds, ezért ezen tarsasay tdkekonszolidacidjat a 2012. december 31-i dllapot alapjan végeztik. Az UBM Farm
Zrt. 85 az UBM Consulting Zrt. 2014-ben kerlilt megalapitdsra az UBM Trade Zrt. altal, ezért tékekonszolidaciojuk
soran az alapitaskori jegyzett tdke keriit kisziirésre.

Az elsé bevonaskor, illetve djabb részesedés megszerzésekor keletkez$ aktiv és passziv tSkekonszolidacios
kiildnbozeteket a teljes kériien bevont tarsasagok esetén veszi fel a mérlegbe. Azon killénbbzeteket, melyek egy
meghatarozhatd eszkézhdz, illetve forrashoz kapcsolhatoak, az eszkdz llletve fomras nyilvantartasi érteket
médositia. Amennyiben az aktiv kildnbbzet ilyen eszkdzhiéz nem kapcsolhatd, abban az esetben ezt a tarsasag 5
&v alatt frja le. A konszolidalas soran keletkezett passziv killdnbozeteket a tarsasdg az azoncsitolt, és varhato
jovibeli vesztesdget okozd események bekidvetkezésével egy idSben oldja fel.

A tarsasagcsoporthoz tartozd lednyvallalatok &s tarsult véllalkozdsok az UBM AGRO Slovakia s.r.o és a Tedej Tap
Kft. kivételével teljes koriien konszolidalasra kerlilnek, melynek sordn a részesedések helyére a leanyvallalat
eszkbzel, a forrasok kbzé a lednyvallalinak a szamitott részesedéssel csdkkentett forrasai keriinek. A targyeévben
keletkezett eredmény az UBM Trade Zrt.-t megillet6é része a tarsasagcsoport mérleg szerinti eredményének
részeként jelenik meg, mig a fennmaradé rész a kisebbségi tulajdonosok részesedése soron kerl! kimutatasra.

A tarsasagcsoport konszolidalt tagvdllalatai kozott keletkezett, egymassal szembeni kovetelések és
kdtelezattsagek kisziirésre keniinek, igy azok az a mérlegsorok artéket nem ndvelik.

A kézbensé ersdménysk kiszirésének lényege, hogy hogy a konszolidacids kdrbe tartozd tarsasagok kozdth
iigyletekbdl, melybdl a beszamold készités idGpontidban valamilyen eszkdz keletkezik, a belst értékesitésen
keletkezett eradmény kisziirésre keriil. Ez a kisz(irt belsé eredmény az eszkdz felhaszndldsanak, amortizécidjanak
megfelelSen a kivetkezd években feloldésra kerdil.

A bels6 kérbSl realizalt bevételek a hozzajuk kapcsoldds, illetve azokkal egyezd koltségek és raforditdsok
egymassal szemben keriilnek kisziirésre, hogy ezek a tételek a tarsasagesoport szamaiban ne halmozédjanak.

A latens adé a konszolidélt eredménykimutatés alapjan szamitolt addkbtelezettség €5 az egyedi beszamoalok
addkételezettségeinek a killbnbozete, melyrd) feltételezhetd, hogy vérhatdan kiegyen!itddik a kivetkezG lzieti
avekben. A kiszirt kizbens6 eredmény feloldasdval a hozza kapesol6ds latens ado is feloldasra kerlll, A latens
ado mértéke a tirsasagesoport atlagos adéterhelésének méridkéve! kerll elszémolasra, mely jelenleg 10%.
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2. Merleghez kapcsolodo kiegészitések:

Az eszkdz- és forréstételek mérleg focsoportonkéntl alakulésa az alébbl

Megnevezés ' Meqosmq 2014 Megoszias 2015

Befektetett esziozok ‘ 4726 114 13 95 5% 6032321 | - 4606 %
Forgd eszkdabk 28 604 009 " 84,43% 31184106 83,03 %
AKtlv \aooeh - — - - :

elhatarotasok- ... 547058 Co182% |0 - 339932 0.91%

ESZKOZOK 33877 192 100,00 % 37556 379 J 100,00 %
Sajat toke - 3044088 | 164% | - 6074926 o 13.51 %
Céitartalékok 3728 oM % |- - 60048 | 0,16 %
Kotclezetiségek ' 29 703 201 87,66 % © 32 161 264 ' 85,63% -
Passzlv idabeli . i . . '

ottt .. 226195 | 067% | . 262243 0,70 %

FORRASOK 33877 192 100,00 %% 37 556 379

A tarsasag t6ke ellatottsaga az el6z8 évhez képest jelenlﬁse_n javult.

2.1 Befektetett eszkbzbk

A befektetett eszkozok megoszlasét az aiabbl tﬁblézat mutatja:

Immateridlis javak - | 1082543 ~ 1 1080580
Targy: eszkazok 3436037 4782 144
Befektetett pénzligyi eszkdzdk : 20? 544 - 3 169 017

Osszesen ' ' 4726 124

Az immateridlis javak k626t kerlil kimutatasra a vasarolt szoftvarek knyv szerinti értéke, valamint a cégcsoporthoz
tartozé cégekkel kapesolatban felmertiit alapitasi ké!tségek aktivalt értéke. Ezen kivill a szellemi termékek kdzitt
keriil kimutatésra a szabadalmi védjeggyel ellatott UBM 4bras védiegy, melynek piacl értékét 2014. dscember 31-
re vonatkozd vagyonértékeléssel tdmasztottunk ald, Ez aiapjén az UBM Trade konsZolidalt bgsiamoléjaban a.
nyilvantartasba vételi rték és a vagyonértékelés pozitiv killbnbiszetére a tarsasag értékhelyesbitést'szamolt el.

A befektatatt eszkozok kozott legjelentbsebb tételt a targyi eszkdzdk képwselnek Ezek kozil a fontosabbak a
MAKA Kft, tula_:donéban lév5 szentast takarméanykevert, az UBM Feed Kft. tulajdonaban 168 sertéstelep, az UBM
Project Zrt. tulajdonaban K&myén lévé védett fehérje gyartd Uzem és takarmanykéverd valamint az UBM Agro
tulajdenaban Iévb szelestei takarmanykeverd,

A tarsasag 2015-ben befejezte a 2013-ba megvasarolt szelestei takarménykevert fellj itasat, melynek befejezését
kavetben a keverd kapacitiasa évi 150 000 T-ra ndvekedelt &s lehet6vé teszi tobb aliatfaji takarmdny elballitasat is:

A 2015, évi beruhdzési énték 1 864 208 eft.

A befektetett eszkozik kozoit kerill kimutatdsra azon részesedések bekerlilési értéke, mely tarsasagokat az UBM '
Trade 2rt. nem vont be a konszolidalésba, mivel ez nem befolyasolja a pénzigyi, gazdasagi helyzetrdl alkotott valos
kép megbizhatdsagat. Ezen kivil itt keriil kimutatasra a tarsasag aftal hosszu |ejératra nytjtott kilcstnok Gsszége.
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A befaktetett eszkézok l»:ozott keriil kimutatasra aktiv tokekonszolidaciés kulonbozetkénl a konszolldélésba bevont: .
tarsaségok UBM Trade 2t megdletﬁ elsd konszo[ndéiéskor meglévd sajat tokét meghaladdan fizetett veteiar
dsszege, mely nem rendelhetd hozzd egyed| eszkbzhbz/forrashoz. Az akliv k(iEnbdzetek osszegét az alabbi

tablazat mutatja
Tarsasag megnev‘ezese a Bruttu rték _ ok 3 Netio érték
UBM Project Zrt. 7 388 5172 . 2218
UBM Tranzit 2rt. . 8887 . . ... 6087 2610

Osszesen

2.2 Forgbeszkiozok

A forgéeszkbzék méregsorairiak @ megoszlasa az alabbi:

Megnevezes

Készletek i ' 9165164 | 10338508
Kovetelések _ 18630 036 18 771 377
Ertékpapirok 0 0
Pénzeszkozok * 808 609 2074 220

Osszesen ' 28 604 003 31 184 106

A forgéeszkﬁiék ktziil legjelentésebb volument a készletek, valamint a kbvetelések képzik.

A készletek kdzl! legnagyobb volument 2 kereskedelmi &rukészlet képezi, emellett a gyartashoz felhasznalt
" alapanyag is jelentds. A lérsaségcsoporl készletre jellemzﬁen nem gyart, ennek megfeleléen a késziennékek
ériéke elenydsz6. :

A készletek megoszidsat az alsbbl tablszat mutatja:

Meg:evezés ;
Alapanyagok . C R T 533 244

Aruk . 7874819 9 646 192
Kész és falkész termékek . 472093 113 891
Készletre aduﬂ elmegek o K 279 506 . 45 182

Osszasen l T 5 ' 10 338 509

A keraskedelm! aruk Iegjelenlﬁsébb részét a kereskedelmi célra vasarolt sz'emes gabonak (kukorica, biza, apa,

__repce, napraforgé—mag) valamint- széjabab és szdjadara tették ki. A készloteket a véllalkozas attagéron értékel, az
év végi atlagarak a DIBCI amak megfeleléen alakultak, ezért értékvesztés elszémolésara nem keriilt sor. A készletek
a finanszirozé bankok dltal zalogjoggal terheltek.
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A kbvetelések megoszissét az a14bbi tépléz_at mutatja:

- Vevbkavelelésak _ : : - 13484207 - | 14986151

Kapcsolt vallalkozéssal szembeni kivetelések . . 688658 } . 566395
“Kbvetelések sgyéb raszesedés| viszonyban I6v6 - ' 376 4197

villalkozéssal szemben : - .

Egyéb kveteiések . | . 4473056 3208 480
“Konszoldadi6otl szammazd trsaség ado oveteles. .| - 3742 6%

Onencsen 15 630 035 B P e

- A kﬁvetelések kﬁii.'ll Iegjelentﬁsébb a kereskedélmi forgalomﬁbi-szénﬂazo vevﬁkbvetelések‘bsszege. Ezek a

. kovetelések hitelbiztositdssal fedezettek, ezéital csokkentl a tarsasag a vevsi nem fizetésbdl eredd kockazatokat.

A térsaségcsnporl kiemelt ﬁgyelmet fordit a kjnnlevﬁségek kezelésére; ennek megfeleldan a. vevékovetelésre
képzetl artékvesziés Hsszege mlndosszesen 131 371 eft., ami kevesebb, mint a nyitott dlomany 1%-a.

A vevékbvelelések a készletekhez hasonloan a ﬁnanszirozo bankok 4ltal jelzaloggal terheftek.

Az egyéb kivetelések megosziasat az alabbi tablézat mutatja:.

[Moannvezes
Engedményezelt, vésdrolt kovetelések ~ . ., | 2985406 - - 1424 220°
“Adott kElcsBrok ‘ g — 296 668 364 634
Kézponti kéltségvélésse! szembeni kdvatelések . ' 283 704 447 594
| TS .- 245 549 402 795
™ tarsaségi ado - e 30874
- ‘egyélb adok ‘ '_ 25688 13 925
Adott siblegek — . 201 661 179522
Kﬁlfﬁldl AFA reglsztrécuéval kapmolslos kévatelések . . 1 237 226 87 086
Tozedei & egyéb letbiek - A 544 035 515 087
Iparizés ado talfizelés 64 550 51161
§9§éb - 7 T T ' LD T %899

3 203 450

Az enéedménye_gett kivetelésekre kép'zetl értékvasztés bsszege- 104 961 eft.

A tarsasagcsoport ;elent&s pénzalloménnyal rendelkezett, melynek megosz!ését az alébbl téblézat mutatja

Im:gn:‘\_.‘_‘:'.{_

Pénziar, csekkek-
Bankbetétek

2066 824
TT2074 220
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2.3 Aktiv id6bsli elhatdroldsok:

Az aktiv id6beli slhatarolasok dsszelétele az alabbiak szerint alakult:

Bevételek aktlv idobel; elhatarolasa 78245 139300
- késedelmi kamat 71 569 16155
- kartéritések, kitbérek - 3985 102 600
- egyéb 93 20 345
- utdlagosan kapot engedmények 2587 -
Kdltségek, raforditdsok aktiv idSbeli elhatarolasa 488 814 200 652
- fedezeti Ogyletek elhatdrolasa 3865 528 158106
- kbézraktdrozotl dmkhoz kapasoldds kéltségek 57 820 R
elhatdrolasa
- egyéb fordulénap uléni idbszakra vonatkozd 45 457 42 546
kéltségek

2.4 Sajit tBke

A sajat tbke alakulasat az aldbbi tabldzat mutatja:

5000 5000
Toketartalék - -
Eredménytartalék 2 6588 459 3019040
Lekatott tartalék - -
Evtékelési tartalék g87 370 987 370
Méreg szerinti eredmény 1218714 1010324
Lednyvillalat sajil t8ke vittozdsa -38 260 753 471
Kanszaolidacid miatti valtozdsok - B 697 509
-9 159

Kiis6 tulajdonosck részesedése
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A sajat tbke sorainak konszolidacios vattozdsat az aldbbi tablazat szemiéltati:

e

168 755

“Egyedi beszAmolok Bsszesitett adata 3379 700 1018727 |

takeakanszolidacid miatti véltozasck -3374700 -104 717 - 2 850 986 - 4 585
ggl;;:s :Itérd id@szakban elSirt osztalék . _ 2 129 681 )
mggmis'; felhasznélt i . 227 512 )
Elzé évek egyedi lednyvillalatl eredménye - - -1645 31 -
Egyedi beszamoldkban az eredménytartalék -

terhére képzett lekotolt tartalék - - 46 975 -46 975
visszaveratése aredmeénytartalékra

2015-05 mezbgazdasagl tdmogatasok - -12 588 - -101 556
Tamogatds atsorolas - 15839 - -15639

Egyedi beszamolék dsszesitetl adata

1125 490

Eléz& évben kiszdrt, tArgydvben
feljesilésba ment belsd eredmeények
visszaforgatasa

38022

Balsd eredmények kiszlrése

- 168 796

Adébssagkonszolidécid miatti eredmények

- 854

Halasztolt add véltozdsa

2412

Passziv tdkekanszolidécibs kil&nbdzet
feloldasa

20 766

841013

Aktiv tBkekonszolidacids killinbdzet
értékestkkendse

-3328

8320

Leanyvéallalatok eidzd évi eredményébdl az
anyavéllalatot megilletd rész

1096 507

2014-es kbzhensd eredmények

677 586

“Leanyvéllaiatok altal kapott mezbgazdasagi
timogatasok

350 521

2012, évi eitérd idbszakban elbirt osztalék
atvezetése

- 2129681

Anyavillalatban képzett ériékelés] tartalék

887 370

Konszolidacid miatti véltozasok a 2014,
elStti aredménybdi

- 918 056

2014-es konszolidacid miatt villozisok

146 392

Kisebbségi iulajdonosck részesedase a
2014, elbttl eredménybdl

3753

Kisebbségi tulajdonosck részesedése a
2014. &vi eredménybb!

- 3388

3389

TékekonszolidAcid sordn a kisebbségi
tulajdonosokra jutd Gsszeg, illetve az elbzd
évi eredményekbd! a kisebbsegi

utajdonosok részesedése
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- kolcsonuk

A tarsasigcsoport 2014-ben cégesoporton belil éﬂékesifett_e az UBM bejegyzett abras vadjegyet, melyre az
anyavéllalat fliggetien vagyonériékelés alapjan 987 370 oft. értékhelyesbitést szamolt el.

2.5 Céltartaléhok

A tarsasagesoport 2015-ben NAV birsdgra €0 946eFt céltartalékot képzett.

" 2.6 Kéitelezettségek

" tikekonszolidaciés kulnnbozetak

A hosszu Iejératu kotelezettségek megoszlését az alabbi tAblazat mutatja:

HosszU lejaratra kapott kélcstnék

A hatrasorolt kbtelezettségek soron keriinek kimutatdsra a tokekonszolidélds sordn keletkezett passziv

484 250
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 836 284 g77 729
uzin"g kdtelezetiségek 40 401 18 684
UBM Trade Zr. tulaldonosokkal szembeni tagi 700 598 295 000

A rovid lejaratin kitelezettségek az alabbi tételekbsl All;

" Rovid lejarata klcsondk

_ 388955

Rovid lejaratd hitelek 19 668 372 21 135 542
Vevot6i kapott elblegek 10 971 11294
Szalliték _ 6512 167 7 399 754
Révid lejarata kételezettséy kapcsolt vallalkozassal szemben 150 047 208 664
: 1311944 1162 205

Egyeb rovid lejaratu kotelezetisegek

www.ubmtrade.hu



A kitelozettségek kbzi Ieg]eléntﬁsebb tétel a kereskadalmi tevékenységet ﬁqanszirozé felvett hitelek, valamint a
_sz4llitok allomanya. A kereskede!mi hitelek az alabbiakbdl tevodnek dssze:

Finanszisozo penzinlézet lejirut ] Kurstéanzog  Kihasznaitsag

Unicredit Bank S 2017.02.28 8 200 000 7 244 626
Unicredit Bank " 2017.02.28 1000 000 _ 758 677
Sberbank ' 20161106 - & 000 000 5056 483
Sberbank ' _ 2016.11.26 750 000 73162
“Raiffeisen Bank : 2016.10.28 800 000 711 459
Raiffeisen Bank - : 2016.09.30 4000 000 3699 947
“&TP Bank Nyl | _ 2016.09.10 506000 500 000
QTP Bank Nyrt. o Iejarat nélkil 2500000 395 183
CIB Bank Zrt. 2016.11.22 2 100 000 7016 058
hosszd lejératu hitelek éven belll része ' 380 3'9'5
hitelek atértékelése . _ - 838

21 135 542

25 850 000

Osszesen

Az egyéb révid lejarati Iééielezettségek alakulisst az alabbi tablazat mutatja:

2014

Megnevuzés

Kozponti koltségvetéssel szembeni katelezetiségek . _ 954 590 271

TTRRA T ' 674 404 518 654

- - tarsasagl adé ' . ' - . 34

T SZA 4032 _ 13734

 szocalis hazz2janias €s [aruiekok - 38 365

- egysbadek ‘ 1518 19 484

Arallalt idtelezetisegek = 343 398

-Osztalék i;melezettlség ] — - ' - é1 647

Relesen - N | - 17 882
Fizetends KMo AFAKGtelezetiseg | . 38561

parGzés add 4 404 12737

NEBIH g ' _ 50617 39 908

VevBkavelaids negativ egyeniege ' ' 70 ~306
Nem szan:nlazoﬂ készietek ; ‘ 3522 7| T12
Munkavallalokkal szembeni kotelezetiseg ' T 14695 16 584 |

Engedmenyezett tartozasok 524 241 14 183

Ead P I saa 5216

Osszesen

1182 205

' | 1311944
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2:7 Passziv, id6bell elhatérolssok

A passziv idbbeli elhataroldsok megoszlasa az alabbi:

fioghovenss
Bevélelek passzlv iddbeli elhataroldsa - 16902 161 433
- hatéridﬁ.s énutbzsdei fedezelj‘ﬁgy‘tetek 116 902 160 333

eradménye .

T egyeb - 1100
_Halasziolt bevételek 9575 8073
T {obbletként falle eszkozok ’ 9575 8073
“Koltségek, Ffordasok akiv id6be chataralasa 55718 92 737
T Faelendd hamalok 43133 32 562
~ fizeteft késedelmi kamgﬁk, kartéritések 13 842 4296
T hitelbiztositast dijek 16660 21548
- - kénywvizsgalati di] . 2689 4 627
T szerzbdes tories mialll kartérités eihatdrolasa ; 8 001
- egyéb koliség e_!llwatéroiésok. 23 994 21703

3. Eredmény-kimutatdshoz kapcsolédé kiegészitések

A konszolidacioba bevont vallalatok kdrében 2015-ben nem volt jelentbs valtozas, igy feltintetett évek adatal
kdzvetlenill Gsszehasonlithatdak.

A tarsasdg a 2015-es évet 1.010.324 eFt eredménnyel zarta, mely az gredmény-kimutatds & tételef

Q

<

vonatkozésdban az alabbisk szerint alakift: -

Flcanoveaes

rtékesités nettd drbevétele 88 365 444 82 454 681
Aktvalt sajat teljesitmények artéke 23416 119 824
Egyéb bevételek 1773263 3289 851
Anyagialiegt raforditasok 55601 133 79735 260
Személyi jellegh rforditasck 1134276 442 787
Entékesokkenés) leiras .298 842 -308 346
Egyeb raforditasok =1 662 686 -3693 086
Konszolidacia miatti modositasok = 774
Uzemi (iizleti) tovbkenység eredménye 1465 617 664 103
Pénzigyi mOvelatek eradménye 74066 10 707
Szokasos véllalkozési eredmény 1 391 549 1094810
Rendkivili eredmeny ~105 094 23886
Adbzas oloti eredmény 1285555 1070924

O
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A tarsasagcsoport konszolidalasra elokészitett eredmény-kimutatisainak adézas eldtti eredménye 1.692.3926ft,,
mely a konszolidalds soran 621,468 eft.-tal csdkkent.

A véltozéas fObb okai:

- készleten |év6 drukon még nem realizalt eredmény alloményvéltozasa,
- A cégcsoporton bellli osztalékok kiszlrése

- cégesoporton bel(l értékesitett UBM know-how-on realizalt nyereség,
- passziv tokekonszolidacios kilénbdzet feloldasa

3.1 Ertékasités netto srbavétele

A gyartasi tevékenység részaranya a gyartasi volumenek névekedése miatt tovabb nétt.

Az exportériékesités fileg EU felé irdnyul, illetve fehériehordozok esetén (szdjadara) EU-n Kivilli vamolatian, .in

transit" kereskedelem.

A Csoport 2015. 6vben axporttdmogatésban nem részestlt, tAmogatasi programban nem vett részt.

3.2 Aktivalt sajit feljesitmények

Ezen a soron keril elszamoldsra & tarsasagesoport dltal gyaroit félkész és késztermékek 2015 évi
dlloméanyvaltozasa. A tarsasagesoport tevékenységének jellegébdl fakaddan jellemzden készletre nem gyarl, ezért
a nivekedés elsésorban a mar fegyartott és ki nem szallitott készleteknek tudhaté be.

3.3 Egyéb hevétalak

Az egyéb bevélelek részletezését az alébbi tablazat szemlélteti:

Megnevezes

Q

Ertékesitetl immateridlis javak, targyi eszkdzék bevétala 1 815 15 166
Ertékesitatt kiveteldsek elismert értéke 1 206 253 2 985 562
Késedelmi kamatok bevétele 150 265 78 242
Kapott birsagok, kétbérek, kartéritések 255 435 144 070
Hitelezd dltal elengedett kbtelezettségek - 10 314
Kivezetett kvetelésre befolyt Ssszeg 13188 47 483
Utblag kapott engedmeények 68 668 8 886
Leltari tobblet 5 400 7045
EI5z0 éveket érinté eredménymddosito tételek 696 -
Kéltségek ellentételezésére kapott tamogatas 9 BBO 2688
Passziv tékekonszolidacids killénbizet felolddsa 55 276 9 868
Egyéb 2 506 10 523

Dleszesen

A késedelmi kamaton a vevektsl méregkészitasig befolyt, 2015. évre vonatkozd késedelmi kamatok dsszege
szerepel. Az éridkesitett kiivetelésekbdl szarmazé bevétel nivekedésének oka, hogy az UBM Tranzit Zrt.-ben lévé

vavd kivetelések hitelbiztositéssal fedezett része faktoralasra keriiit.

0
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3.4 Anyagjellegd réforditdsok
Az anyagjeleg( raforditdsok megoszldasat az alabbi tablazat mutatja:

11005000 | [ 11623587

lgénybe vett szolgallatésok - 1 491 047 227 % 1846 319 232%
Egyéb szolgéltatdsok értéke 416 670 0,64 % 444 675 0,56 %
Eladott druk beszerzési értéke 52 647 017 80,25 % - 65766194 82,48 %
Eladott { kézvetitett ) szelgdhltatdsok érieke 41 399 0,06 % 853 485 0,08 %

1

Az anyagjellegl raforditdsok lagjelentdsebb tétele az értékesitelt kereskedelmi aruk a
szelestei takarmanykeverd elinduldsa, valamint a szentesi keverd kapacitidsanak boviilése miatt a gyartashoz
felhasznalt alapanyagok részaranya tovabb emelkedett.

Az egyéb szolgdltatasok kozill a biztositasi dijak (411 884 oft) és'a bankkdltséq (2 786 330 eft) a legjelentésebb.
Az igénybe velt szolgéltatasok megoszldsat az alabbi tablazat tartalmazza:

e

Beértet dlia — L —cg g T——

228112
Kantelep (zemeltatési kdltség 35219 43 068
Gépjamovek fotiakezelési dija 9374 8187
Falydirat, Reuters/Bloomberg eldfizetés dija 25873 24 255
Hirdetés, reklam, kidllitdsok : 35 363 52 348
Karbantartasi kdltségek 78 588 105179
Kényvelés, kdnyvvizsgalat, adétandcsadés 44 351 56 680
- Rézvetithi jutalékok 69 827 57 466
Kikilldetési kltségek 20 220 20 167
Labor k&ltségek 63 751 67 925
Bérgyartas dija - 73 287
Mindségellenbrzés, 150 audit 4871 4814
Oktatas, tovébbkepzés 16 470 6731
Orzb, véds szolgaltatas 18 &40 29202
Postakbltség 15206 19 416
Kutatési, feflesztés| szolgaltatasok 7553 305
Fizetett jogd(jak 49657 66377
Szélitds, rakodas, tarolasi dij 480 580 583 152
Szamitdstechnikal szolgihatis 24187 50 738
Tagsdgi difjak 3050 4 375
Tan&csadbi dijak 203 101 214 194
Telefon, intemet 21125 2851
Ugyvédi kiltségek 191478 20126
Egyéb 54 488 68 856
Management di], névhasznalati dij - 14 838

Q

O o
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3.5 Szeméiyl Jellegll réforditasok

A személyi jellegi raforditdsok kizétt a munkavétialbk munkabére és annak kéltségei, ill. a cafetéria szabalyzat
szerinti egyéb juttatdsok, valamint a szamvite!i térvény szerint ide sorofandé adbkdtelezetiségek szerepelnek. '

A Cégcsoport Atlagos statisztikai éllorﬁényi Iétszédma 2014-ben 166 3, 2015-ben 192 6 volt.

2.6 Ertékestékkenési lelrés

Az értékcsbkkenési leiras csoportonkénti megoszidsa az alébbi:

Vegn vozes

2014

‘Immateriélis Javak 42127 37246
Ingalianok 29258 32 807
Mszaki gépek, berendezések. 175371 200 01
Egyéh berendezések 48 758 34874
Aktlv tBkekonszolidaciés kilSnbdzet lelrasa 3328 3328

Quszenen

3.7 Egyéb réforditésok

[}

Mognevezos

Az egyéb réforditdsck dsszege az al&bbi tételekbfl tevidik Hssze:

293 842

2014

308 346

2015

Kéntérités, kitbér, késedelmi kamat T 21436 1226
" E8z8 évekkel kapcsolatosan elszamolt réforditasok 805 2 048
Adbbirsag. késedelml potiék, &nellenbrzési potik 16049 11642
Ertékesitett targyi eszkozok, Immaternialis javak kényv szerintl Grtéke 1313 28 566
Engedményezett, értékesitett kvetelések kbnyv szerinti értéke 1 166 782 3052 803
iparlizési ad6 ‘ 96833, 153743
Innovaci6s janlék 33033 22 750
Kavatelésekre elszamolt értékvesztés, beh_aithatallan kévelel_és lefrésa 144 279 99137
NEBIH dff 94 534 79 266
Utdlag adott, pénziigyileg rendezett engedmanyek 57 547 77 224
Késalet hiany, leirds 16699 91986
Egyéb adék 4087 36 068
Céltartalék képzés 3727 B0 946
Egysb 5378 17579
Nem a véllalkozasi tevékenység érdekében feimen'ilt kdlteég 33800 -
E1628 6vi konszolidacios kilonbbzetek Visszavezetése - -
" Passziv tikekonszolidacids kilinbézet felolddsa -22 205 -10 898

Q.

[e
0

1662 636

T3 693 086
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3.8 Ad6sségkonszolidécié miaft keletkezS eredményndveid tételek

Az addssag kenszolidacid miatti eredményt csokkentd tételek dsszege 854 eFt.

29 Péhziigyf miveietek eredménye

A pénzigyi miveletek eredniényénekbsszetevﬁi:

Pénziigyl mlvelotek bevétele - . - [ . 1 756 201 . 3308612
kapotl osztalék &s részesedés 1215 7040

: ‘kapctt_ Kamatok 65 kamatjellegh bavalelek 45 051 ~ 57 050

" Pénziigyl mGveletek egyéb beveiele 1700 035 3250 521
~Pénzigyl mUveistok rafordilisa - 1830 269 2897905
- fizetendd kamatok és karl_'latieliegﬁ raforditasok 732 560 708 747

- pénzigyi miiveletek egyéb réforditsai 1 1097 709 N 2188158

| PonsaLd e

A pénziigyi miveletek egyéb bévétele, raforditasa tartalniazza a devizas eszkozokhoz, forrasokhoz kapcsoloddan
elsiéimlt arfolyam-differencidkon és az év végi atértékelasen til a fedezeti ligyleteken realizatt nyereség, illetve -
vesztesdg sszeget is. A tarsaségesoport tevékenységére jellemz6, hogy a t6zsdén jegyzett kereskedelmi Aruk,
mind pedig a devizas tranzakcidk aselén az ar, illetve arfolyam ingacdozasokbol eredd kockazatokat hataridbs
(gyletek kotésével marsékeli. Ezek a pénzligyi instrumentumok fedezeti jellegliek, spekulacios célokbol a tarsasag
nem kot hataridss iigyletet. Az el6zoek aztis jelentik, hogy a tarsasag Uzleti tefjesitménye nem értskelhetd e tételek

_ figyelembevétele nélkil, Az érdfedezeti gytetek gsszevont vesztesége 8 973 eft, mig a deviza fede;éti i]ngetek

" dsszevont nyeresége 1380972 eft. A fizetett kamatok csdkkendsének oka elsGdlegesen az alapkamat
 csdkkenése, és ezaltal a finanszirozasi forrasok olcsobba véissa. '

2.10 Rendkfvili eredmény

A rendkiviili _raforditasokon kerll kimutatisra a lérgyé\{ben alapftvényi témogatésra, valamint sportcéli
adomanyként elszaémolt Gsszegek. '

2.11 Térsasdgi add

A konszolidacios idSszakban a tarsasdgcsoportnak 45.825 eft. thrsasagl add fizetési kitelezettsége keletkazelt. A
targyévi l4tens add a tirsasagcsoporton belill kereskedett, de még meglévé készletekhez kapcsolédd kiszirt belss

- eredményekkel kapcsolatos konszolid4ci6 miatii tarsasagi adé kovetelés véltozasa. A térsasagi adé kvetelés axt

a killnbozet mutatja, hogy a konszolidatasba bevont véllalkozasoknak a targyévben ennyivel kevesebb tarsasagi
- add fizetési kdtelezeltsége keletkezett vaina.

3.12 Jovéhagyott osztalék, részesedés

Ezen a soron kerll kimutatdsra a 2015-8s év utan kifizetett osztalékbol, valamint 8 mérteg szerinti eredménybdl a
kisebhséqi tulajdonosokra jutd részesedés Hsszege.

0
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4. Tajékoztatd rész

A Csoport tagjai kdzétti tranzakcidk a nomnal (izletmenet rdszét képezik. A kapcsolt vallalkozasokkal szemben
alkalmazott arpelitika a piac més szerelGivel szemben alkalmazott arakkal egyezé.

A Csoport peres igyeit az {gyvédektdl december 31. forduldnapra bekért tajékoztatasok tartalmazzék. Ezek
alapjan megéliapithatd, hogy a trsassg peresitett kivetsléseit csak a nullds szamlaosztalyban tartja nyilvan, illetve
megképezte azokra a szlkséges értékvesztésekat.

A tarsasagcsoport méregen kivili tételként tartja nyilvan a hatarid6s deviza fedezeti Ugyletek még le nem jért
részét. A hataridds iigyletek megbontasa az aldbbi (adatok ezer devizaban}:

EUR FT 274 844 86 687 994 354
EUR Ush 3070668 3 460 967 1,1267
FT EUR 938 671 670 2 886 438 313,26
FT usb 9 452 898 803 34 020 315 277,86
usD EUR 2 155 468 1881913 1,1393

Az UBM Trade Zrt. a vezetd tisziségviselok részére jGvedelmet nem folydsit.

A kiinywviteli szolgaltatasck kérébe tartozo feladatok irdnyitasaért felelds személy adatai:
Verebélyi Jozsef; lakeim: 2132 God, Kolozsvari kéz 1/a; PM regisziracids szam: 123869
Az éves beszamold aldirdsara jogosult személy:

Varga Akoes; lakcim: 2081 Piliscsaba, Domb u. 8.

A mérleg forduidnapjat kévetben a tarsasagesoport gazdalkodasi tevékenységét érintd esemeény, mely befolydsoina
a megbizhato6 és valds dsszképet, nem tortént.

Pilisvérbsvar, 2016. junius 30,

a villalkozas vezetbje

Q
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5. Konszolidéalt Cash Flow-kimutatis

ezer Ft

el Megnevezés El628 év Thrgyév
A b L a
| |520KAS0S TEVEKENYBEGBSL SZARMAZD PENZESZNOZVALTQZAS (Mikidéesi caah flow, 1-13, Sorok) 118738 1103 3186
1.{  jAdézhs ekt eredmeny +- 1284 340 1080384
2| [Eeszmatamerizics + | : I 296 842 306 346
3.} |Ersztmon enbioventés és vissaabs +: ] 134 530 59 032
4, Céilanalék képzes és felhasznilds kikindnete +- ; 3728 57 218
8, Betekioted eszkistic drtékastézdnel aredménye +- ; 502 2738
6. | |szunei kitelmzettsdg viRazaa +J-‘ ‘ l ' 272270 887 567
7. Egyéb rivid lejé bl kétolozetiség vitozisa +- 669017 70798
8. | |Passzvidsbet ehatarlasok vattozasa + ' : 64805 365 148
8.  [VesSkivetoiés whitozdss +/ ‘ ‘ L : 1774949 -1 562 716
10|  |Forgbeszdzik (vevikBuetelds &s péneeszkiiz nfkil) viftozasa +/- 7462946 188 998
11, | Akt icbell sihatiroideok vittozdsa +- : : -15 867 207 107
12.|  |Fizetett, fzetends add (nwereséy uién) - : ; 53490 43413
13 |Fizsten, Szetendd oszmlék, részmsedts - l 8351 13788

Aldiv tokakonszolldaciés kilBnbbzst vilzisa + E 3328 328

| Passaiv tokekonszoidécids kaiorbiznt vilozdsa +- : 77481 20 768
1. |9EFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZY PENZESZKIZVAL TOZAS (Bufoktutisi cash flow, 14-16. Sorck) 715283 f 667 602
14, 'mumnmmbmzése-i 716313 -1 883 142
15. Befoldatett aszoh2ik eladdss + 1816 14 500
16.|  {Kapott oscialék, részesedds +! ' | 1248 1040
i |PENZIGYI MOVELETEKBOL SZARMAZ) PENZES2KOZVALTOZAS (Finanszirozdsi cash fow (17-27. sorok) 3652 700 10820697
17.| | Résnénykiboesstas, tokebevonas bevétsle + '{ 1 } 3753 ¢
18.|  {KStvny, hitabiszomyt meg #5 &rtskpapir kibocsaksanak bawdtete + 0 0
19.]  {Hitel & kdkudn folvétels + | | '} % i 3971530 2114891
20|  |Hossai lejaratra rvitolt kSicstinik & elhelyozett barkbetStek tiresztdse, megazintése, bevéiidaa + o 53509
21|  |veglegesankapott pnamezidz+ 1 l : ' ] 30793 114 145
72|  [Reszwembmvonds, tbkekivonss (keicszhlids) - - ' 0 0
3, Kitwiny b hitehiszomt megtesiestd éridkpaph isszafizetésn - . Q a
24, Mitel & kSicstn torlesaiése, visszafizatéss - i ' i 0 o
25, Hosszi lejaratra muitch kikcsdniik &5 elhetvezett Danibeidsk - ; 7028 0
26|  |veplegesen dtadot pérmesskaz- | | | I P : 0 b
27.|  latapitshial spemberi, iletve eqysh hossa lejdrab kdte lezetsegek viltnzisa +/- -350 404 452848
. |PENZESZROZEK VALTOZASA (1+i+M, s0n0k) 181 321 1285411
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6. Vagyoni, pénzilgyi, [dvedelmezdségl helyzetet mutatészimal

Pénziigyl halyzet mutatdszamai:

2014 2018
Befektotett aszkz8k aranya ( Befektetett eszkoz / Osszes eszkdz ) 0,14 0,16
Forgbeszkizok aranya { Forgdeszkizdk / Osszes eszkdz ) 0,84 0,83
Toke-elatoltsagi mutatd { Sajat toke / Osszes forrés ) 0,12 0,14
TBke fesziltségi mutato [ Kotelezetiségek / Sajat tdke } 7,53 6,51
Befektgiet_t esz}&ﬁzf:‘:k fedezettsége ( Befektetelt eszkdzik / Sajat toke + 0.84 0.87
Hosszl lejdrat] kételezeattségak ) ! !
Tokeattétal { Kotelezettségek / Osszes forras ) 0,88 0,86
Likviditasi rita ( Forgdeszk&zok / Rovid lejaratt kitelezettségek } 1,02 1.03
L!!Mdilési gyorsrata ( {forgbeszkozok ~ készletek) Rovid lejérati 0.69 0.69
kitelezettségek ) ’ '
Készletek forgasi ideje { készletek dtlagos dllomanya / Mettd arbevétel ) 48,93 4577
Vevk forgési ideje { Aages vevBdllomdany / Ertékesités nettd arbevétele ) 71,88 6634
Szallitok forgasi ideje { Atlagos széllité allomany / Anyagjellsgl raforditdsok ) 36,23 3524
Kamatfedezeti mutatd { EBITDA / Kamat-aforditas ) 2,82 3,34

EBITDA = Uzemi sredmény + amorizacio + {edezet Ugyletex eredmariye
Jévadslmaziség alakuidsa:
Sajat tbke arényos nyereség { ROE —~ Adozott eredmény / Sajat ke ) 0,31 0,20
Eszkoz arényos nyereség ( ROA — Addzott eredmany / Osszes eszkdz ) 0,03 0,03
Arbevétel aranyos nyereség ( Adozott sredmény / Ertékesités nettd 0.02 0 a1
arbevétele ) ! !
EBITDA rata ( EBITDA / Ertékesités nettd arbevétele ) 0,03 0,03
O www.ubmtrade.hu



