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Fliggetien Kényvvizsgaléi Jelentés
Az UBM Holding Nyrt. részvényesei részére

Az éves pénziigyi kimutatasok kényvvizsgalatarél késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeziuk az UBM Holding Nyrt (,a Tarsasig”) mellékelt 2017. évi éves pénzigyi kimutatasainak
konyvvizsgalatat, amely éves pénziigyi kimutatasok a 2017. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbél —
melyben az eszkdzok és forrasok egyez6 végdsszege 86.341 E Ft, és az ugyanezen idéponttal végztdé tzleti
évre vonatkozo atfogd eredménykimutatasbol — melyben az 4tfogé eredmény (11.202) E Ft veszteség, sajat
t6ke kimutatasbdl, cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek osszefoglalasat is
tartaimazé kiegészitd mellékletbd! all.

Velemenyunk szerint a mellékelt éves pénziigyi kimutatasok megbizhato és valos képet adnak a Tarsasag
2017. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6dd tzleti
évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérsl az Europai Uni altal befogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi
Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal 8sszhangban, valamint minden lényeges vonatkozasaban a szamvitelrél
sz6l6 2000. évi C. torvény (,szamviteli tdrvény”) EU IFRS-ek szerint dsszeallitott pénzigyi kimutatdsokra
vonatkozo kiegészitd kévetelményeinek megfeleléen késziilt.

A vélemény alapja

Kényvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgélati Standardokkal Gsszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtoftuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A konyvvizsgald éves pénzigyi
kimutatasok konyvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartaimazza.

Fuggetienek vagyunk a Tarsasagtél a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Kénywvizsgaléi Kamara,, Akoényvwvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyeimi eljarasrol széld
szabalyzata’™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok
Testllete altal kiadott ,Kényvvizsgalok Etikai Kédexe™ben (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen norméakban szerepld tovabbi etikai elirasoknak is.

Meggy&zbdeésunk, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot nyuit
véleményiinkh6z.

Kulcsfontossagii kényvvizsgélati kérdések

A kulcsfontossagli kénywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentSsebbek voltak a targyidészaki éves pénzigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgélata soran.
Ezeket a kérdéseket az éves pénziigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett konywvizsgalatanak
sszefliggésében és az arra vonatkozé véleményiink kialakitasa soran vizsgéliuk, és ezekrél a kérdésekrél nem
bocsatunk ki kiilon vélemeényt.

Mivel a Tarsasag 2017-ben tevékenységét még nem kezdte meg, kulcsfontossagu teriiletnek annak vizsgalatat
tekintettiik, hogy a Tarsasag belathato idén belil megkezdi-e izleti tevékenységét. Kényvvizsgalati eljaraskent
a menedzsment Uzleti terveinek, és a tervek kellé megalapozottsaganak a vizsgélatat valasztottuk.

Egyéb informaciok

Az egyéb informéaciok a Tarsasag 2017. évi Uzleti jelentésébél dlinak. A vezetés felelds az izleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb méas jogszabaly vonatkozo el6irasaival Osszhangban t6rténd
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elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves pénzigyi kimutatasokra adott véleményiink
nem vonatkozik az Gzleti jelentésre.

Az éves pénzigyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségink az
Uzleti jelentés atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves pénziigyi kimutatasoknak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébkeént Ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas llitast tartalmaz Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartaimaznak, kételességunk errél és
a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségink tovabba annak megitélése, hogy az tzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival tsszhangban van-e, beleérive, hogy az (zleti
jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szereplé kévetelményeknek, &s
errdl, valamint az Uzleti jelentés és az éves pénzugyi kimutatasok 6sszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Mivel a tarsasag atruhézhaté értékpapirjait az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamainak szabalyozott piacara
kereskedésre befogadték, ezért az Uzleti jelentésrél szol6 véleményiinknek ki kell témie a szamviteli torvény
95/B (2) bekezdés e) és f) pontidban szereplé informaciokra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre
bocsatottak-e a 95/B (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontjaban emlitett informaciokat.

Véleménylnk szerint a Tarsasag 2017. évi Uzleti jelentése, beleérive a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés
€) és f) pontjaban szerepl6 informéciot is, minden Iényeges vonatkozésban ésszhangban van a Tarsasag 2017.
evi éves pénzugyi kimutatésokkal és a szamviteli torvény vonatkozo eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly
a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az tizleti jelentésben mas jellegl Iényeges ellentmondas vagy Iényeges hibés allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az éves pénziigyi kimutatasokért

Avezetés felel6s az éves pénzigyi kimutatasoknak az Eurépai Uni6 altal befogadott Nemzetkozi Pénzugyi
Beszamolasi Standardokban (,IFRS") foglaltakkal &sszhangban torténé és a valés bemutatas
kovetelményének, valamint a szamviteli torvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint dsszeallitott éves
pénzugyi kimutatasokra vonatkozé kiegészitd kévetelményeinek megfelelé elkészitéséért, valamint az
olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé vélion az akar
csalasbol, akar hibabél eredd Iényeges hibas allitastél mentes éves pénzigyi kimutatasok elkészitése.

Az éves pénzigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara val6 képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
éves pénzigyi kimutatasok 6sszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébd! kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesilését eltéré rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezé, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A kdnyvvizsgalé éves pénziigyi kimutatasok kényvvizsgalataért valé felelossége

A kényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves pénzigyi kimutatasok
egésze nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabél eredé Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartaimazé fuggetien kényvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag
magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal
6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétez6 lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabol, és lényegesnek mindstiinek, ha ésszerii lehet az a varakozas,
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hogy ezek énmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves pénzigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kénywvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn:

° Azonositjuk és felmérjok az éves pénzigyi kimutatasok akar csalasbél, akar hibabél eredé lényeges
hibas allitasainak kock&zatait, kialakitiuk és végrehaitiuk az ezen kockazatok kezelésére alkaimas
kénywvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfelels kénywvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleménylnk megalapozasahoz. A csalasbél eredd lényeges hibas allitas fel nem térasanak
kockazata nagyobb, mint a hibab6l ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felilirasat.

° Megismerjuk a kdnyvvizsgélat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljérasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozott megfeleléek, de
nem azert, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

® Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kézzétételek ésszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves pénzugyi kimutatasok 6sszedllitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Térsasag vallalkozas
folytatasara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fuggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
penzigyi kimutatasokban 1évé kapcsolodo kézzétételekre, vagy ha a kézzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, minésiteniink kell véleményinket. Kévetkeztetéseink a fuggetlen konyvvizsgaloi
jelentéstink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

° Ertékeljuk az éves pénzlgyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleérive a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint eértekeljuk azt is, hogy az éves pénzigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalé tigyletek és esemeények valés bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét és Gtemezését, a kdnyvvizsgalat jelentss megallapitasait, beleérive a Tarsasag &ltal
alkalmazott belsé kontrolinak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arral, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszeriien feltételezhets, hogy befolyasoljak a fuggetlenségtinket, valamint adott esetben a
kapcsol6do ovintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki éves pénzigyi kimutatasok konyvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagu kényvvizsgélati kérdések voltak. Kényvvizsgaldi jelentéstinkben ismertetjik
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha - rendkivill ritka kérilmények kozétt - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
kényvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunika&inunk, mert ésszerli varakozasok alapjan annak
hatrényos kévetkezmeényei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekii hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyoz6i kévetelményekrdl

Az Eur6pai Parlament és a Tanacs 537/2014/EUR rendelet 10.cikkének (2) bekezdése alapjan az alabbi
nyilatkozatokat tessziik:

A Tarsaséag alapitoja 2016. februar 15-én jelolt ki minket a Tarsasag jog szerinti kényvvizsgalojava. A
folyamatos megbizasunk teljes id6tartama a hosszabbitasokkal egyitt 2 éve tart.

Megerositjik, hogy a konyvvizsgaléi jelentés oGsszhangban all az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelet 11. cikkben emlitett, az auditbizottsaghoz cimzett kiegészitd jelentéssel.

Nyilatkozunk, hogy az Europai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 5. cikk (1) bekezdésében
emlitett tiltott, nem kényvvizsgaléi szolgaltatdsok nyujtasara nem kerilt sor, valamint arrél, hogy a
kényvvizsgalat elvégzésében telies mértékben megoriztuk a vizsgélt gazdalkodé egységtdl vald
fuggetlenségiinket.

A jogszabalyban el6irt kényvvizsgalaton tul a Tarsasagnak és az altala kontrollalt vallalkozasoknak nem
nyUjtottunk olyan szolgaitatast, amely nem kerilt bemutatasra az Uzleti jelentésben vagy a pénzugyi
kimutatasokban.

A jelen fuggetlen konyvvizsgéléi jelentést eredményezé konyvvizsgalat megbizasaért felelés partnere
Pataki Gyorgy.

Budapest, 2018. aprilis 6.
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