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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Alulirott, UBM Holding Nyilvianosan Miikédé Részvénytarsasag (székhely: 2085
Pilisvorosvar, Kisvasit utca 1.; nyilvantartd hatosdag: Budapest Kornyéki Torvényszék
Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 13-10-041578; képviseli: Horvath Péter és Uzsoki Andrds
egylittes cégjegyzési joggal rendelkez igazgatosagi tagok), mint kibocsatéd (a tovabbiakban:
Kibocsatd) - a nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatdsi
kotelezettség részletes szabélyairdl szolé 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet 1. szamu
mellékletében foglaltaknak megfeleléen - az alabbiak szerint allapitja meg a 2018. {izleti évre
vonatkoz6, Kibocsatd legfobb szerve altal jovahagyott tartalmii éves jelentését.

Kijelentjiik, hogy az alkalmazhatd szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett éves beszamold valdés €és megbizhaté képet ad a Kibocsatd eszkodzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérol és veszteségérdl, tovabba az
éves jelentésben foglaltak megbizhatoé képet adnak a Kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérsl és
teljesitményérol, ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Pilisvorosvar, 2019. aprilis 15.
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PKF Kényvvizsgalé Kft. PKF

Fiiggetlen Konyvvizsgaléi Jelentés
Az UBM Holding Nyrt. részvényesei részére

Az éves pénziigyi kimutatasok kényvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztik az UBM Holding Nyrt. (,a Tarsasag”) mellékelt 2018. évi éves pénziigyi kimutatasainak
kényvvizsgalatat, amely éves pénzlgyi kimutatasok a 2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l —
melyben az eszkszok és forrasok egyezé végosszege 75.648 E Ft, és az ugyanezen idéponttal vegzédo Gzleti
évre vonatkozo atfogd eredménykimutatasbol — melyben az atfogo eredmény -11.666 E Ft veszteség, sajat toke
kimutatasbol, cash-flow kimutatasboél, valamint a szamviteli politka jelentés elemeinek &sszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint a mellékelt éves pénzlgyi kimutatasok megbizhatd és valos kepet adnak a Tarsasag
2018. december 31-én fennallé vagyoni és pénzigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz6dd Uzleti
évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél az Eurdpai Uni6 altal befogadott Nemzetkézi Pénzigyi Beszamolasi
Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal ésszhangban, valamint minden Iényeges vonatkozasaban a szamvitelrdl
sz6l6 2000. évi C. torvény (,szamviteli térvény”) EU IFRS-ek szerint dsszeadllitott pénzligyi kimutatasokra
vonatkozo kiegészitd kdvetelményeinek megfeleléen késziilt.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal ésszhangban és a koényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennall6 felelésséglink bévebb leirasat jelentésiink ,A kénywvizsgald éves pénzigyi
kimutatasok kényvvizsgalataért valé feleléssége” szakasza tartaimazza.

Flggetlenek vagyunk a Téarsasagtol a vonatkozé, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Kényvvizsgaldi Kamara,, Akényvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata’-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok
Testiillete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe'-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggydzodesunk, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyitek elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményunkhéz.

Kulcsfontossagu kdnyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kerdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentsebbek voltak a targyidészaki éves pénzlgyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket az éves pénzligyi kimutatasok egésze altalunk végzett kényvvizsgdlatanak
Osszefliggéseben és az arra vonatkozd vélemenylnk kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem
bocsatunk ki kilén véleményt.

Mivel a Tarsasag 2018-ban tevékenységét még nem kezdte meg, kulcsfontossagu tertletnek annak vizsgélatat
tekintettik, hogy a Tarsasag belathato idén belll megkezdi-e Uzleti tevékenységéet. Kényvvizsgalati eljarasként
a menedzsment (zleti terveinek és a tervek kellé megalapozottsaganak a vizsgalatat valasztottuk.

Egyéb informacidk

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2018. évi Uzleti jelentésébdl alinak. A vezetés felelds az lizleti jelentésnek
a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival dsszhangban torténd
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elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény" szakaszaban az éves pénzigyi kimutatasokra adott véleménylink
nem vonatkozik az lzleti jelentésre.

Az éves pénzigyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségink az
Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak merlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves pénzigyi kimutatasoknak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ggy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességtink errél és
a hibas éllitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésséglink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentes a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy az Uzleti
jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld kévetelményeknek, és
errél, valamint az lizleti jelentés és az éves pénzlgyi kimutatasok 6sszhangjarol vélemeny nyilvanitasa.

Mivel a tarsasag atruhazhato értékpapirjait az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamainak szabalyozott piacara
kereskedésre befogadtak, ezért az Uzleti jelentésrdl sz6l6 véleményinknek ki kell térnie a szamviteli térvény
95/B (2) bekezdés e) és f) pontjaban szereplé informaciokra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre
bocsatottak-e a 95/B (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontjaban emlitett informacidkat.

Vélemeényiink szerint a Tarsasag 2018. évi Uzleti jelentése, beleértve a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdes
e) és f) pontjaban szerepld informaciot is, minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van a Tarsasag 2018.
évi éves pénzigyi kimutatasokkal és a szamviteli térvény vonatkozo el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly
a Tarsasag szamara nem ir elé tovabbi kévetelményeket az Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
velemenyt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegli lenyeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves pénziigyi kimutatasokért

Avezetés felel6s az éves pénzlgyi kimutatasoknak az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokban (,IFRS") foglaltakkal 6sszhangban torténd és a valés bemutatas
kovetelményének, valamint a szamviteli térvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint dsszeallitott éves
penzigyi kimutatdsokra vonatkozd kiegészité koévetelményeinek megfeleld elkészitéséért, valamint az
olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar
csalasbal, akar hibabél eredd lényeges hibas allitastdl mentes éves pénzlgyi kimutatasok elkészitése.

Az éves pénzugyi kimutatasok elkészitése soran a vezetes felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kézzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé
éves pénzlgyi kimutatasok dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo6 tényez6, kérilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamaténak
felugyeletéért.

A kdnyvvizsgalo éves pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo feleléssége

A kényvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves pénzigyi kimutatasok
egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredé |ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménylnket tartalmazé figgetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyosséag
magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd Iényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a varakozas,

2/4



PKF Konywvizsgalo Kft. PKF’

hogy ezek énmagukban vagy egylttesen befolyasolhatjak a felnasznalok adott eves pénzigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn:

o Azonositjuk és felmérjuk az éves pénzlgyi kimutatasok akar csalasbél, akar hibabdl eredd Iényeges
hibas dllitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtiuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzink a
véleménylnk megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas éllitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredée, mivel a csalas magaban foglalhat &sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat.

° Megismerjilk a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérulmények kozott megfeleléek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

° Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétetelek esszerliséget.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuléd éves pénzlgyi kimutatasok osszeallitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétseget vethetnek fel a Tarsasag vallalkkozas
folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fuggetlen kényvvizsgaloi jelentésunkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
pénzigyi kimutatasokban Iévé kapcsolddo kézzétételekre, vagy ha a kézzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitenink kell véleményilinket. Kovetkeztetéseink a fuggetlen kényvvizsgaloi
jelentésink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljuk az éves pénziigyi kimutatasok atfogdé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljuk azt is, hogy az éves pénzlgyi
kimutatasokban teljesil-e az alapul szolgal6 ugyletek es események valos bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokdret es Utemezéset, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleertve a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott szemeélyeknek arrél, hogy megfelelink a figgetlenségre vonatkozoé
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjuk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenseginket, valamint adott esetben a
kapcsolddo ovintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kerdések kézil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki éves pénziugyi kimutatasok kényvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjik
ezeket a kerdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos
kbzzétetelét, vagy ha - rendkivil ritka kérdlmények kozoétt - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
kdnywvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszer( varakozasok alapjan annak
hatranyos kévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekli hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kbvetelményekrél
Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EUR rendelet 10.cikkének (2) bekezdése alapjan az alabbi
nyilatkozatokat tesszik:

A Tarsasag alapitoja 2016. februar 15-én jelolt ki minket a Tarsasag jog szerinti kényvvizsgaldjava. A
folyamatos megbizasunk teljes idétartama a hosszabbitasokkal egyutt 3 éve tart.

Megerdsitjuk, hogy a konyvvizsgaldi jelentés osszhangban all az Europai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelet 11. cikkben emlitett, az auditbizottsaghoz cimzett kiegészitd jelentéssel.

Nyilatkozunk, hogy az Europai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 5. cikk (1) bekezdésében
emlitett tiltott, nem kdnyvvizsgaloi szolgaltatasok nyujtasara nem kerilt sor, valamint arrél, hogy a
kényvvizsgalat elvégzésében teljes mértékben megbriztik a vizsgalt gazdalkodd egységtél valo
fuggetlensegiinket.

A jogszabalyban el6irt kényvvizsgalaton tul a Tarsasagnak és az altala kontrollalt vallalkozasoknak nem
nydjtottunk olyan szolgaltatast, amely nem kerilt bemutatasra az Uzleti jelentésben vagy a pénzigyi
kimutatasokban.

A jelen faggetlen kényvvizsgaloi jelentést eredményezé kényvvizsgalat megbizasaért felelés partnere
Pataki Gyorgy.

Budapest, 2019-marcius 22.

Pataki Gyérgy

Nyilvantartasi szam: 007280
PKF Koényvvizsgald Kft.

1025 Budapest, Csévi utca 7/B.
Nyilvantartasi szam: 000123

Tel +36 1 391 4220 « Fax +36 1 391 4221 - Email mail@pkf.hu « www.pkf.hu
PKF Konyvvizsgalé Kft. - Csévi utca 7/B. - Budapest « 1025 - Hungary

A PKF Kénywvizsgal6 Kft. a PKF International Limited, egy jogilag egymastdl fiiggetien cégekbdl 4llo csalad tagja, és nem
vallal felelésséget vagy kételezettséget barmely tag vagy egyittmiikédé tarsasag teveékenységéért vagy mulasztasaeért.
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Mérleg

Melléklet 2018.12.31. 2017.12.31.
ESZKOZOK .
Even tuli eszkdzok
Halasztott addkdvetelések {3} 3.088 1.934
Even tili eszkéz8k dsszesen 3.088 1.934
Forgéeszkozik
Vevikdvetelések (4) - 11.528
Adott kbicsbndk (5) 68.187 66.756
Egyéb rovid lejaratd kivetelések (6) 2.512 2,008
Aktiv id6beli ethatdrolasok - 21
Pénzaszkdzok és pénzeszkdz egyendrtékesek {7) 1.861 4.094
Forgoeszkoz0k Gsszesen 72.560 84.407
Eszkoz0k Gsszesen 75.648 86.341
FORRASOK
Sajat toke
Jegyzett tdke (8} 100.000 100.000
Eredménytartalék (8) (31.221) (19.555)
Sajat t6ke 6sszesen: 68.779 80.445
Révid lejaratd kotelezettségek
Szallitoi és egyéb kitelezetiségek 1.308 5.396
Kapcsolt felekkel szembeni kGtelezetiségek (9} 4.990 -
Passziv idGbeli elhataroldsok (10} 571 500
Rovid lejaratt kbtelezettségek Hsszesen 6.869 5.896
Kotelezettségek és sajdt t6ke dsszesen 75.648 86.341

A 7-26, oldalakon k&zolt meliékletek a beszdmold elvalaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Atfogd eredménykimutatds

2018. 2017.
Meliéklet december 31. december 31.

Ertékesités nettd arbevétele - -
Anyagkdltségek 2 14
1génybevett szolgaltatdsok (11} 3.177 2.946
Személyi jellegl raforditdsok {12) 10.880 11.115
Egyéb raforditdsok, egyéb bevételek - 1
Miikédesi koltségek 14.069 14.076
Miikodési eredmény {14.069) (14.076}
Pénziigyi bevételek {13} 1.432 1.786
Pénziigyi raforditdsck {14} (183) (20}
Adézas elStti eredmény {12.820} {12.310}
Jsvedelemadsk (15) 1.154 1.108
Addzott eredmény {11.666) {11.202)
Egyéb atfogd jovedelem - -
Teljes atfogd jovedelem {11.6686) {11.202)
Egy részvényre jutd eredmeény {Ft)

Alap {16} {12) (11)
Higftott {12) (11)

A 7-26. oldalakon kdzdlt meliékletek a beszamold elvilaszthatatlan részei
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adatok ezer forinthan, kivéve ha masképp van feltiintetve

Sajat tGke valtozas kimutatasa

Sajat tdke

Mell, Jegyzett tGke Eredménytartalék dgsszesen
Egyenleg 2016. december 31-én 100.0c0 (8.353) 91.647
Teljes &tfogd jbvedelem {8) (11.202) (11.202}
Egyenleg 2017. december 31-én 100,000 {19.555) 80.445
Teljes atfogd jovedelem {8) (11.666) (11.666)
Egyenleg 2018, december 31-én 100.000 (31.221) 68.779

A 7-26. oldalakon kézdit mellékletek & beszamold elvalaszthatatian részei
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. i adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve
Cash Flow kimutatds

2018, 2017.
Mell. december 31, december 31.
Miikodési tevékenységhél szarmazo cash flow
Adézott eredmény {11.666) (11.202)
Korrekciok:
Halasztott add (3) {1.154) {(1.108)
Kamatok elhatdroldsa (5) (1.431) -
M(ikodd téke valtozasai
Vevd és egyéb kdvetelések valtozasa 9.526 {6.818)
Aktiv idébeli efhataroldsok valtozésa 21 (4)
Szalliték valtozasa {4.598) 198
Egyéb rovid lejdratt kitelezettségek valtozdsa 6.99% -
Passziv id6beli ethataroldsok véltozasa 70 425
Miiicddesi tevékenységhdi szdrmazo nettd cash flow {2.233) {18.509)
Befektetési tevékenységhl szarmazé cash flow
Targyi eszkozdk beszerzése - -
Befektetési tevékenységhll szdrmazd nettd cash flow - -
Finanszirozdsi tevékenységhél szarmazé cash flow
Téke befizetése - -
Adott kélcsdin visszafizetése (hyljtasa) - 15.000
Finanszirozasi tevékenységhdl szdrmazd netto cash flow - 15.000
Készpénz és készpénzjelleg( tételek nettd valtozasa (2.233) (3.509)
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 4,094 7.603
Készpénz és készpénzjellegli tételek év végi egyenlege 1.861 4.054

A 7-26. oldalakon kbzdlt mellékletek a beszamolé elvalaszthatatlan részes
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1. Altalanos rész
1.1 Avallalkozds bemutatdsa

Az UBM HOLDING Nyrt. - kés6bbiekben a ,Tarsasdg” — 2016. februdr 15-é-n alakult, 6
tevékenysége vagyonkezelés.

A Tdrsasag székhelye 2085 Pilisvordsvar, Kisvasit utca 1.

Az UBM HOLDING Nyrt. tulajdonosai magdnszemélyek, 2018. december 31-én:

Tulajdonos neve Szavazati és tulajdont hanyad (%)

Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvéath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahazai Laszlo 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kézkézhinyad 0,00%
Osszesen 100,00%

1.2 A mériegkészités alapja

i} Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkizi Pénziigyi Beszéamoldsi Standardoknak vald
megfelelbségrdi

A pénzigyi kimutatasokat az Ugyvezetés 2019. mdrcius 22-én fogadta el. A pénzigyi
kimutatdsok a Nemzetkdzi Pénzigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurdpai Unid (EU)
Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziltek.
Az [FRS-t a Nemzetk8zi Szdmviteli Standardok Bizottsdga (IASB) és a Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolas Ertelmez6 Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok és értelmezések
alkotjak.

A pénzlgyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriltek bemutatdsra, ha
nincs ettdl eltérd jelzés.
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ii} A beszamolo készitésének alapja

A pénziigyi kimutatasok a 2018. december 31-ig kibocsatott és hatdlyos standardok és IFRIC
értelmezések szerint késziitek.

A beszamold a bekeriilési érték elve alapjan kerlit 6sszedllitdsra, kivéve azokat az eseteket,
ahol az IFRS mads értékelési elv hasznalatat kdveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikaban
{athato. A pénzligyi év megegyezik a naptari évvel.

iii} Az értékelés alapja

A pénzigyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti beker(ilési érték, kivéve a
kovetkez§ eszktzdket és kitelezettségeket, melyek valds értéken kerliltek bemutatisra, melyek
az eredménnyel szemben valds értéken ériékelt pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfeleld pénzlgyi kimutatasok elkészitése sordn szikség van arra, hogy a
menedzsment szakmal megitéiést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikdkra, valamint az eszkdzdk és kételezettségek, bevételek
és koltségek beszamoldban szereplé Ssszegére. A becslések és a kapcsoldds feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szdmos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott kdriilmenyek
kdzott ésszerlinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszkézok és ktelezettségek
konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrdsokbdl nem hatdrozhatdk meg
egyértelmien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektd! a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések felllvizsgalatdra rendszeresen sor kerll. A szamviteli
becslések mdédositdsa a becslés modositasanak iddszakaban kerll megjelenitésre, ha a
maédositds csak az adott évet érinti, illetve a mddositas idészakaban és a jovSbeli iddszakokban,
ha a modositds mind a jefenlegi, mind a jovdbeni éveket érinti.

2. Szamviteli palitika

Az aldbbiakban kerliinek bemutatdsra a pénzigyi kimutatasok elkészitése sordn alkalmazott
jelent8sebb szdmviteli politikdk. A szdmviteli politikdk kdvetkezetesen keriiltek alkalmazdsra a
jelen pénzlgyi kimutatasokban szereplf id&szakokra vonatkozodan. A pénzigyi beszamold
Osszedllitdsa soran alkalmazott legfontosabb szédmviteli elvek a kévetkezdk:
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2.1 A szamviteli politika lényeges elemei

2.1.1 Beszdmolasi pénznem és deviza egyeniegek

Az alapul szolgalo gazdasagi események tartalmara és kdriiményeire vald tekintettel a Tarsasag
funtkcionalis pénzneme a magyar forint.

A nem forinthan nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakecidk végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvéntartva. A k(if6ldi devizanemben fennallé kivetelések
és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkéz megtérilése kétesnek mindsilt. A keletkezd érfolyam differencidk az
eredménykimutatasban a pénzligyi bevételek, illetve réforditdsok kozott keriiinek kimutatasra.

A pénzlgyi kimutatdsok magyar forintban (HUF} késziltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettf] eltéréen megjellésre kerilt.

A kiilféldi pénznemben térténd Ugyletek a funkcionalis pénznemben - a k(Iféldi pénznemben
levs Osszegre a beszamoid pénznemének és a kulfdidi pénznemnek az lgylet napian érvényes
atvaltdsi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az dtfogd jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kildnbézeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az iddszak sordn tortént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6zé pénzigyl kimutatdsokban alkalmazott drfolyamtdl
eltéré arfolyam hasznalathdl eredden keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az id8szakban, amikor keletkeztek.

A kiliféldi pénznemben meghatdrozott monetéris eszkdzoket és kotelezettséget a funkcionalis
pénznemnek a beszamoldsi iddszak végén érvényes arfolyaman szamitjak at. A valds értéken
értékelt kilféldi pénznemben meghatdrozott tételeket a valds érték meghatdrozdsanak
idpontjdban érvényes darfolyamon szamitjak at. A vevbkovetelések, illetve a szallitdi
kotelezettségek arfolyamkilonbozetei az Uzleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a
kolcsonok arfolyamkaionbozetei a pénzligyi mlveletek bevételei vagy réforditdsai soron
keriilnek kimutatasra.

2.1.2  Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidk arbevétele a szerz6dések kondicidinak megfeleld teljesitésekor
jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adot. Valamennyi bevétel és
raforditds az osszemérés elve alapjan a megfeleld idészakban keril elszdmoldsra.

Az IFRS 15 standard alapelve, hogy a tarsasdgok a vevGiknek atadott aruk vagy nyujtott
szolgdltatésok Osszegének megfelelGen ismerjék el bevételeiket, mely tiikrozi azt az
ellenszolgaltatast (vagyis fizetést), melyre a tarsasdg az adott arukért vagy szolgaltatdsokért
cserebe varhatdan jogosult lesz. Az dj standard a bevételek részletesebb bemutatasat
eredményezte, kordbban nem egyértelmden szabdlyozott lgyletekhez {pl. szolgdltatasokbd!
szarmazd bevételek és szerzGdésmddositasok) ad iranymutatast, valamint 4 iréanymutatast a
tobb elemd megallapodasokhoz.
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A standard egy Uj modellt alakitott ki, az Ugynevezett 5 lépcsdfok modelit, melyben fontos elem
a szerz8dés{ek) azonositasa, az egyes teljesitési kitelezettségek azonositdsa, a tranzakeios ar
meghatdrozdsa, a tranzakcids ar felosztdsa az egyes elemek kozott, valamint az egyes
kotelezettsegekhez rendelt drbevétel elszamolasa.

Teljesitési kotelezettségek
A szerzédés megkotésekor a Tarsasdgnak be kell azonositania, hogy mely aruk vagy
szolgéltatdsok nyGjtdsdt igérte a vevd részére, azaz milyen teljesitési kotelezettséget vallalt. A
Tarsasag akkor szamolhatja el a bevétel, amikor a teljesitési kitelezettségeinek eleget tett,
azzal, hogy leszéllitotta az {gért arut, vagy elvégezte az igért szolgaltatadst. Teljesitésrdl akkor
beszélhetiink, ha a vevl megszerezte az eszkdz (szolgdltatas) felett az ellendrzést, melynek
jelei:

- ATaérsasagnak mar meglévs joga van megkapni az eszkdz eilenértékét,

- Avevfre atszallt a tulajdonosi jogcim,

- A Téarsasag atadta az eszkdzt fizikailag,

- Avevlnek jelent8s kockdzata és haszonh(zd képessége van az eszkdz birtoklasabd,

- Avevl elfogadta az eszkozt.

Tranzakcios ar meghatarozasa

Amikor a szerzdés teljesitése megtorténik, akkor a Tarsasdgnak el kell szdmolnia a teljesitéshez
kapcsoldédé bevételt, amely nem mas, mint a teljesitési kételezettséghez rendelt tranzakcios ar.
A tranzakcids ar az az Osszeg, amelyet a Tarsasag varhatoan megkap az druk és szolgdltatasok
értékesitéséért cserébe. A tranzakcids ar meghatdrozasandl figyelembe vételre keriiltek a
véltozé ellenérték elemei (rabattok, engedmények) Osszegei is. A valtozd ellenérték becslésére
varhato érték kerlilt szamitasra, amelyet a Tarsasag valdszinliségi tenyezdkkel stlyozott.

A Tarsasdg élt az egyszerlsitett kezdeti alkalmazés lehetdségével, vagyis a 2018. januar 1-ig
nem teljesitett szerzddések Ggy kerlltek elszdmoldsra, mintha mdr szerz6déskotéstsl IFRS 15
szerint szamoltdk volna el &ket. Az 0 standard alkalmazasa nem eredményezett jelentds
valtozast a Tarsasag pénziigyi kimutatdsaiban.

2.1.3 Ingatlanck, gépek, berendezések

A téargyi eszkézdk halmozott értékcstkkenéssel csokkentett bekerllési értéken keriilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsdokkenés magaban foglalja az eszkoz folyamatos
hasznalataval, mikodtetésével kapcsolatban felmerllt terv szerinti értékcsékkenés, valamint az
eszk6z nem vart, rendkivilli esemény miatt bekdvetkezett jelentés mértékli megrongalddasa,
sériilése miatt elszamolt terven fel(ili értékcsokkenés elszamolt kéltségeit.

A targyi eszkdzO0k bekeriiési értékének része az eszkdz heszerzési kbltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzds esetén a felmer{ilt anyag- és bérjellegli kiltségek és egyéb kdzvetlen
koltségek. A targyi eszkdz beruhdzédshoz felvett hitel utdn elszédmolt kamat az eszkéz bekerilési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfelels allapotba keriléséig.

10
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A targyi eszkdzék kényv szerinti értéke meghatarozott id6kdzonként felilvizsgalatra kerdi,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kdnyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkoz
valds, piaci értékét, mivel ez esetben terven fellli leiras elszamoldsa szlikséges az eszkdz valds,
piaci értékéig. Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkdz hasznalati értéke
kdzil a magasabb. A hasznalati érték az eszkdz altal generdlt jOvébeni pénzaramidsok
diszkontalt értéke.

A diszkontlab a tdrsasdgi addzas elStti kamatldbat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
idGértékét és az eszkdzhoOz kapcsolddd egyéb kockazati tényezdk hatasat is. Amennyiben az
eszkodzhdz ondlldan nem rendelhetd jovébeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzdramldsat
kell atapul venni, amely egységnek része az eszkoz. Az igy meghatdrozott értékvesztés, terven
fellli értékesdkkenés az eredménykimutatasban jelenik meg.

A térgyi eszkdzok javitdsi, karbantartdsi koltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értéknévels beruhdzdsok és a felljitdsok aktivalasra kerliinek, Eladott,
tlletve nulldra leirt, hasznalaton kivili eszkdzdk bekerilési értéke és halmozott értékcstkkenése
kivezetésre keriil. Minden ilyen médon keletkezd esetleges nyereség, vagy veszteség része a
targyévi eredménynek.

A Tdrsasag eszkdzeinek értékét az eszkdz8k hasznos életiartama alatt linedris médszerrel irja le.

Az élettartam eszkdzcsoportonként a kévetkezd:

Gépek, berendezések 14,5%
Szamitastechnikai berendezések 33%
farmiivek 20%

A 100.000 Ft egyedi beszerzési ar alatti eszkfztk beszerzéskor azonnal egy Osszeghen
elszamolasra keriiinek értékcsdkkenésként.

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési mddszerek legaldbb évente fellilvizsgilatra
kerblnek az adott eszkdz altal nyljtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Szikség eseten a
modositds a targyévi eredménnyel szemben keril elszamolasra.

2.1.4 Ertékvesztés

A Téarsasag minden beszamolasi idGszak végén felméri, hogy barmely eszkbz esetében tértént-e
értékvesztésre utald valtozds, Amennyiben ilyen valtozds tortént, a Tarsasdag megbecsili az
eszkdz varhatd megtérilési értékét. Egy eszkdz, vagy pénztermel$ egység varhatd megtérilési
értéke az értékesitési koltségekkel csdkkentett valés érték és a hasznilati érték kozil a
magasabb. A Tarsasag az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkdz vérhato
megtériiiési értéke alacsonyabb, mint a kényv szerinti értéke. A Tarsasdg szikséges
kalkuldciokat a hosszi tavi jovébeni cash-flow tervek megfeleld diszkontdldsa alapjan késziti,
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2.1.5 Immateridlis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az dzleti kombinacié soran
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken kerillnek felvételre a megszerzés
idépontjaban. A konyvekbe vald felvételre abban az esetben kerill sor, ha az eszkdz hasznalata
bizonyithatéan jovGSbeli gazdasdgi javak bedramldsat eredményezi, és annak kéltsége
egyertelmlen meghatarozhatd.

A bekeriilést kovetSen az immateridlis javak vonatkozdsdban a bekeriilési érték modell
iranyadd. Ezen eszkozok élettartama véges vagy nem meghatdrozhatd, A véges élettartamu
eszkdzOk amortizacidja linedris modszerrel tdrténik az élettartamra vonatkozd legjobb becslés
alapjan. Az amortizacids id@szak és az amortizacid mddszere évente fellllvizsgdlatra kerdl a
pénziigyi év végén. A sajat elballitasy immateridlis javak, a fejlesztési kbltségek kivételével nem
kerGinek aktivalasra, hanem felmeriilésiik évében elszamoldsra keriinek az eredménnyel
szemben. Az immaterialis javak évente felllvizsgdlatra keriiinek értékvesztés szempontjabol
egyedileg, vagy a jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esd javak és szoftverek beszerzési koltségei
aktivalasra keriiinek és linearis moédszer szerint irddnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni érték( és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év
2.1.6 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizdlhaté értéken szerepelnek attdl figgben, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatérozzdk meg.

2.1.7 Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfeleld mérték( értékvesztéssel csékkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatdasokban. Az év végén fennalld kinnlev8ségek teljes
kor( feliilvizsgalata alapjan becslés készilt a kétes kdvetelésekre vonatkozdan.

2.1.8 Pénziigyi eszkzdk

Az IFRS 9 standard hatékdrébe tartozé pénzligyi eszkorzok harom értékelési kategdridba
sorolanddk: bekertlést kdvetden amortizélt koltségen értékelenddk, bekeriilést kbvetSen valds
értéken értékelendék az egyébh atfogd jovedelemmel szemben {FVOCI), illetve bekeriilést
kéveten valds értéken értékelendbk eredménykimutatdssal szemben (FVPL).

Az értékelési csoportba torténd besorolds a pénzigyi eszkézhdz kapcsoléds pénzéramok
karakterisztikdjanak a fliggvénye. Azokndl a hitelviszonyt megtestesitd pénziigyi eszkdzdknél,
melyeket a Tarsasdg amortizalt bekertilési értéken vagy egyéb atfogd jdvedelemmel szemben
valos értéken kivan értékelni, a pénziigyi eszkbz pénzdramai tekintetében vizsgélni kell, hogy
azok megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizardlag t6ke és kamat (SPP1) kdvetelménynek. A téke a
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pénziigyi eszkdz kezdeti megjelenitéskori valds értéke. A kamat elsdsorban a kint lévd
tékedsszeg id&értekének elienértékét, illetve a hitelkockazatot fejezi ki egy adott id&szakban,
de mas alapvetd hitelezési kockazatokat és koltségeket, tovabba nyereséghanyadot is
tartalmaz.

Az SPPI kbveteimény teljesiilésekor a Tarsasag a pénzligyi eszkdz denomindlt pénznemében azt
vizsgdlja, hogy a srzerz8désb&l eredd pénzdramok konzisztensek-e az alapvetd
kélcsénmegaltapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz8déses pénzdramok kizdrdlag tékét és kamatot
tartalmaznak-e, a Téarsasdg megvizsgdlja a pénzigyi instrumentum szerz8déses feltételeit. A
vizsgélat arra is kitér, hogy a pénziigyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerzidéses feltételeket, melyek
hatésdra a szerz6déses pénzaramok Osszege vagy idGzitése Ggy valtozzon, hogy a pénzigyi
eszkdz mar nem felel meg az SPPI kdvetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumeniumot eredményen keresztlil valds értéken kell értékelni
(FVTPL). '

Minden t8keinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas
hatdsadt koOzvetlenil az eredmény kimutatasban kell elszamolni, kivéve azon
tékeinstrumentumok esetén, ahol a gazdalkodd az Egyéb atfogd jovedelem opcidt (FVOCI)
valasztotta.

A pénziigyi eszkdzoket és a pénzligyi kotelezettségeket a Tarsasag akkor és csak akkor szamolja
el egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettd dsszegét a mérlegben, ha a Tdrsasdgnak
torvényesen érvényesithetl joga van az Osszegek beszdmitdséra és szandéka, hogy ezeket
nettésitva, vagy egyidGben realizélja az eszkdzt és teljesitse a kotelezettséget.

Az IFRS 9 és IFRS 15 standardoknak targyévben torténé alkalmazdsa nem gyakorolt jelentds
hatdst a Tarsasdg pénziigyi kimutatasaira.

2.1.9 Pénziigyi kitelezettségek

A Tarsasag pénzlgyi helyzetre vonatkozé kimutatdsa a koévetkez§ pénziigyi kételezettségeket
tartalmazza: szdllitok és egyéb rovid lejdraty kotelezettségek, kolcsondk, hitelek, banki
folydszamiahitelek. Ezek megjelenitését és értékelését a beszamoidban a kiegészitd melléklet
ide vonatkozd részei tartalmazzak az aldbbiak szerint:

A Tarsasag minden pénziigyi kitelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.

Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kdzvetlenii a
pénziigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatdk,
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Az IFRS 9 hatadlya ala tartozd pénzigyi kotelezettségek harom értékelési kategdridba
sorclanddk: bekerdilést kbvetSen amortizalt koltségen értékelenddk, bekeriilést kévetden valds
értéken értékelenddk az egyéb atfogd jovedelemmel szemben {FVOCH), illetve bekeriiést
kbvetden valds értéken értékelend6k eredménykimutatdssal szemben (FVPL). Az egyes
penziigyi kdtelezettségek besoroldsat a Tarsasag azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kolestnok és hitelek az effektlv kamatldb modszerrel szamitott amortizalt bekerilési értéken
jelennek meg a pénzlgyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban. A koélesonokhoz és hitelekhez
kapcsolddd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatdsban keriiinek
elszdmolasra az effektiv kamatlab mddszer segitségével szamitott amortizacié sordn, valamint a
pénziigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizdcid a jovedelemre vonatkozé kimutatasban
ker! elszdmoldsra pénzigyi raforditasként.

2.1.10 Céltartalékok

A Tdrsasag céltartalékokat mutat ki a multbeli események kévetkeztében meglévd (jogi vagy
vélelmezett) kdtelmek utan, amelyeket a Tarsasdgnak valdszintileg ki kell egyenlitenie, és ha a
kotelem 6sszege megbizhatdan mérhetd.

A céltartalékként kimutatott Gsszeg a meglévd kotelem rendezéséhez a mérlegforduldnapon
szilkséges raforditasra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kételmet jellemzd
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévd
kételem rendezéséhez varhatéan szitkséges cash-flow-t hasznaljdk, a céltartalék kényv szerint
ertéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez szilkséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatdan megtériti, a kdvetelést eszkozként akkor van kimutatva, ha Iényegileg
biztos, hogy a gazdalkodd egység megkapja a téritést és a kdvetelés Osszege megbizhatdan
mérhetd.

A hatrényos szerzédésekbd! fakadé meglévd kételmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Tarsasag akkor mindsit hatranyosnak egy szerzddést, ha a szerzddés alapjan fennalld kételmek
teljesitésének elkeriilhetetlen kdltségei meghaladjdk a szerzddés alapjdn varhatdan befolyd
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil Kimutatasra, amennyiben a Tarsasag elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv f8bb jellemzdinek az érintettek szamara torténd bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogia hajtani az dtszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmerild kdzvetlen raforditdsokat foglalja
magaban, melyek szlikségszerden egyiitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolddnak a
gazdalkodd egység folytatddo tevékenységéhez.
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2.1.11 Jovedelemadék

A tarsasdgi add mértéke a tarsasdgi és osztalékaddrdl szOls torvény alapjan, valemint a helyi
iparGzési add rendelet altal meghatarozott addfizetési kotelezettségen alapul, amely a
halasztott adoval kert! modositasra. A tarsasagi addfizetési kotelezettség targyévi és halasztott
adéelemeket tartalmaz. A Tarsasag a latvanysportra fizetett tdmogatds Osszegét is a tarsasagi
add sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jovedelemadénak ftéli meg.

A folyd évi addfizetési kotelezettség a tdrgyévi addzandd nyereség alapjan kerll
meghatarozasra. Az adozandd nyereség eltér a beszdmoldban kimutatott adézds elétti
eredménytdl, az addalapot nem képz8 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt,
melyek mas évek addzandd nyereségében keriiinek figyelembe vételre. A Tdrsasdg folyo
adofizetesi kotelezettsége a mérleg fordulénapjaig hatalyban lévd vagy kihirdetett {amennyiben
a kihirdetés egyenértékli a hatalyba lépéssel) addkulcs alapjén kerll meghatarozédsra. A
halasztott add szamitasa a kotelezettség mddszer szerint kerlil kiszdmitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az adotdrvény szerinti elszamolasaban idébeli kilonbség adadik. A halasziott
adokovetelés és kotelezetiség megallapitasa azon évek addkoteles bevételére vonatkozd
addkulcsok felhaszndlasaval torténik, amikor az idGbeli kilonbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasziott adokotelezettség és kovetelés mértéke tikrdzi a Tarsasagnak a mérleg
forduldnapjan fennalld, az addeszkdzok és kételezettségek realizalddasanak modjara vonatkozd
becslését.

Halasztott addkdveteiés a levonhatd idébeli eltérések, a tovabbvihetd addkedvezmények és
negativ addalap vonatkozdsaban csak akkor szerepel a mérieghen, ha valdszin(sithets, hogy a
Tarsasag a jovbbeni tevékenysége sordn addalapot képzs nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott addeszkdz érvényesithetd.

Minden mérleg forduldénapon a Tarsasag szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkozdket, valamint az elismert addeszk6z6k kdnyv szerinti értékét. A korabban mérleghe
fel nem vett kovetelések azon részét allomanyba veszi, amely virhatéan megtérithet a
jovBbeni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csdkkenti a
Tarsasdg halasztott add kovetelését, amely Gsszeg megtérillésének fedezetére, varhatdan
adoézott nyereség nem fog rendelkezésre 3lini.

A targyévi és halasztott add kdzvetlenill a sajat t8keével szemben keril elszamolésra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id&szakban
szintén a sajat tékével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a
szamviteli politika visszamendleges hatalyU valtozasa miatt bekévetkezd mddositasait is.

A halasztott add eszkdz0k és kiételezettségek egymassal szemben térténd elszdmoldsara akkor
van lehetdség, ha a tdrsasdgnak toérvény éltali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
addhatdsaggal szemben fenndlld tényleges addkdveteléseit és kotelezettségeit egymdssal
szemben beszamitsa, valamint a Tarsasagnak szandékaban all ezen eszkéz0k és kotelezettségek
nettd elszamolasa.
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2.1.12 lizing

Pénzlgyi lizingr6l beszélink abban az esetben, amikor a lizing feltételei szerinti, az
eszkozbirtokldsbdl szarmazd Gsszes kockazat és koltség a lizingbe vevst terheli. Minden egyéb
lizing operativ lizingnek mind&sil.

Pénzlgyi lizing estén a Tarsasag altal lizingelt eszkdzok a Tarsasdg eszkdzeinek mindsiilnek és
megszerzéskori, piaci értéken kerillnek kimutatasra. A lizingbe ado felé felmerii6 kotelezettség
a mérlegben pénzligyi lizing kételezettségként jelenik meg. A lizinggel kapcsolatosan felmerdlé
koltségek, amelyek a beszerzett eszk6zok valds értékének és a teljes lizingkGtelezettségnek a
kilonbségei, az eredmény terhére kerlilnek elszamolasra a lizing teljes futamideje alatt, tgy,
hogy egy allandd, id&szakosan megjelend raforditdst jelentsenek a kotelezettség fenndlld
dsszegére vonatkozdan az egyes iddszakokban,

Az Gsszes kotelezettség és a lizingelt eszkdz megszerzéskori piaci értékének kiidnbdzetébdi
addédnak, vagy a relevdns lizing futamidején tal - annak érdekében, hogy a fennmaradé
kiitelezettség egyenlegében bekdvetkezett viitozas idérél idére nyomon kovethetd legyen -,
vagy az egyes beszdmolasi idészakokban kerliinek az eredménykimutatdsban elszamoldsra.

2.1.13 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kotelezettségek nem szerepelnek az éves beszamolo részét képzd mérlegben
és eredménykimutatasban. A kiegészité mellékletben kerllnek bemutatasra, kivéve, ha a
gazdasagi hasznot megtestesitd forrdsok kidgramldsanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen
kivili  kovetelések nem szerepelnek az éves beszdmold részét képezd mérleghen és

eredménykimutatasban, de amennyiben gazdasdgi hasznok bedramlasa valdszindsithetd, a
kiegészité mellékletben kimutatdsra kerllnek.

2.1.14 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szdmolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.
2.1.15 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénzligyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzigyi raforditdsokat,

pénzlgyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-k{ilénbodzeteket tartalmazza.
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2.1.16 Allami tdmogatdsok

Allami tAmogatasok akkor keriiinek elszamolésra, amikor valdszinlsithetd, hogy a tdmogatas be
fog folyni és a tdmogatds folyositasdhoz kotott feltételek teljeslinek. Amikor a tamogatas
koitség ellentételezésére szolgdl, akkor a jovedelemre vonatkozd kimutatds javara abban az
id@szakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre kerlils kéltség felmerQl (egyéb bevételek
kozbtt), Amikor a tdmogatds eszkdzbeszerzéshez kapcsolédik, akkor halasztott bevételként
ker(l elszdmolasra és a kapcsolods eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenld dsszegekben
kerti! az eredmény javara elszamolasra.

2.1.17 Fordulénap utani események

Azok a beszdmoldsi idGszak vége utdn bekovetkezett események, amelyek pétlidiagos
informacidt biztositanak a Téarsasag beszdmolasi idGszakédnak végén fenndlld kdrilményekrél
{modositd tételek), bemutatdsra ker{itek a beszidmoldban. Azon beszamolasi iddszak utani
események, amelyek nem médositidk a beszamold adatait, a kiegészité meliékietben keriinek
bemutatasra, amennyiben lényegesek.

2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Tarsasaga 2018. december 31-ig hatdlyba Iépett Osszes standard és értelmezés
rendelkezésével Gsszhangban dllitotta dssze a beszamoldjat.

A Tarsasag szamviteli politikdja Osszhangban van az eléz& években alkalmazottakkal, az aldbbi
kivételekkel:

a) A beszdmold kiaddsdig az aldbbi standardok és értelmezések keriiftek hatdlyba fépésre,
melyeket a Tdrsasdg hatdlyba lépéskor alkalmazott:

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: besorolas és értékelés (hatdlyos 2018. januar 1-t6)

A standard U} kovetelményeket vezet be a pénzigyi eszk6zok és pénzligyi kbtelezettségek
besorolasaval, értékelésével és értékvesztésével kapcsolatban. Az IFRS 9 standard alkalmazésa
varhatoan hatéssal lesz a Tarsasag pénzigyi eszkdzeinek mindsitésére és értékelésére, azonban
a pénziigyi kotelezettségek mindsitését és értékelésére nincsen hatdssal. Az G standardnak
nem volt jelentds hatdsa a Tarsasag pénziigyi kimutatdsaira.

IFRS 15 Vevdkkel kitott szerz8désekbd! szdrmazé bevételek elszémoldsai (hatdlyos 2018.
janudr 1-té1}

Az IASB 2014, majus 28-dn (] standardot bocsatott ki az (gyfelekkel kotott szerzddésekbdl
szarmazo drbevétel elszamoldsdrdl. Az IFRS-t alkalmazd tarsasdgok szamara a 2018. januar 1-jén
vagy azt kovetden kezd&d8 beszdmoldsi iddszakok esetében lesz kdtelez§ az Gj bevételi
standard alkalmazasa. Az ] standard felvaltja az 1AS 18 Bevételek és az IAS 11 Beruhazasi
szerz8dések jelenlegi szabdlyozdsat a bevételek elszamoldsa terén. Az (j standard szerint a
vallalatok egy ,6tlépcsés modellt” alkalmaznak annak meghatdrozasara, hogy mikor és milyen
dsszeghen jelenitsék meg az arbevételt. A modell szerint a bevételt Ggy kell megjeleniteni, hogy
az kifejezze az ,igért” termék vagy szolgdltatads dtruhdzasat, olyan Gsszegben, amelyre a vallalat
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a varakozasai szerint jogosult lesz. Az Uj standardnak nem volt jelentds hatdsa a Tdrsasag
pénzlgyi kimutatdsaira.

b) A beszémold kiaddsdig az aldbbi standardok és értelmezések keriiftek kibocsdtdasra, melyek
még nem léptek hatdlyba. F standardok dtvételét a Csoport hatdlyba lépésiikkor tervezi,

IFRS 16 Lizing (hatdlyos 2019. janudr 1-t8l)

Az IASB 2016. januar 13-4n U] standardot bocsatott ki a tizingek elszdmolasaval kapcsolatban. Az
IFRS-t alkalmazé tdrsasdgok szamdra a 2019. janudr 1-jén vagy azt kovetlen kezdSdd
beszamolasi id&szakok esetében lesz kotelezd az 4] lizing standard alkalmazasa. Az U standard
felvaltja az 1AS 17 Lizing standard jelenlegi szabalyozdsat, és alapvetSen megvaitoztatja az
operativ lizingek eddigi elszdmolasait.

A Tarsasdg a mddositds hatdsat megvizsgalta, annak a beszdmoléra gyakorolt hatdsa varhatdan
nem lesz jelentds.

2018-ban a Térsasdg alkalmazza az 8sszes, 2018. januar 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
modositdsokat és értelmezéseket, amelyek a Tarsasdg mikodése szempontjdbdl relevansak.

3. Halasztott adé kivetelések

A halasztott add szamitdsa sordn a Tarsasdg az addzas szempontjabdl figyelembe vehetd
értéket hasonlitja 6ssze a kényv szerinti értékkel eszkdzonként és kotelezettségenként. Ha a
kilonbézet dtmeneti killonbség, azaz beldthatd idén beldl az eltérés kiegyeniitédik, akkor
eljelének megfelel6en halasztott adé kételezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkdz
felvételekor a megtériiést kilon vizsgdlja a Tarsasag.

A halasztott addt a Tarsasdg 9% addkulccsal szamolja, mivel az adott eszkdzok és
kitelezettségek tényleges adokka olyan id&szakokban valnak, amikor az adékulcs varhatdan
véltozatlan marad.

A kbvetkezd levonhatd és addkoteles addkilonbdzetet okozd eltérések azonositasara ker(ilt
sor:

) 2018. december 31. 2017. december 31.
Vesrteségethatdrolds 3.088 1.934
Halasztott adé kovetelés Gsszesen 3.088 1.934

4, Vevékovetelések

A Tarsasdgnak 2018-ben nem volt bevétele, azonban 2017-ben koltségeket szdmldzott tovabb,

melyek 2018-ban kiegyenlitésre keriltek, igy 2018. december 31-én vevbkdvetelést nem tart
nyilvén.
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5. Adott kdlcséndk

UBM HOLDING NYRT.
2018, DECEMBER 31.

EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

A Tarsasdg 85.000 eFt k6lcsont nyljtott rdvid tavra az UB Merchants Kft -nek, melynek fizetési
hatdrideje 2019. december 31. Az adott kélcsén mozgésa a kévetkezd volt:

Egyenleg 2016, december 31-én

86.984

Téketdrlesztés
Jaré kamat 2017-re
Kompenzalés

(15.000)
1.772
(7.000)

Egyenleg 2017. december 31-én

66.756

}aré kamat 2018-ra

1.431

Egyenieg 2018. december 31-én

68.187

6. Egyéb rovid lejarata kovetelések

Az egyéb rovid lejaratl kdvetelések addkat tartalmaznak:

2018. december 31.

2017. december 31.

AFA kovetelés 2.892 2.061
Munkaviszonyhoz kapesolddd adok, {380) (53)
Jarulékok

Egyéb rovid lejarata kévetelések 2.512 2.008
dsszesen

7. Pénzeszkdzbk

2018. december 31. 2017. december 31,

Bankszamla 1.861 4.094
Pénzeszkdzbk Bsszesen i.861 4.094
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8. Jegyzett t6ke és eredménytartalék
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A Tarsasag jegyzett t8kéje 100.000 eFt, mely teljes 6sszegében befizetésre kerilt.

Sajat téke megfeleltetési tabla:

IFRS Atsorolés Magyar besoroldasi
szabalyok szabalyok szerint

szerint
Jegyzett tdke 100.000 100.00G
Eredménytartalék {31.221) 11.666 (19.555)
Addzott eredmény {11.666) {11.666)
Egyenleg 2018. december 31-én 68.779 - 68.779

9. Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek

2018. december 31.

2017. december 31.

UB Merchants Kft.

4.990

Osszesen

4.990

10. Passziv idébeli elhatarolasok

2018. december 31.

2017. december 31.

Koltségek id&beli elhatéroldsa
Fizetendd kamatok elhatdrofasa

550 480
21 20
571 500
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11. lgénybevett szolgaltatasok

2018, december 31,
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2017. december 31.

Kényvelés, addtandcsadas, kdnyvvizsgaiat 590 450
Tandacsaddi dijak 850 1.200
Mindség-ellendrzés, tansitas - 17
Ugyvédi dijak - 24
Ugyviteli szolgéltatas 44 25
Hatdsagi dijak 1.600 1.144
Bankkdltség 92 82
Egyéb 1 4
{sszesen 3.177 2.946

12, Személyi jellegli raforditasok

2018. december 31.

2017. december 31.

Bérkaltség 9.000 9.000
Jarulékok 1.890 2,115
{sszesen 10.850 11.115
A bérkéltség a 3 feligyeld bizottsagi tag dijazdsat tartalmazza.

13. Pénziigyi miiveletek bevételei

2018, december 31. 2017. december 31,

Kapott kamat 1.431 1.772
Arfolyamnyereség 1 14
Osszesen 1.432 1.786
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14, Pénzigyi miiveletek réforditasai

2018, december 31, 2017. december 31,
Arfolyamveszteség 182 -
Fizetett kamat 1 20
Osszesen 183 20

15. Jovedelemadok
A jovedelemadokhoz kapcsolodd raforditasok a kovetkezbekbdl tevédnek dssze:

2018 2017

Halasztott add (1.154} (1.108)

Osszesen {1.154) {1.108)

A csoportszintli tdrgyévi tarsasagi add 2z adozandd nyeresége alapjan kerlilt meghatdrozasra,
9%-o0s addkulcs mellett.

Az add levezetése a kbvetkez§ volt:

2018 2017
Addzds eldtti eredmény (12.820) (12.310}
Aktudlis addkules alapjan szamitott
addfizetési kotelezettség 9% 1.154 1.108
Iovedelemaddk dsszesen 1.154 i.108
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16. Egy részvényre jutd eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szdmitasakor a részvényeseknek kioszthatd adozas utani
eredmeényt kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos szamat,
amely nem tartalmazza a sajat részvényeket.

2018 2017
Részvényeseknek Kioszthatd ad6zés utani eredmény {eFt) {11.666) (11.202)
Kibocsatott tdrzsrészvények sulyozott dtlagos szama (ezer 1.000 1.000
dh)
Egy részvényre jutd eredmény {alap} (Ft) {12} (11)

A Tarsasagnal nincsen olyan tényezd sem 2018-ban, sem 2017-ben, amely higitand az egy
részvényre jutd eredmeényt,

17. Kockazatkezelés

A Tarsasag eszkézei kbz€ tartoznak a pénzeszkdzik, vevdi és egyéb kdvetelések, valamint egyéb
eszkodzok — kivéve az addkat. A Tdrsasag forrdsai kozé tartoznak a hitelek és kdlcsdndk, szallito
és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénziigyi kotelezettségek valds értéken torténd
atértékelésebdl szdrmazd nyereséget vagy veszteséget.

A Tarsasaga kovetkez§ pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
e hitelkockazat
o likviditasi kockazat
° piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Térsasdg fenti kockdzatait, a Tarsasag célkitlizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockdzat kezelését, valamint a Tarsasag menedzsment t8kéjél. Az
Ugyvezetés dltalénos felel@sséget visel a Tarsasag létrehozasa, feliigyelete és kockdzatkezelése
terén.

A Téarsasag kockazat menedzsment politikajanak célja, hogy kiszlrje és kivizsgalja azokat a
kockazatokat, amelyekkel szembesil a Tarsasdg, valamint, hogy beidllitsa a megfelelé
kontroiokat, és hogy felligyelje a kockazatokat. A kockdzat menedzsment politika és rendszer
felllvizsgalatra kerill, hogy tlkrozhesse a megvaltozott piaci kdrliiményeket és a Tdrsasdg
tevékenységeit.

Tokemenedzsment

A Tarsasag politikdja, hogy megérizze az alaptdkét, amely elegendd ahhoz, hogy a befektet6i és
hitelezdi hizalom a jévSben fenntartsa a jov8beni fejl6dését.
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A Tarsasag tSkeszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Tarsasdg sajat t6kéjébdl all (ez
utdbbi a jegyzett t6két, a tartalékokat foglalja magaban).

A Térsasdg a t6ke kezelése sordn igyekszik biztositani, hogy a Térsasadg tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egyUttal maximalizdlidk a tulajdonosok szdmara a megtériilést a
kilcsontbke és a sajat téke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis tékestruktiira
megtartasat a t8kekoltségek csdkkentése érdekéhen.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatdt fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz@déses kotelezettségeit, amely pedig pénzlgyi veszteséget eredményez a Térsasag
szamara. Pénzligyi eszkdzok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu
vagy rovid tava kihelyezések, pénzeszkdzok és pénzeszkiz-egyenértékesek, vevlk és egyéb
kdvetelések.

A pénziigyi eszkdzok kinyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjdk. Az aldbbi
tablazat a Tarsasag maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2018. és 2017. december 31-
én:

2018. december 31. 2017. december 31,
Adott kdlesénok 68.187 66,756
Vevikévetelések - 11.528
Egyéb kbvetelések 2.512 2.008
Pénzesrkbzik és pénzeszkdz 1.861 4.094
egyenértékesek
{sszesen 72.560 84.386

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockdzata, hogy a Tarsasdg nem tudja pénzigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Tarsasag likviditdsmenedzselési megkozelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfeleld likviditdst biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett korllmények kozott anélkil, hogy elfogadhatatian
vesztesége merllne fel vagy kockaztatna a Tarsasag hirnevét.

Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci érak, mint az atvaltdsi arfolyamok, kamatlabak és
a hefektetési alapokba torténd befektetések drai, valtozdsa befolyasolni fogja a
Tarsasageredményét vagy pénzligyi instrumentumokban 1év6 befektetéseinek értékét. A piac
kockdzat kezelésének célia a piaci kockdzatnak vald kitettségek kezelése és ellendrzése
elfogadhato keretek kdzétt, a haszon optimalizalasa mellett.
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Pénziigyi instrumentumnak mindsiiinek a befektetett pénziigyi eszkéz0k, a forgdeszkdzok kozill
a vevikdvetelések, az értékpapirok és a pénzeszkdzok, valamint a felvett hitelek, kdlcsdnok és a

szallitél kotelezettségek.

2018, december 31. Kdnyv szerinti érték

Valas érték

Pénziigyi eszkdzok

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvdntartott eszkézdk

Adott kdlesiénok 68,187
PénzeszkozOk és pénzeszkoz 1.861
egyenértékesek

Pénziigyi kitelezattségek

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott

kotelezettségek

Szallitdi és egyéb kitelezettségek 1.308
Kapcsolt felekkel szembeni 4,990
kotelezettségek

2017. december 31. Kényv szerinti érték

68.187
1.861

1.308
4.950

Valos érték

Pénziigyi eszkdzok

Eredmeénnyel szemben valds értéken nyilvantartott eszk6zék

Adott kdlesdndk 66.756
Vevdkdvetelések 11.528
Pénzeszkozok és pénzeszkdz 4,094
egyenériékesek

Pénzigyi kitelezettségek

Amaortizalt bekeriilési értéken nyilvintartott

kotelezettségek

5zallitdi és egyéb kotelezettségek 5.3%6

A valgs érték meghatdrozdsa a 2. szintnek megfeleiBen tortént.

£6.756
11.528
4,094

5.396
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19. Ugyvezetés javadalmazésa

Az Ugyvezetés tagjai nem részesiiltek javadalmazésban sem 2018 sem 2017 sorén.

20. Fliggo kotelezettségek

A Tarsasag nem tartott nyilvan fliggd kotelezettséget sem 2018. sem 2017. december 31-én.

21. Mérlegfordulénap utdni események

Nincsenek olyan be nem mutatott mérlegfordulonap utdni események, tovabba olyan, a
menedzsment dltal azonositott jovébeni kockdzatok, amelyek jelen pénzigyi kimutatdsokat
jelentdsen befolydsolnak.

22. Kdnyvvizsgalati és konyvviteli szolgaltatas

A targyévi beszamold szabdlyszer(iségét, megbizhatdsagat és valddisagat konywvizsgdld
ellendrizte:

PKF Kényvvizsgald Kft.

A fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés aldirdja Pataki Gydrgy bejegyzett konywvizsgdlo, kamarai
nyilvantartasi szama 007280.

A 2018. évi beszamold konyvvizsgalataért fizetendd dij 500 eFt.

P

Az IFRS kényvviteli szolgdltatds korébe tartozd feladatok irdnyitdsaért, vezetéséért felelGs
személy Rdzsa Ildikd, regisztracids szdma 136860.

23. A pénziigyi kimutatdsok kozzétételre engedélyezése

A pénzigyi kimutatdsokat a Tarsasdg vezetdsége 2019. marcius 22-én tartott ilésén megvitatta
és ebben a forméaban kozzétételre engedélyezte.

Pilisvorosvar, 2019. marcius 22.

n UBk Holding Nyrt. 26
2085 Pli_is','c")rﬁsvér. Kisvasut utea 4
Adészim: 25506871.2.13
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Az UBM Holding Nyrt. altalanos bemutatasa

A Tarsasag 2016. februar 15-én alakult az UBM Trade Zr, altal dsszefogott UBM Csoport részeként.

Az UBM HOLDING Nyrt. tulajdonosai maganszemélyek, 2018. december 31-én:

Szavazati és tulajdoni hanyad (%)
Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter : 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahdzai Laszld 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kézkézhdnyad 0,00%
Osszesen 100,00%

A Tarsasag fé tevékenysége a vagyonkezelés (holding), mely akkor fog elkezdddni a jelenlegi tervek
szerint, ha az UBM Trade Zri. tulajdonosava valik, amely a cégcsoport végst tulajdonosainak a
szandéka. Mivel ez 2018-ben még nem valdsult meg, ezér a Tarsasag a tervezett tevékenységét még
nem kezdte meg.

Az UBM Csoport 3 {6 lizletdga a fehérjekereskedelem, a gabonakereskedelem és a takarmany-lizletag.
Eves szinten t5bb mint 1 millié tonna arut mozgatnak meg. A harom (zletég megkozelitéleg egyenld
aranyban jarul hozzé a cégesoportt eredmeényeihez, ami éridsi stabilitast és biztonsagot ad. A vallalat
1998-ban kezdie meg a tevékenységét, mint széjadara importér. 2000-16 hazank legnagyobb széjadara
behozatalat - a magyarorszagi import kdzel 30 %-at — bonyolitja, mind a mai napig. 1988-tol kezdte
meg a gabonakereskedést: jelenleg az éves gabona, olajos mag forgalma megkézelitéleg 700.000
torma feletti és dinamlkusan ndvekszik. Takarmanyalapanyag-kereskedelemmel 2001-t8] kezdett
foglalkozni. Az UBM Magyarorszag legnagyobb takarmanyalapanyag-kereskedd cége és hazank
vezetd takarmanygyartoja. A portfolio folyamatosan bévill: a kereskedelem és gyartas mellett komplex
szaktanacsadassal is tamogatjak partnereik sikereit. A cég tdbbek k&zdtt a Hypor sertés genetikai
termékek kizardlagos értékesitését latia el a magyar piacon, A tobh szakmai dijjal kitlintetett cégcsoport
kiemelten foglalkozik az dgazat leginnovativabb termékeinek forgalmazasaval és a K+F teriilettel. A cég
megalakulasa Ota elkételezett a tarsadalmi felelésségvéllalas mellett, anyagi és mas moédon is
folyamatosan tdmogat tGbb magyarorszagi karitativ, sport- és gyermeksegitd szervezeiet. Az UBM
Csoport hosszl tavi célja, hogy ne csak Magyarorszég vezetd takarmanygyartdja, fehérje kereskedéje
és az egylk meghatarozd gabona kereskeddje legyen, hanem szeretne kilépni — nagy kérlltekintéssel,
de mégis hatarozottan — Romania, Szerbia, Szlovakia, és Horvatorszag felé is.
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Tarsasagiranyftas

A nyilvanos, tézsdén jegyzett cégekidl elvarja a szakmai kozvélemény és a befektetdi tarsadalom, hogy
tegyék egyérteimlivé, milyen iranyitasi modellt kévetnek és hogyan valdsul meg ennek a gyakorlati
alkalmazasa. A Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy
eleget tegylink ezeknek az elvardsoknak, valamint a torvényi és értékitbzsdei kdvetelményeknek
(melyek elérhetdék a BET honlapjan: www.bet.hu).

Az UBM Holding Nyrt. alapszabalya szerint a tarsasag iranyitotestillete az Igazgatdsdg, az lgazgatosag
tagial jogosultak a Tarsasagot képviselnt harmadik felekkel folytatott Ggyletekben.

A Tarsasag igazgatdsaganak tagjai:

Név Beosztas Jogviszony kezdete Jogviszony vége
Varga Akos elngk 2016. februar 15. hatarozatlan
Bustyahézai Laszlo tag 2018, februar 15. hatarozatlan
Horvath Péter tag 20186. februar 15. hatarozatlan
Uzsoki Andras tag 2018. februdr 15. hatarozatlan
Varga Gabor tag 2018, februér 15, hatérozatlan
Varga Imre tag 20186. februar 15. hatarozatlan

Az igazgatdsag elndkét a tagek maguk kdzll valasztjdk, akinek meghizatdsa az igazgatosag altal
meghatarozott iddtartamra sz4l. Az igazgatdsag e megbizast barmikeor visszavonhatja. Az igazgatdsag
elndkének igazgalosagi tagsaga megszlinésével igazgatdsagi elndki tiszisége is megsziinik. Az

igazgatésag elndke dnalld cégjegyzési joggal rendelkezik.

Az igazgatosayg hataskérébe fartozik:

Ay

meghozatala;

il. dintés a Tarsasag cégnevének, székhelyének, telephelyeinek és fidktelepeinek, valamint (a
fétevékenység kivételével) a Tarsasdg tevékenysegi kdreinek meghatarozasardl, modositasardl

6s ezzel sszeflggésben a Tarsasag alapszabalyanak a mddositasardl;
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vi.

vil,

viji.

Xi.

xii.

xiil.

Xiv,

a Tarsasag rendes és rendkivili kdzgyllésének dsszehivasa,

a kozgylles hataskorébe tartozé lgyekre vonatkozd javaslat elkészitése és kozgylilés elé
teriesztése, ideértive a szamviteli torvény szerinti beszamolok és az adodzott eredmény

felhasznalasara vonatkozd javaslat elbterjesztését is;

az Ugyvezetésre, a Tarsasag vagyoni helyzetére és Uzletpolitikdjara vonatkozé jelentés
elkészitése és annak évenie egyszer az évi rendes kozgyllés, 3 (harom) havonta pedig a

felligyel6bizotisag elé terjesztese,

a Tarsasagra iranyadd rendszeres és rendkivili tjékoztatasi kételezeftség teljesitése;

a Tarsasag munkavallaldi cégjegyzesi jogosultsaganak meghatarozasa,

dbntés sajat részvények megszerzésérd! a kdzgyiliés vagy jogszahaly felhatalmazasa alapjan;
déntés a Tarsasag tulajdonaban lévd sajat részvények elidegenitésérdl;

a Tarsasdag Uzleti kényvei szabalyszerl vezetésének biztositasa;

a kdzgyllés felhatalmazasa alapjan sajat részvény megszerzésével, osztalékeldleg fizetésével,
valamint az alaptékének az alapttkén fellili vagyon terhére térténd felemelésével kapcsolatban

kdzbensd merleg elfogadasa;

a kozgy(ilés felhatalmazéasa alapjan alaptéke-emelésrél vald déntés,

a kdzgylilés felhatalmazasa alapjan osztaiékelbleg-fizetés ethatarozdsa;
sajat ligyrendjének meghatarozassa;

déntés minden olyan kérdéshen, amelyet jogszabaly, jelen alapszabaly, vagy a kbzgyllés az

igazgatdsag hataskérébe utal,
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Az igazgatdosag miikédése:

Az igazgatdsag sziikség szerint, illetdleg ﬂgyréndjében meghatarozott gyakorisaggal, de évente
legalabb 4 (négy) rendes Ulést tart. Az igazgatdsag Ulésének elékészitése, dsszehivasa és
levezetése az igazgatdsag elndkének, akadalyoztatdsa esetén ar igazgatdsag erre kijeld
tagjanak a feladata. Az igazgatosag Ulesét barmely két igazgatosagi tag kérelmére dssze kell
hivni.

Ugyrendjében meghatérozott szabalyok szerint 6sszehivott (lése akkor hatarozatképes, ha

tagjainak legalabb fele jelen van. Uléseirdl jegyzokdnyvet kell felvenni.

Hatarozatait egyszer(i szétdbbséggel hozza. Barmelyik igazgatésagi tag kérésére az elntk titkos

szavazast koteles elrendelni,

Az igazgatdsag feladatainak ellatdsa soran szikséy esetén kiilsd szakértdket vonhat be, illstve

meghatarozott feladatok elvégzésére bizottsagot, munkacsoportot hozhat létre.

A Felligyeld Bizottsag ¢s az Audit Bizotfsayg tagjal megegyeznek és mindannyian figgetlenek a
tarsasagtol.

A Tarsasag felligyeldbizotisdganak és egyben auditbizottsaganak tagjai:

Nev Beosztas Fiiggetienség
Téth Jozsef elnék foggetien
dr. Szényi Marcell tag flggetien
Fazekas Attila tag faggetlen

A Térsasag a felligyeldbizotisag tagjait a tarsasag mikodési formajanak megvaltoztatasara vonatkozd

alapitdi déniés hatalybalépésével valasziotta meg, melyre tekintetiel a fellgyeldbizottsag tagjainak

megbizatasa hatérozatlan iddre szol.

A feligyeldbizotisag hataskdrébe tartozik:

B.

a Tarsasag lgyvezetésének ellendrzése, a Tarsasag érdekeinek megovasa céljabdl;

a kozgyllés ele kerlld elbterjesztések vizsgalata, allaspontjanak, jelentésének kézgyllésen valé
ismertetése;

a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott egyéb feladatok eliatasa.

A fellgyelSbizottsag mikddése:
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A felligyeldbizottsag sajat tagjai kdzil valaszt einokét,

Afeltgyelbbizottsag sajat lUgyrendjében meghatarozott szabalyck szerint dsszehivott Uiése akkor
hatarozatképes, ha tagjai legalébb kétharmada, de legalabb harom 6 az llesen jelen van.

Déntéseit szdtébbséggel hozza meg. Szavazategyenlség esetén az elnék szavazata dont.
A feligyeltbizottsag Gléseirdl jegyzdkdnyvet kell felvenni,

A felligyelébizotisag Ugyrendjét maga allapitia meg.

A tarsasag legfobb szerve a Kdzgylilés, amely a reszvényesek dsszességebdl all,

A kdzgyilés kizardlagos hataskorébe tartoznak tébbek kézott az alabbi tevékenységek:

iif.

Vi.
vil.

viii,

Xi.

Xit.

xiii,

Xiv,

az alapszabalyban vagy jogszabalyban meghatarozott kivétellel az alapszabaly megallapitasa és
modositasa;

dontés a Tarsasdg mikodési formajanak megvaltoztatasardl, a Tarsasag részvényeinek

szabalyozott piacrdl vagy multilateralis kereskedési rendszerbdl t6rténd kivezetéseérdl;

a Tarsasag atalakulasanak, egyesilésének, szétvalasanak es jogutdd nelkili megszlinésének

elhatarozasa;

diéntés az alaptéke f{elemelésérdl, az igazgatdsdg alaptdke felemelésére vonatkozdé

fethatalmazasardl,

a jogszabalyban meghatérozott esetek kivételével déintés az alapitke leszallitsardl,
a Tarsasdg fétevékenysege megvaltoztatasanak elhatarozasa,

az igazgatdsag tagjanak megvalasztésa, visszahivasa, dijazasuk megallapitasa;

a feligyeldbizottsag tagjanak, az audibizotisdg tagjainak és a kdnyvvizsgalonak s

megvalasztasa, visszahivasa, dijazasuk megéallapitasa;
felligyeltbizotisag és auditbizottsag Ugyrendjének jévahagyasa;

dontés az igazgatdsag tagjai, a felligyelébizotisag tagiai, valamint a vezetd allast munkavélialok
hosszU tavu dijazasénak és dsztdnzési rendszerének iranyelveirdl;

dontés a felelds tarsasdgiranyitasi jelentés elfogadasardt;

a - feligyelobizottsag irasbeli jelentésének birtokaban — déntés a vonatkozo jogszabalyok, illetve
tézsdei szabalyck altal meghatarozott éves beszamold slfogadasardl,

a — fellgyeldbizottsdg irasbeli jelentésének birtokdban — dontés az addzoti eredmény'
felhasznalasardl;

dontes sajat részveény megszerzésérél, fovabba az igazgatosag sajat részvény megszerzésére
vald felhatalmazasardl;
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Xv. doniés az igazgatdsag tagjaival, a felllgyeldbizotisagi tagokkal és az allandd konyvvizsgaldval
szembeni karteritési igény érvényesitésérdl;

xvi. dontés minden olyan kérdésben, amit jogszabaly vagy az alapszabaly a kdzgylilés kizardlagos
hataskorébe utal.

A Térsasag részvényesei a kdzgyllles hataskorét a szavazati és tulajdoni hanyad aranygban gyakorglja.
A kdzgylitlés hataskdrébe tartozéd kérdéselkben a részvényesek frasban hataroznak és a dontésitk az
igazgatdsaggal vald kbzléssel valik hatalyossa.

Részveny informaciék:

A Tarsasag alapitkéje 100 000 000 Ft., mely 1 000 0G0 darab, 100 Ft. névérték{i azonos jogokat
biztositd névre széld torzsrészvénybdl all. A részvények szabadon atruhdzhatdak, a kibocsatott
részesedések atruhazdsa nincs korlatozva, Kiildnleges irényitasi jogokat megtestesitd részesedések

nincsenek, a szavazati jogok nem kerliltek kortatozasra,

A Tarsasag részvényei 2017. marcius 3-an kerlifek a Budapesti Ertékiézsdén bevezetésre, A térsasag

tulajdencsal az alébbi maganszemélyek:

Tulajdonos neve Szavazati és tulajdoni hdnyad (%)

Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahazai Laszlé 11,37%
Uzsoki Andrés 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kbzkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

Vallalatiranyitasi nyilatkozat

A Tarsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), a Tarsasdg 2018-ban tevékenységét még nem
kezdte meg, a holding tevékenység varhatdan a 2018. (zleti évben kerll megkezdésre, a cég stratégial

tervei alapjan.

A Tarsasag vallalatiranyitasi gyakorlataval ¢sszeflggésben a jogszabalyi kévetelményeken tilmenéen
nincs olyan informacié, amit bemutatni szitkséges.
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2018. évi tevékenység, eredmények bemutatasa:

A Térsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), a Tarsasag 2018-ban tevékenységét még nem
kezdte meg.

A Térsasag altal készitett pénziigyi kimutatasok a Nemzetkdzi Pénzligyi Szamviteli Sztenderdek ( IFRS
) szerint, az Europai Unio (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott
standardok alapjan késziiltek.

A merleg fordulénapjat kdvetd jelentts esemény nem tortént.

A Tarsasag nem végez kutatési és fejlesztési tevékenységet, kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos
feleléssége a Tarsasagnak jelenleg nincsen.

A Tarsasagnak peres Ugye nincs folyamatban.

Pilisvérasvar, 2019. marcius 22..
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