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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Alulirott, UBM Holding Nyilvidnosan Miikédé Részvénytarsasdg (székhely: 2085
Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1.; nyilvantarté hatdsag: Budapest Kornyéki Torvényszék
Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 13-10-041578; képviseli: Varga Akos 6n4ll6 cégjegyzési joggal
rendelkez6 igazgat6sagi elnok), mint kibocsatd (a tovabbiakban: Kibocsatd) — a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatdsi kotelezettség részletes
szabdlyair6l sz616 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet 1. szamu mellékletében foglaltaknak
megfeleléen — az alabbiak szerint allapitja meg a 2019. iizleti évre vonatkozd, Kibocsato
legfébb szerve altal jovahagyott tartalmu éves jelentését.

Kijelentjiik, hogy az alkalmazhaté szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett éves beszdmold valés és megbizhato képet ad a Kibocsatd eszkodzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérol és veszteségeérdl, tovabba az
lizleti jelentésben foglaltak megbizhato képet adnak a Kibocsat6 helyzetérdl, fejlodésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockéazatokat €s bizonytalansagi tényezoket.

Pilisvérosvar, 2020. aprilis 20.
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PKF Kényvvizsgalé Kft. PKF’

Filiggetlen Kényvvizsgaloi Jelentés
Az UBM Holding Nyrt. részvényesei részére

Az éves pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégezilk az UBM Holding Nyrt. (,a Téarsasag”) mellékelt 2019. évi éves pénzigyi kimutatasainak
kényvvizsgélatat, amely eves pénziigyi kimutatasok a 2019, december 31-i fordulénapra készitett mérleghdl —
melyben az eszk6zok és forrasok egyez6 végbsszege 77.728 E Ft, és az ugyanezen idéponttal végzédé tzleti
évre vonatkozo atfogé eredménykimutatasbdl — melyben az atfogé eredmény -12.901 E Ft veszteség, sajat téke
kimutatasbdl, cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politka jelentds elemeinek &sszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Vélemeénylnk szerint a mellékelt éves pénzigyi kimutatasok megbizhaté és valds képet adnak a Tarsasag
2019. december 31-én fennallé vagyoni és pénzlgyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz&dd Uzleti
evre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokban (,IFRS") foglaltakkal &sszhangban, valamint minden lényeges vonatkozasaban a szamvitelrdl
szolé 2000. évi C. térvény (,szamviteli térvény”) EU IFRS-ek szerint 6sszedllitott pénziigyi kimutatasokra
vonatkozd kiegeszitd kévetelményeinek megfeleléen készult.

A vélemény alapja

Kénywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgélatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvenyek és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelésséglink bévebb leirésat jelentésiink ,A kényvvizsgald éves pénzlgyi
kimutatasok kényvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Kényvvizsgaldi Kamara , Akonyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szélo
szabalyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok
Testilete altal kiadott ,Kénywvizsgalok Etikai Kodexe’-ben (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggytztédésink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendt és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhéz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu kénywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki éves pénzlgyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgélata soran.
Ezeket a kérdéseket az éves pénzlgyi kimutatdsok egésze d&ltalunk végzett kényvvizsgalatanak
osszefliggésében és az arra vonatkozo véleménylnk kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrdl nem
bocsatunk ki klildn vélemeényt.

Mivel a Tarsasag 2019-ben tevékenységét még nem kezdte meg, kulcsfontossagu terilletnek annak vizsgalatat
tekintettlk, hogy a Tarsasag belathato id6n bellil megkezdi-e lizleti tevékenységét. Kénywvizsgalati eljarasként
a menedzsment Uzleti terveinek és a tervek kellé megalapozotisdganak a vizsgalatat valasziotiuk.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2019. évi tzleti jelentésébdl alinak. A vezetés felelds az izleti jelentésnek
a szamviteli térveny, illetve egyeb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival dsszhangban tériénd
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elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszéban az éves pénzigyi kimutatasokra adott véleménytink
nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves pénzigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az
Uzleti jelentes atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az izleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves penziigyi kimutatasoknak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacick lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességiink errél és
a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésséglink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival ésszhangban van-e, beleérive, hogy az Uzleti
jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld kévetelmenyeknek, és
errdl, valamint az Uzleti jelentés és az éves pénziigyi kimutatasok ésszhangjardl vélemény nyilvanitasa,

Mivel a tarsasag atruhazhato értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség tagallamainak szabalyozott piacara
kereskedésre befogadtak, ezért az Uzleti jelentésrdl szold vélemeényiinknek ki kell térnie a szamviteli torvény
95/B (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informéciokra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre
bocsatotiak-e a 95/B (2) hekezdés a)-d) és g)-h) pontjaban emlitett informacidkat.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2019. évi Uzleti jelentése, beleértve a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés
e) és f) pontjaban szereplé informaciot is, minden lényeges vonatkozasban ésszhangban van a Tarsasag 2019.
évi éves pénziigyi kimutatasokkal és a szamviteli térvény vonatkozé eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly
a Tarsasag szamara nem ir elé tovabbi kévetelményeket az (izleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
velemenyt.

Az Uizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy Iényeges hibas llitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves pénziigyi kimutatasokért

Avezetés felelés az éves pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unic altal befogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi
Beszamolasi Standardokban (,IFRS") foglaltakkal &sszhangban térténé és a valés bemutatas
kévetelményének, valamint a szamviteli torvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint dsszeallitott éves
pénziigyi kimutatdsokra vonatkozod kiegészité kdvetelményeinek megfelelé elkészitéséért, valamint az
olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbal, akar hibabdl eredé |ényeges hibas allitastél mentes éves pénzigyi kimutatasok elkészitése.

Az éves pénzigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsaséagnak a
vallalkozas folytatédsara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kézzétegye a vallalkozés
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatésanak elvén alapuld
éves pénzigyi kimutatasok dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvebdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesulését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, kérllmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzligyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéert.

A kényvvizsgald éves pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgalataért valo felelssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves pénzigyi kimutatasok
egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménytinket tartalmazé flggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag
magas fokU bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és Iényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas,
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hogy ezek 6nmagukban vagy egyiitiesen befolyasolhatjak a felnasznalok adott éves pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn:

° Azonositjuk és felmérjik az éves pénzigyi kimutatasok akar csalasbal, akar hibabdl eredé Iényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésere alkalmas
kényvvizsgalati eljgrasokat, valamint elegendd és megfelelé kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd |ényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalés magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandekos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasat.

° Megismerjik a kényvvizsgélat szempontjabdl relevans belsé kontrolit annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kézétt megfeleldek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belsdé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

° Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politka megfeleléségét és a vezetés éltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

° Kévetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a véllalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves pénzlgyi kimutatdsok &sszedllitdsa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan esemenyekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentdés kétséget vethetnek fel a Térsasag véllalkozas
folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az eves
pénzigyi kimutatasokban lévé kapcsolodo kézzetetelekre, vagy ha a kézzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitentink kell véleményilnket. Kévetkezietéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Joévébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

° Ertékeljik az éves pénzigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo Ugyletek és események valés bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat
tervezett hatdkorét és Utemezését, a kényvvizsgdlat jelentés megallapitésait, beleértve a Tarsaség altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kényvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfelelink a fuggetienségre vonatkozé
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljgk a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodd dvintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kézul meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki éves pénziigyi kimutatéasok kényvvizsgalata soran a legjelentésebb kerdések, es
ennélfogva a kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaléi jelentésiinkben ismertetjik
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabdlyozas kizérja az adott kérdés nyilvanos
kézzétételét, vagy ha - rendkivil ritka kérilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
koényvvizsgaléi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerli varakozésok alapjan annak
héatranyos kévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdek( hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozoéi kévetelményekrdl

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EUR rendelet 10.cikkének (2) bekezdése alapjan az alabbi
nyilatkozatokat tesszuk:

A Térsasag alapitéja 2016. februar 15-én jeldlt ki minket a Tarsasag jog szerinti kényvvizsgaldjava. A
folyamatos megbizasunk teljes idétartama a hosszabbitasokkal egytt 4 éve tart.

Megerésitjik, hogy a koénywvizsgaloi jelentés osszhangban all az Europai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelet 11. cikkben emlitett, az auditbizottsaghoz cimzett kiegészitd jelentéssel.

Nyilatkozunk, hogy az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 5. cikk (1) bekezdésében
emlitett tiltott, nem koényvvizsgaldi szolgaltatasok nyujtasara nem kerllt sor, valamint arrél, hogy a
kényvvizsgalat elvégzésében telies mértékben megbriztik a vizsgdlt gazdalkodd egységtdl vald
fuggetlenséglinket.

A jogszabalyban el6irt kényvvizsgalaton tul a Tarsasagnak és az altala kontrolialt vallalkozasoknak nem
nyujtottunk olyan szolgaltatast, amely nem keriilt bemutatasra az tzleti jelentésben vagy a pénzlgyi
kimutatasokban.

A jelen flggetlen konywvizsgaldi jelentést eredmeényezé kényvvizsgalat megbizasaért felelés partnere
Pataki Gyérgy Lajos.

Budapest, 2020. marcius 25.

Pataki Gyérgy Lajos

Nyilvantartasi szam: 007280
PKF Kényvvizsgald Kit.

1025 Budapest, Csévi uica 7/B.
Nyilvantartasi szam: 000123

Tel +36 1 391 4220 - Fax +36 1 391 4221 - Email mail@pkf.hu = www.pkf.hu
PKF Kényvvizsgald Kit. - Csévi utca 7/B. « Budapest « 1025 « Hungary

A PKF Kanyvvizsgalé Kit. a PKF International Limited, egy jogilag egymaéstdl fuggetlen cégekbél &ll6 csalad tagja, és nem
véllal felelésséget vagy kitelezettséget barmely tag vagy egylttmiiktdo tarsasdg tevékenységéért vagy mulasztasaért.
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Meérleg

Melléklet 2019.12.31. 2018.12.31.
ESZKOZOK
Even tuli eszkdzok
Halasztott adokovetelések (3) 2.984 3.088
Even tili eszkdzok dsszesen 2.984 3.088
Forgdeszkozok
Adott kdlcsénok (4) 56.323 68.187
Egyéb rovid lejaratu kovetelések (5) 2.985 21512
Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek (6) 15.436 1.861
Forgdeszkdzok dsszesen 74.744 72.560
Eszkozok dsszesen 77.728 75.648
FORRASOK
Sajat t6ke
Jegyzett t6ke (7) 100.000 100.000
Eredménytartalék (7) (29.122) (31.221)
Sajat t6ke Gsszesen: 70.878 68.779
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitdi és egyéb kotelezettségek 906 1.308
Kapcsolt felekkel szembeni kdtelezettségek (8) 5.340 4.990
Tényleges jovedelemadé kotelezettség 104 -
Passziv idébeli elhatdroldsok (9) 500 571
Rovid lejaratu kbtelezettségek Gsszesen 6.850 6.869
Kotelezettségek és sajat téke dsszesen 77.728 75.648

A 7-25. oldalakon kozolt mellékletek a beszamold elvalaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Atfogé eredménykimutatas

2019. 2018.
Melléklet december 31. december 31.

Ertékesités nettd drbevétele - -
Anyagkdltségek - 2
lgénybevett szolgaltatasok (10) 3.048 3.177
Személyi jellegli réforditasok (11) 10.800 10.890
Mikodési koltségek 13.848 14.069
Miikodési eredmény (13.848) (14.069)
Pénzligyi bevételek (12) 1.300 1.432
Pénzligyi raforditdsok (13) (145) (183)
Addzas el6tti eredmény (12.693) (12.820)
Jévedelemaddk (14) (208) 1.154
Addzott eredmény (12.901) (11.666)
Egyéb atfogd jovedelem - -
Teljes atfogo jovedelem (12.901) (11.666)
Egy részvényre jutd eredmény (Ft)

Alap (15) (13) (12)
Higitott (13) (12)

A 7-25. oldalakon kdzdlt mellékletek a beszamold elvélaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

Sajat toke valtozas kimutatasa

Sajat téke

Mell.  Jegyzett t6ke Eredménytartalék dsszesen
Egyenleg 2017. december 31-én 100.000 (19.555) 80.445
Teljes atfogd jévedelem (7) (11.666) (11.666)
Egyenleg 2018. december 31-én 100.000 (31.221) 68.779
T&kebefizetés (7) 15,000 15.000
Teljes atfogd jovedelem (7) (12.901) (12.901)
Egyenleg 2019. december 31-én 100.000 (29.122) 70.878

A 7-25. oldalakon kdzélt mellékletek a beszamold elvélaszthatatlan részei
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. i adatok ezer forintban, kivéve ha mésképp van feltiintetve
Cash Flow kimutatas

2019. 2018.
Mell. december 31. december 31.
Miikodési tevékenységhbdl szdrmazd cash flow
Addzott eredmény (12.901) (11.666)
Korrekcidk:
Halasztott adé (3) 104 (1.154)
Kamatok elhatéroldsa (4) (1.300) (1.431)
Mkod6 téke valtozasai
Vevs és egyéb kovetelések valtozasa (473) 9.526
Aktiv idébeli elhatdroldsok valtozasa - 21
Szallitdk véltozasa (402) (4.598)
Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek valtozasa 454 6.999
Passziv id&beli elhatdrolasok valtozasa 71 70
Miikédési tevékenységbdl szdrmazd nettd cash flow (14.589) (2.233)
Befektetési tevékenységhdl szarmazo cash flow
Targyi eszk6zok beszerzése = .
Befektetési tevékenységbdl szdrmazo netto cash flow - -
Finanszirozasi tevékenységhbdl szdrmazé cash flow
T6ke befizetése (7) 15.000 -
Adott kblcson visszafizetése (nydjtasa) (4) 13.164 -
Finanszirozdsi tevékenységbdl szdrmazo nettd cash flow 28.164 -
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozasa 13575 (2.233)
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege 1.861 4.084
Készpénz és készpénzjellegli tételek év végi egyenlege 15.436 1.861

A 7-25. oldalakon kozolt mellékletek a beszamold elvalaszthatatlan részei
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1. Altalanos rész
1.1 A vallalkozas bemutatasa

Az UBM HOLDING Nyrt. - késébbiekben a ,Tarsasag” — 2016. februar 8-an alakult, 6
tevékenysége vagyonkezelés.

A Tarsasag székhelye 2085 Pilisvordsvar, Kisvasut utca 1.

Az UBM HOLDING Nyrt. tulajdonosai maganszemélyek, 2019. december 31-én:

Tulajdonos neve Szavazati és tulajdoni hanyad (%)

Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahazai Laszld 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kozkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszémoldsi Standardoknak vald
megfeleldségrél

A pénziigyi kimutatdsokat az Ugyvezetés 2020. marcius 20-an fogadta el. A pénziigyi
kimutatasok a Nemzetkdzi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurdpai Unid (EU)
Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziltek.
Az IFRS-t a Nemzetkdzi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolas Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) &ltal megfogalmazott, standardok és értelmezések
alkotjak.

A pénzigyi kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek bemutatasra, ha
nincs ettdl eltérd jelzés.
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ii) A beszdmolo készitésének alapja

A pénzigyi kimutatdsok a 2019. december 31-ig kibocsatott és hatdlyos standardok és IFRIC
értelmezések szerint késziiltek.

A beszamold a bekerlilési érték elve alapjan keriilt dsszedllitasra, kivéve azokat az eseteket,
ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatat kbveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikdban
lathatd. A pénziigyi év megegyezik a naptari évvel.

iii) Az értékelés alapja

A pénziigyi kimutatdsok esetében az értékelési alapja az eredeti bekeriilési érték, kivéve a
kovetkezd eszkozoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriiltek bemutatasra, melyek
az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszkdzck és kotelezettségek, bevételek
és koltségek beszdmoldban szereplé Gsszegére. A becslések és a kapcsolddd feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott kériilmények
kozott ésszerlinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszkdzok és kdtelezettségek
konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatdrozhaték meg
egyértelm(ien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgalatéara rendszeresen sor keriil. A szamviteli
becslések modositdsa a becslés modositdsanak id&szakdban keriil megjelenitésre, ha a
maodositas csak az adott évet érinti, illetve a mddositas idGszakdban és a jovGbeli idészakokban,
ha a moédositds mind a jelenlegi, mind a jovGbeni éveket érinti.

2. Szamwviteli politika

Az aladbbiakban keriiinek bemutatdsra a pénzigyi kimutatasok elkészitése soran alkalmazott
jelentésebb szamviteli politikak. A szamviteli politikdk kovetkezetesen keriltek alkalmazésra a
jelen pénziigyi kimutatasokban szerepl6 iddszakokra vonatkozéan. A pénzigyi beszamold
Osszeadllitdsa sordn alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kévetkezék:
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2.1 A szamviteli politika lényeges elemei

2.1.1 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgald gazdasagi események tartalméra és korlilményeire valé tekintettel a Tarsasag
funkcionalis pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kilféldi devizanemben fennall6 kdvetelések
és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkdz megtérilése kétesnek mindsilt. A keletkezd arfolyam differenciak az
eredménykimutatasban a pénzigyi bevételek, illetve raforditasok kézott keriilnek kimutatasra.

A pénzigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltér6en megjeldlésre keriilt.

A kilféldi pénznemben torténd Ugyletek a funkciondlis pénznemben - a kiilféldi pénznemben
lévé Gsszegre a beszamold pénznemének és a kilfoldi pénznemnek az ligylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogo jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kilénbdzeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az idészak soran tértént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi kimutatasokban alkalmazott arfolyamtél
eltéré arfolyam hasznalatbdl eredéen keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az idGszakban, amikor keletkeztek.

A kulféldi pénznemben meghatarozott monetaris eszkézoket és kotelezettséget a funkcionalis
pénznemnek a beszdmolasi idészak végén érvényes arfolyaman szamitjak at. A valds értéken
értékelt kilfdldi pénznemben meghatdrozott tételeket a valds érték meghatarozasanak
id6pontjaban érvényes arfolyamon szamitjdk at. A vevdkovetelések, illetve a szallitoi
kotelezettségek arfolyamkiillonbdzetei az tzleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a
kolcsénok arfolyamkilonbozetei a pénziigyi miveletek bevételei vagy raforditdsai soron
keriilnek kimutatasra.

2.1.2 Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok drbevétele a szerz6dések kondicidinak megfelel§ teljesitésekor
jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adét. Valamennyi bevétel és
raforditds az 6sszemérés elve alapjan a megfeleld idGszakban keriil elszdmolasra.

Az IFRS 15 standard alapelve, hogy a tdrsasdgok a vevdiknek atadott aruk vagy nyujtott
szolgdltatdsok Osszegének megfeleléen ismerjék el bevételeiket, mely tikrézi azt az
ellenszolgdltatast (vagyis fizetést), melyre a tdrsasag az adott arukért vagy szolgaltatasokért
cserébe varhatdan jogosult lesz. Az () standard a bevételek részletesebb bemutatasat
eredményezte, korabban nem egyértelmiien szabalyozott ligyletekhez (pl. szolgaltatdsokbdl
szarmazo bevételek és szerz6désmodositasok) ad irdanymutatast, valamint 0j iranymutatast a
tébb elem(i megallapodasokhoz.
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A standard egy Uj modellt alakitott ki, az ugynevezett 5 Iépcséfok modellt, melyben fontos elem
a szerz6dés(ek) azonositdsa, az egyes teljesitési kotelezettségek azonositdsa, a tranzakcios ar
meghatdrozdsa, a tranzakcidés ar felosztasa az egyes elemek kozott, valamint az egyes
kotelezettségekhez rendelt arbevétel elszamolasa.

Teljesitési kotelezettségek
A szerz6dés megkotésekor a Tarsasagnak be kell azonositania, hogy mely aruk vagy
szolgdltatdsok nyujtasat igérte a vevl részére, azaz milyen teljesitési kotelezettséget vallalt. A
Tarsasag akkor szamolhatja el a bevétel, amikor a teljesitési kitelezettségeinek eleget tett,
azzal, hogy leszallitotta az igért arut, vagy elvégezte az igért szolgaltatast. Teljesitésrél akkor
beszélhetiink, ha a vevé megszerezte az eszkbz (szolgaltatas) felett az ellenérzést, melynek
jelei:

- A Térsasdgnak mar meglévd joga van megkapni az eszkoz ellenértékeét,

- Avevdre atszallt a tulajdonosi jogcim,

- A Tdrsasag atadta az eszkdzt fizikailag,

- Avevdnek jelentds kockazata és haszonh(zo képessége van az eszkdz birtoklasabdl,

- Avevd elfogadta az eszkozt.

Tranzakcios ar meghatarozasa

Amikor a szerz8dés teljesitése megtérténik, akkor a Tarsasdgnak el kell szdmolnia a teljesitéshez
kapcsolodé bevételt, amely nem mads, mint a teljesitési kdtelezettséghez rendelt tranzakcios ar.
A tranzakcids ar az az Gsszeg, amelyet a Tarsasag varhatdan megkap az druk és szolgaltatasok
értékesitéséért cserébe. A tranzakcidés ar meghatarozasanal figyelembe vételre kerltek a
véltozé ellenérték elemei (rabattok, engedmények) dsszegei is. A valtozo ellenérték becslésére
varhaté érték keriilt szamitasra, amelyet a Tarsasag valdszin(iségi tényez6kkel sulyozott.

2.1.3 Ingatlanok, gépek, berendezések

A térgyi eszkdzdk halmozott értékcsokkenéssel cstkkentett bekeriilési értéken keriilnek
bemutatdsra. A halmozott értékcsékkenés magaban foglalja az eszkéz folyamatos
hasznalataval, miikodtetésével kapcsolatban felmerlt terv szerinti értékcsékkenés, valamint az
eszkéz nem vart, rendkiviili esemény miatt bekovetkezett jelentés mértékli megrongalddasa,
sériilése miatt elszamolt terven fellili értékcsokkenés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkozok bekeriilési értékének része az eszkoz beszerzési kéltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzas esetén a felmerilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen
koltségek. A targyi eszkodz beruhazashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkdz bekertilési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfeleld allapotba kerlléséig.

A targyi eszkozok konyv szerinti értéke meghatarozott idékdzonként felllvizsgélatra kerdl,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kdnyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkoz
valés, piaci értékét, mivel ez esetben terven feliili leirds elszdamoldsa sziitkséges az eszkoz valds,
piaci értékéig. Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkéz haszndlati értéke
kézil a magasabb. A haszndlati érték az eszkdz altal generdlt jov6beni pénzdramlasok
diszkontalt értéke.

10
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A diszkontldb a tdrsasagi addzas el6tti kamatldbat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
idéértékét és az eszk6zhdz kapcsolddd egyéb kockdzati tényezék hatasat is. Amennyiben az
eszkdzhoz onalléan nem rendelhetd jovébeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzdramlasat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkz. Az igy meghatarozott értékvesztés, terven

fellili értékcsokkenés az eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszk6zok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek pétlasa a karbantartdsi
kiadasokat terhelik. Az értéknével§ beruhazasok és a feltjitdsok aktivalasra keriilnek. Eladott,
illetve nulldra leirt, hasznalaton kiviili eszkdzék bekertilési értéke és halmozott értékcsdkkenése
kivezetésre keriil. Minden ilyen modon keletkezé esetleges nyereség, vagy veszteség része a
targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszkézok hasznos élettartama alatt linearis mddszerrel irja le.

Az élettartam eszkdzcsoportonként a kdvetkezd:

Gépek, berendezések 14,5%
Szamitastechnikai berendezések 33%
Jarm(vek 20%

A 100.000 Ft egyedi beszerzési ar alatti eszkozok beszerzéskor azonnal egy Osszegben
elszamolasra kerlilnek értékcsdkkenésként.

A hasznos élettartamok és az értékcsdkkenési mddszerek legaldbb évente feliilvizsgélatra
kerlilnek az adott eszkdz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
madositas a targyévi eredménnyel szemben keril elszamolasra.

2.1.4 Ertékvesztés

A Tarsasag minden beszamoldsi id6szak végén felméri, hogy barmely eszk6z esetében tortént-e
értékvesztésre utald vdltozas. Amennyiben ilyen valtozas tortént, a Tarsasdg megbecsiili az
eszkdz varhatd megtériilési értékét. Egy eszkdz, vagy pénztermeld egység varhatd megtérilési
értéke az értékesitési koltségekkel csdkkentett valds érték és a hasznalati érték koézil a
magasabb. A Tarsasag az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkdz varhatd
megtériilési értéke alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értéke. A Tarsasag sziikséges
kalkulacidokat a hosszu tava jovSbeni cash-flow tervek megfeleld diszkontaldsa alapjan késziti.

2.1.5 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az Uzleti kombinacié soran
megszerzett immaterialis javak pedig valés értéken keriiinek felvételre a megszerzés
id6pontjaban. A kdnyvekbe vald felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkdz hasznélata
bizonyithatéan jovébeli gazdasagi javak bedramlasit eredményezi, és annak koltsége
egyértelmlien meghatarozhatd.

11



UBM HOLDING NYRT.
2019. DECEMBER 31.
EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

A bekeriilést kovetSen az immateridlis javak vonatkozasaban a bekeriilési érték modell
irdnyadd. Ezen eszkozok élettartama véges vagy nem meghatdrozhaté. A véges élettartamu
eszkdzdk amortizacidja linedris modszerrel tdrténik az élettartamra vonatkozé legjobb becslés
alapjan. Az amortizacids idészak és az amortizaci6 moddszere évente feliilvizsgdlatra keril a
pénziigyi év végén. A sajat eldallitdsti immaterialis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem
kerlilnek aktivélasra, hanem felmerilésiik évében elszamoldsra keriilnek az eredménnyel
szemben. Az immateridlis javak évente feliilvizsgélatra keriilnek értékvesztés szempontjabol
egyedileg, vagy a jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esé javak és szoftverek beszerzési koltségei
aktivalasra keriilnek és linedris modszer szerint irddnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értékd és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év
2.1.6 Keszletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvd készletekre képzett értékvesztéssel csdkkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizdlhatd értéken szerepelnek attol fliggéen, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekerilési értéken hatarozzak meg.

2.1.7 Kovetelések

A kévetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelel6 mértéki értékvesztéssel csékkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén fennalld kinnlevGségek teljes
kord fellilvizsgalata alapjan becslés késziilt a kétes kovetelésekre vonatkozdan.

2.1.8 Pénzigyi eszkozok

Az IFRS 9 standard hatdkdrébe tartozd pénzigyi eszkdzdok harom értékelési kategoridba
sorolanddk: bekeriilést kévetéen amortizalt kdltségen értékelenddk, bekerilést kovetSen valds
értéken értékelend6k az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekeriilést
kovet6en valos értéken értékelendbk eredménykimutatassal szemben (FVPL).

Az értékelési csoportba torténd besorolds a pénzigyi eszk6zh6z kapcsolddd pénzaramok
karakterisztikdjanak a fliggvénye. Azoknal a hitelviszonyt megtestesité pénziigyi eszkdzoknél,
melyeket a Tarsasag amortizalt bekeriilési értéken vagy egyéb atfogd jovedelemmel szemben
valds értéken kivan értékelni, a pénziigyi eszkéz pénzaramai tekintetében vizsgalni kell, hogy
azok megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizardlag t6ke és kamat (SPPI) kdvetelménynek. A téke a
pénziigyi eszkdz kezdeti megjelenitéskori valds értéke. A kamat elsésorban a kint lévé
t6kedsszeg idGértékének ellenértékét, illetve a hitelkockazatot fejezi ki egy adott idészakban,
de mas alapvetd hitelezési kockazatokat és koltségeket, tovabba nyereséghanyadot is
tartalmaz.
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Az SPPI kdvetelmény teljesiilésekor a Tarsasag a pénzligyi eszkdz denominalt pénznemében azt
vizsgélja, hogy a szerz8désbél eredé pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd
kélcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzaramok kizardlag tékét és kamatot
tartalmaznak-e, a Térsasag megvizsgalja a pénziigyi instrumentum szerzGdéses feltételeit. A
vizsgalat arra is kitér, hogy a pénziigyi eszk6z tartalmaz-e olyan szerz6déses feltételeket, melyek
hatdsara a szerzGdéses pénzdramok Gsszege vagy idGzitése (gy véltozzon, hogy a pénziigyi
eszk6z mar nem felel meg az SPPI kévetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztil valés értéken kell értékelni
(EVTPL).

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas
hatdsat kozvetleniil az eredmény kimutatasban kell elszdmolni, kivéve azon
tékeinstrumentumok esetén, ahol a gazddlkodd az Egyéb atfogd jovedelem opciot (FVOCI)
valasztotta.

A pénziigyi eszkozoket és a pénziigyi kotelezettségeket a Tarsasag akkor és csak akkor szamolja
el egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettd Gsszegét a mérlegben, ha a Tarsasdgnak
térvényesen érvényesithetd joga van az Osszegek beszdmitdsdra és szandéka, hogy ezeket
nettdsitva, vagy egyidében realizdlja az eszkozt és teljesitse a kotelezettséget.

2.1.9 Pénziigyi kdtelezettségek

A Tarsasag pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasa a kovetkez8 pénzigyi kotelezettségeket
tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kdlcsdndk, hitelek, banki
folydszamlahitelek. Ezek megjelenitését és értékelését a beszamoldban a kiegészité melléklet
ide vonatkozé részei tartalmazzdk az alabbiak szerint:

A Térsasdag minden pénziigyi kételezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kézvetlendl a
pénziigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 hatdlya ald tartozd pénziigyi kotelezettségek két értékelési kategdridba sorolandok:
bekertilést kévetden amortizalt kéltségen értékelenddk, illetve bekeriilést kovetden valds
értéken értékelend6k eredménykimutatdssal szemben (FVPL). Az egyes pénzigyi
kotelezettségek besorolasat a Tarsasag azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatlab mddszerrel szamitott amortizalt bekerilési értéken
jelennek meg a pénzligyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban. A koélcséndkhoz és hitelekhez
kapcsolddd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatdsban keriilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab médszer segitségével szamitott amortizacio soran, valamint a
pénziigyi kételezettség kivezetésekor. Az amortizacié a jovedelemre vonatkozd kimutatasban
keril elszdmolasra pénziigyi raforditasként.
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2.1.10 Céltartalékok

A Tarsasag céltartalékokat mutat ki a multbeli események kévetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kdtelmek utdan, amelyeket a Tarsasagnak valdszin(ileg ki kell egyenlitenie, és ha a
kdtelem Gsszege megbizhatdan mérhetd.

A céltartalékként kimutatott 0sszeg a meglévd kotelem rendezéséhez a mérlegfordulénapon
szilkséges raforditdasra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzé
kockdzatokat és bizonytalansdgokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévd
kételem rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t haszndljdk, a céltartalék kényv szerinti
értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatdéan megtériti, a kévetelést eszkézként akkor van kimutatva, ha [ényegileg
biztos, hogy a gazdalkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés dsszege megbizhatdan
mérhetd.

A hatranyos szerzédésekbdl fakadé meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Tarsasag akkor mindsit hatranyosnak egy szerzddést, ha a szerzédés alapjan fennallo kotelmek
teljesitésének elkeriilhetetlen koltségei meghaladjak a szerz6dés alapjan vérhatéan befolyd
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatdsra, amennyiben a Tarsasag elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozod, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv fébb jellemzGinek az érintettek szamara torténd bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmeriil6 kozvetlen raforditasokat foglalja
magaban, melyek sziikségszerlien egyltt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolédnak a
gazdalkodo egység folytatdodo tevékenységéhez.

2.1.11 Jovedelemadodk

A tdrsasagi ado mértéke a tarsasagi és osztalékadorol szold torvény alapjan, valamint a helyi
iparlizeési ado rendelet dltal meghatdrozott adoéfizetési kotelezettségen alapul, amely a
halasztott addval keriil médositdsra. A térsasagi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott
addelemeket tartalmaz. A Tarsasag a latvanysportra fizetett tdmogatas 6sszegét is a tarsasagi
ado sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jovedelemadénak itéli meg.

A folyé évi addfizetési kotelezettség a tdrgyévi addzandd nyereség alapjan kerill
meghatarozasra. Az addzandd nyereség eltér a beszamoldban kimutatott addzds elétti
eredménytdl, az adodalapot nem képzd nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt,
melyek mas évek addézandd nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Térsasdg folyd
addfizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjdig hatélyban 1évé vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenértékli a hatalyba lépéssel) addkulcs alapjan keriil meghatdrozdsra. A
halasztott add szdmitdsa a kételezettség madszer szerint kerdil kiszamitésra.
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Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az adotorvény szerinti elszamoldsaban id6beli kiilonbség addodik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megallapitdsa azon évek addkoételes bevételére vonatkozd
adokulcsok felhasznalasaval torténik, amikor az id6beli kiilénbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott adokotelezettség és kbvetelés mértéke tikrdzi a Tarsasagnak a mérleg
forduldnapjan fennalld, az addeszkozok és kotelezettségek realizalddasanak maodjara vonatkozd
becslését.

Halasztott addkovetelés a levonhatd idGbeli eltérések, a tovabbvihetd adokedvezmények és
negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszin(sithetd, hogy a
Tarsasag a jovébeni tevékenysége soran adodalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott addeszkoz érvényesithetd.

Minden mérleg forduldnapon a Tdrsasdg szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkdzoket, valamint az elismert addeszkdzok konyv szerinti értékét. A kordbban mérlegbe
fel nem vett kovetelések azon részét allomanyba veszi, amely vdrhatéan megtériilhet a
jovébeni nyereségadojanak csékkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csdkkenti a
Tarsasag halasztott add kovetelését, amely Osszeg megtériilésének fedezetére, varhatdan
adodzott nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott addé kozvetlenll a sajat t6kével szemben keriil elszamolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id&szakban
szintén a sajat t6kével szemben szédmoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a
szamviteli politika visszamendleges hataly( valtozasa miatt bekdvetkez6 médositadsait is.

A halasztott add eszkdzok és kotelezettségek egymdssal szemben torténé elszamolasara akkor
van lehet8ség, ha a tdrsasagnak toérvény dltali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
addhatdsaggal szemben fenndllé tényleges addkéveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Tarsasagnak szandékaban all ezen eszkézok és kotelezettségek
nettd elszdmoldsa.

2.1.12 Lizing

Az IFRS 16 lizing standard szerint a lizingbevevdnek parhuzamosan meg kell jelenitenie és
szamszer(sitenie mérleg oldalon egy eszkdzhasznalati jogot és forras oldalon egy ahhoz
kapcsolédd kotelezettséget. Az eszkdzhasznalati jog kezelése az egyéb nem pénzigyi
eszkdzékhdz hasonldan torténik, és aszerint keriil elszamolasra értékcsokkenésik is. A lizing
kotelezettség kezdeti értékelése a lizingfizetések jelenértékén torténik a lizing futamideje alatt,
mely jelenértéket az implicit kamatlab segitségével kell kiszamolni, ha ez a kamatlab pontosan
meghatdrozhatd. Ha ez a kamatldb nem, vagy nehezen meghatérozhatd, a lizingbevevé ez

esetben hasznalhatja a jarulékos hitelfelvételi kamatldbat a diszkontélashoz.
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2.1.13 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kotelezettségek nem szerepelnek az éves beszamolé részét képzd mérlegben
és eredménykimutatdsban. A kiegészité mellékletben keriilnek bemutatdsra, kivéve, ha a
gazdasagi hasznot megtestesitd forrdsok kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen
kivili kovetelések nem szerepelnek az éves beszamold részét képezé mérlegben és
eredménykimutatdsban, de amennyiben gazdasagi hasznok bedramldsa valészinlsithetd, a
kiegészitd mellékletben kimutatasra kertilnek.

2.1.14 Osztalék
Az osztalékot abban az évben szdmolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jévahagyjak.
2.1.15 Pénziigyi mliveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditasokat,
pénziigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kiilénb&zeteket tartalmazza.

2.1.16 Allami tdmogatasok

e i

Allami tdmogatasok akkor keriilnek elszdmolasra, amikor valésziniisithet8, hogy a tamogatds be
fog folyni és a tdmogatds folydsitdsdhoz kotott feltételek teljestlnek. Amikor a tamogatas
koltség ellentételezésére szolgdl, akkor a jovedelemre vonatkozé kimutatds javara abban az
idGszakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre keriil§ koltség felmeriil (egyéb bevételek
kozott). Amikor a tdmogatas eszkdzbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevételként
keriil elszdmolasra és a kapcsoldédd eszkéz hasznos élettartama alatt évi egyenlé osszegekben
keriil az eredmény javara elszamolasra.

2.1.17 Fordulénap utani események

Azok a beszdmolasi idészak vége utan bekovetkezett események, amelyek pétlélagos
informacidt biztositanak a Tarsasdg beszamolasi id&szakdnak végén fennallo koriilményekrdl
(médositd tételek), bemutatdsra keriiltek a beszédmoldban. Azon beszdmoldsi id6szak utani
események, amelyek nem mddositjak a beszamolé adatait, a kiegészité mellékletben kerilnek
bemutatasra, amennyiben |ényegesek.

2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Tarsasaga 2019. december 31-ig hatalyba Iépett OGsszes standard és értelmezés
rendelkezésével 6sszhangban allitotta dssze a beszamoldjat.

s 4

A Tarsasag szamviteli politikaja 6sszhangban van az el6z6 években alkalmazottakkal, az alabbi
kivételekkel:
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a) A beszémold kiaddsdig az aldbbi standardok és értelmezések keriiltek hatdlyba lépésre,
melyeket a Tdrsasdg hatdlyba lépéskor alkalmazott:

IFRS 16 Lizing (hatdlyos 2019. janudr 1-t6l)

Az IASB 2016. janudr 13-an Uj standardot bocsatott ki a lizingek elszamolasaval kapcsolatban. Az
IFRS-t alkalmazé tarsasagok szémdara a 2019. janudr 1-jén vagy azt kovetGen kezd6dé
beszamolasi idgszakok esetében volt kételezd az Gj lizing standard alkalmazasa. Az 0j standard
felvaltotta az IAS 17 Lizing standard jelenlegi szabélyozasat, és alapvetéen megvaltoztatta az
operativ lizingek eddigi elszamolasait.

A Tarsasadg a modositas hatdsat megvizsgalta, annak a beszamoléra gyakorolt hatasa nem volt
jelentds, mivel a Tarsasag nem rendelkezik bérleti szerz6désekkel.

2019-ben a Térsasag alkalmazza az &sszes, 2019. januar 1-jével hatalyos IFRS standardot,
médositasokat és értelmezéseket, amelyek a Tarsasag miikddése szempontjébol relevénsak.

3. Halasztott add kdvetelések

A halasztott add szamitdsa sordn a Tarsasag az adozas szempontjabdl figyelembe vehetd
értéket hasonlitja 6ssze a kdnyv szerinti értékkel eszkdzonként es kotelezettségenként. Ha a
kiilénbozet atmeneti killonbség, azaz belathatd id6n belil az eltérés kiegyenlitddik, akkor
eléjelének megfelelen halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz
felvételekor a megtériilést kiilon vizsgalja a Tarsasag.

A halasztott adét a Térsasdg 9% adokulccsal szémolja, mivel az adott eszkdzok és
kotelezettségek tényleges adokkd olyan idészakokban vélnak, amikor az addkules varhatdan
valtozatlan marad.

A kdvetkezd levonhatd és addékételes adokilonbozetet okozd eltérések azonositdsara kerllt
sor:

2019. december 31. 2018. december 31.
Veszteségelhatarolas 2.985 3.088
Halasztott adé kévetelés Gsszesen 2.985 3.088
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A Tarsasag 85.000 eFt kélcsént nyUjtott révid tavra az UB Merchants Kft -nek, melynek fizetési
hatarideje 2020. december 31. Az adott kélcsén mozgasa a kdvetkez6 volt:

Egyenleg 2017. december 31-én

Jard kamat 2018-ra

66.756

1431

Egyenleg 2018. december 31-én

Torlesztés
Jard kamat 2019-re

68.187

(13.164)
1.300

Egyenleg 2019. december 31-én

5. Egyéb rovid lejarati kovetelések

56.323

Az egyéb révid lejarati kovetelések adékat tartalmaznak:

AFA kovetelés

Munkaviszonyhoz kapcsolédo adok,
jarulékok

Egyéb rovid lejaratu kovetelések
dsszesen

6. Pénzeszkdzok

Bankszamla

Pénzeszkdzok 6sszesen

2019. december 31.

2018. december 31.

3.366
(381)

2.892
(380)

2.985

2.512

2019. december 31.

2018. december 31.

15.436

1.861

15.436

1.861
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A Térsasig jegyzett t6kéje 100.000 eFt, mely teljes 6sszegében befizetésre kerult.

Sajat t6ke megfeleltetési tabla:

Jegyzett t6ke
Eredménytartalék

Addézott eredmény

Egyenleg 2019. december 31-én

IFRS Magyar besorolasi

szabalyok szabdlyok szerint
szerint

100.000 100.000

(29.122) (16.221)

(12.901)

70.878 70.878

2019. december 31-én a Tarsasag tulajdonosainak egyik lednyvdllalata, az UB Merchants Kft.
végleges pénzeszkdz dtadds keretében ingyenesen 15.000 eFt Osszeget utalt at a Tarsasag
részére, melyet a Tarsasag t6kebefizetésként szamolt el.

8. Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek

UB Merchants Kft.

Osszesen

9. Passzividébeli elhatarolasok

Kéltségek id6beli elhataroldsa
Fizetendd kamatok elhataroldsa

2019. december 31.

2018. december 31.

5.340

4.990

5.340

4.990

2019. december 31.

2018, december 31.

500 550
- 21
500 571
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10. lgénybevett szolgaltatasok

UBM HOLDING NYRT.
2019. DECEMBER 31.
EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

2019 2018
Kényvelés, addtanacsadds, konyvvizsgalat 590 590
Tandacsaddi dijak 850 850
Ugyviteli szolgdltatas 23 44
Hatosagi dijak 1.512 1.600
Bankkdltség 72 92
Egyeb 1 1
Osszesen 3.048 3.177
11. Személyi jellegli raforditasok
2019 2018
Bérkéltség 9.000 9.000
Jarulékok 1.800 1.890
Osszesen 10.800 10.890
A bérkoltség a 3 felligyel8 bizottsagi tag dijazasat tartalmazza.
12. Pénziigyi miiveletek bevételei
2019 2018
Kapott kamat 1.300 1.431
Arfolyamnyereség - |
Osszesen 1.300 1.432
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13. Pénziigyi miiveletek raforditasai

2019 2018
Arfolyamveszteség 145 182
Fizetett kamat - 3l
Osszesen 145 183

14. Jovedelemadok
A jévedelemadékhoz kapcsolédo réforditasok a kévetkez6ekbdl tevédnek dssze:

2019 2018

Halasztott add 208 (1.154)

Osszesen 208 (1.154)

A targyévi tarsaségi add az addzandd eredménye alapjan keriilt meghatarozasra, 9%-os
adokulcs mellett.

Az add levezetése a kovetkezd volt:

2019 2018
Addzas elbtti eredmény (12.693) (12.820)
Aktudlis addkulcs alapjan szamitott
adofizetési kotelezetiség 9% 1.142 1.154
Végleges pénzeszkozdtadas (1.350) -
Jévedelemaddk dsszesen (208) 1.154
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15. Egy részvényre jutd eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitdsakor a részvényeseknek kioszthaté addzas utani
eredményt kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves dtlagos szamat,
amely nem tartalmazza a sajat részvényeket.

2019 2018
Részvényeseknek kioszthat6 adézas utédni eredmeny (eFt) (12.901) (11.666)
Kibocsatott torzsrészvények sulyozott atlagos széma (ezer 1.000 1.000
db)
Egy részvényre juté eredmény (alap) (Ft) (13) (12)

A Téarsasagnal nincsen olyan tényez6 sem 2018-ban, sem 2019-ben, amely higitana az egy
részvényre jutd eredményt.

16. Kockazatkezelés

A Tarsasag eszkozei kdzé tartoznak a pénzeszkozok, vevdi es egyéb kovetelések, valamint egyéb
eszkizok — kivéve az addkat. A Tarsasag forrasai kozé tartoznak a hitelek és kélcsonok, szallitéi
és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénzigyi kételezettségek valds értéken torténd
atértékelésébdl szairmazd nyereséget vagy veszteséget.

A Tarsasaga kovetkezd pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
e hitelkockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Tarsasdg fenti kockdzatait, a Tarsasag célkitizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockazat kezelését, valamint a Tarsasdg menedzsment tékéjet. Az
Ugyvezetés altalanos felelsséget visel a Tarsasag létrehozasa, felligyelete és kockdzatkezelése
terén.

A Tarsasag kockazat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisziirje és kivizsgdlja azokat a
kockazatokat, amelyekkel szembesiil a Tarsasag, valamint, hogy bedllitsa a megfeleld
kontrolokat, és hogy feliigyelje a kockazatokat. A kockdzat menedzsment politika és rendszer
felulvizsgalatra keriil, hogy tukrozhesse a megvaltozott piaci koriilményeket és a Tdrsasag
tevékenységeit.

Tdkemenedzsment

A Térsasag politikaja, hogy megérizze az alapt6két, amely elegendé ahhoz, hogy a befektetdi és
hitelezéi bizalom a jov6ben fenntartsa a jovébeni fejlédését.
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A Tarsasag tokeszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Térsaség sajat tékéjébsl all (ez
utdbbi a jegyzett tékét, a tartalékokat foglalja magaban).

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerzdéses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasag
szamara. Pénziigyi eszkozok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu
vagy rovid tavi kihelyezések, pénzeszkzok és pénzeszkdz-egyenértékesek, vevék és egyéb
kovetelések.

A pénziigyi eszkdzok kényv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az alabbi
tablazat a Tarsasag maximalis hitelkockézati kitettségét mutatja 2019. és 2018. december 31-
én:

2019. december 31. 2018. december 31.
Adott kolcsondk 56.323 68.187
Egyéb kdvetelések 2.985 2.512
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz 15.436 1.861
egyenértékesek
Osszesen 74.744 72.560

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockézat annak kockazata, hogy a Térsasag nem tudja pénziigyi kételmeit
esedékességkor teljesiteni. A Tarsaséag likviditdsmenedzselési megkdzelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfeleld likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett koriilmények kozott anélkiil, hogy elfogadhatatlan
vesztesége meriilne fel vagy kockdztatnd a Tarsasag hirnevét.

Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak és
a befektetési alapokba torténS befektetések &rai, valtozasa befolydsolni fogja a
Tarsasageredményét vagy pénziigyi instrumentumokban lév6 befekteteseinek értékét. A piaci
kockdzat kezelésének célja a piaci kockdzatnak vald kitettségek kezelése és ellendrzése
elfogadhatd keretek kézbtt, a haszon optimalizalasa mellett.
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17. Pénziigyi instrumentumok

Pénziigyi instrumentumnak min&siilnek a befektetett pénziigyi eszkoz6k, a forgdeszkozok koziil
a vevbkovetelések és a pénzeszkozdk, valamint a felvett hitelek, kolcsondk és a szallitoi
kotelezettségek.

2019. december 31. Kényv szerinti érték Valds érték

Pénziigyi eszkdzok
Eredménnyel szemben valds értéken nyilvéntartott eszkzék

Adott kdlcséndk 56.323 56.323
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz 15.436 15.436
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek
Amortizalt bekertilési értéken nyilvdntartott

kételezettségek
Szallitdi és egyéb kotelezettségek 906 906
Kapcsolt felekkel szembeni 5.340 5.340

kételezettségek

2018. december 31. Kényv szerinti érték Valés érték

Pénzigyi eszkdzok
Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott eszkGz6k

Adott kdlcséndk 68.187 68.187
PénzeszkdzOk és pénzeszkoz 1.861 1.861
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek
Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvantartott

kételezettségek
Szallitdi és egyéb kitelezettségek 1.308 1.308
Kapcsolt felekkel szembeni 4,990 4.990

kotelezettségek

A valds érték meghatérozasa a 3. szintnek megfelel6en tértént.
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18. Ugyvezetés javadalmazasa
Az Ugyvezetés tagjai nem részesiiltek javadalmazasban sem 2019 sem 2018 soran.

19. Fiiggd kotelezettségek

A Tarsasag nem tartott nyilvan fliggs kotelezettséget sem 2019. sem 2018. december 31-én.
20. Mérlegfordulénap utani események

Nincsenek olyan be nem mutatott mérlegfordulénap utani események, tovabbd olyan, a
menedzsment &ltal azonositott jovébeni kockdzatok, amelyek jelen pénzigyi kimutatasokat
jelent&sen befolydsolnak.

21. Kényvvizsgdlati és konyvviteli szolgaltatas

A téargyévi beszémold szabalyszerlséget, megbizhatdsagat és valodisdgat kdnyvvizsgalo
ellendrizte:

PKF Kényvvizsgald Kft.

A fuggetlen konyvvizsgaloi jelentés aldirdja Pataki Gyorgy Lajos bejegyzett kdnyvvizsgald,
kamarai nyilvantartasi szdma 007280.

A 2019. évi beszamold kénywvizsgalataért fizetendd dij 500 eFt.

Az IFRS kénywviteli szolgaltatds kérébe tartozé feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelGs
személy Rézsa Ildikd, regisztracios szama 136860.

22. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A pénziigyi kimutatasokat a Tarsasag vezetdsege 2020. marcius 20-an tartott ilésén megyvitatta

és ebben a formdban kdzzétételre engedélyezte.
| o )
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¥7 7 UBM Holding Nyrt.
2085 Pilisvorosvar, Kisvastt -~
Adészam: 25506871-2--

Budapest, 2020. marcius 20.
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Az UBM Holding Nyrt. ditalanos bemutatasa

A Tarsasag 2016. februar 15-én alakult az UBM Trade Zrt. altal ésszefogott UBM Csoport reszekeént.

Az UBM HOLDING Nyrt. tulajdonosai maganszemélyek, 2019. december 31-én:

Szavazati és tulajdoni hanyad (%)
Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahdzai Laszld 11,37%
Uzsoki Andrés 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kozkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

A Tarsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), mely akkor fog elkezdddni a jelenlegi tervek
szerint, ha az UBM Trade Zrt. tulajdonosava valik, amely a cégcsoport végsd tulajdonosainak a
szandeka. Mivel ez 2019-ben még nem valosult meg, ezért a Tarsasag a tervezett tevékenységét még

nem kezdte meg.

Az UBM Csoport 3 f§ Uizletaga a fehérjekereskedelem, a gabonakereskedelem és a takarmany-lzletag.
Eves szinten tébb mint 1 millié tonna arut mozgatnak meg. A harom Uzletag megkozelitdleg egyenld
aranyban jarul hozzé a cégcesoport eredményeinez, ami 6riési stabilitést és biztonsagot ad. A vallalat
1996-ban kezdte meg a tevékenységét, mint széjadara importér. 2000-t61 hazank legnagyobb széjadara
behozatalat — a magyarorszagi import kézel 30 %-at — bonyolitia, mind a mai napig. 1998-t6| kezdte
meg a gabonakereskedést: jelenleg az éves gabona, olajos mag forgalma megkozelitéleg 700.000
tonna feletti s dinamikusan névekszik. Takarmanyalapanyag-kereskedelemmel 2001-t8l kezdett
foglalkozni. Az UBM Magyarorszag legnagyobb takarmanyalapanyag-kereskedd cége és hazank
vezetd takarmanygyartéja. A portfolié folyamatosan bévil: a kereskedelem és gyartas mellett komplex
szaktanacsadassal is tamogatjak partnereik sikereit. A cég tobbek kozott a Hypor sertés genetikai
termeékek kizardlagos ertékesitését latja el a magyar piacon. A tébb szakmai dijjal kitiintetett cégcsoport
kiemelten foglalkozik az agazat leginnovativabb termékeinek forgalmazasaval és a K+F teriilettel. A cég
megalakulasa ota elkdtelezett a tarsadalmi felelésségvallalas mellett, anyagi és mas maédon is
folyamatosan tamogat tébb magyarorszagi karitativ, sport- és gyermeksegité szervezetet. Az UBM
Csoport hosszu tavu célja, hogy ne csak Magyarorszag vezetd takarmanygyartoja, fehérje kereskeddje
es az egyik meghatérozé gabona kereskeddje legyen, hanem szeretne kilépni — nagy kérultekintéssel,

de mégis hatérozottan — Romania, Szerbia, Szlovakia, és Horvatorszag felé is.



Tarsasagiranyitas

A nyilvanos, tézsdén jegyzett cégektél elvarja a szakmai kézvélemény és a befektetdi tarsadalom, hogy
tegyek egyértelmvé, milyen irényitasi modellt kévetnek és hogyan valosul meg ennek a gyakorlati
alkalmazasa. A Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy
eleget tegylnk ezeknek az elvarasoknak, valamint a toérvényi és értéktézsdei kdvetelményeknek
(melyek elérheték a BET honlapjan: www.bet.hu).

Az UBM Holding Nyrt. alapszabalya szerint a tarsasag iranyitétestllete az Igazgatéség, az |gazgatésag
tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott igyletekben.

A Téarsasag igazgatésaganak tagjai:

Név Beosztas Jogviszony kezdete Jogviszony vége
Varga Akos elnok 2016. februar 15. hatarozatlan
Bustyahazai Laszlo tag 2016. februar 15. hatarozatlan
Horvath Péter tag 2016. februar 15. hatarozatlan
Uzsoki Andras tag 2016. februar 15. hatarozatlan
Varga Gabor tag 2016. februar 15. hatarozatlan
Varga Imre tag 2016. februar 15. hatarozatlan

Az igazgatdsag elnokét a tagok maguk koézll valasztjak, akinek megbizatéasa az igazgatdsag aital
meghatarozott idétartamra szdl. Az igazgatésag e megbizast barmikor visszavonhatja. Az igazgatésag
elndkének igazgatésagi tagsaga megszlinésével igazgatdsagi elndki tisztsége is megszinik. Az

igazgatdsag elndke 6nallo cégjegyzési joggal rendelkezik.

Az igazgatosag hataskérébe tartozik:

i. a Tarsasag 6 gazdasagi célkitlzéseinek, stratégidjanak meghatarozasa, Uzletpolitikai dontések

meghozatalg;

ii. dontés a Tarsasag cégnevének, szekhelyének, telephelyeinek és fidktelepeinek, valamint (a
fétevékenyseg kivételével) a Tarsasag tevékenységi kéreinek meghatarozésardl, médositasarol

es ezzel 6sszefliggesben a Tarsasag alapszabalyanak a modositasardl;



Vi.

Vil.

vii,

Xi.

xii.

Xiil.

Xiv.

XV,

a Tarsasag rendes és rendkivili kozgyllésenek dsszehivasa;

a kozgyllés hataskorébe tartozéd Ugyekre vonatkozd javaslat elkészitése és kozgyllés elé
terjesztése, ideértve a szamviteli térvény szerinti beszamolék és az adozott eredmény

felhasznalésara vonatkozo javaslat elbterjesztését is;

az lUgyvezetésre, a Tarsasag vagyoni helyzetére és Uzletpolitikéjara vonatkozd jelentés
elkészitése és annak évente egyszer az évi rendes kozgylilés, 3 (hdrom) havonta pedig a

felugyeldbizotisag elé terjesztése;

a Tarsasagra iranyado rendszeres és rendkivili tajékoztatasi kdtelezettség teljesitése;

a Tarsasag munkavallaldi cégjegyzési jogosultsaganak meghatarozasa,

dontés sajat részvények megszerzésérd| a kézgylilés vagy jogszabaly felhatalmazasa alapjan;
dontés a Téarsasag tulajdonaban 1évd sajat részvények elidegenitésérdl;

a Tarsasag Uzleti kdnyvei szabalyszerll vezetésének biztositasa;

a kozgyllés felhatalmazasa alapjan sajat részvény megszerzésével, osztalékeldleg fizetésével,
valamint az alapttkének az alaptékén feluli vagyon terhére térténé felemelésével kapcsolatban

kozbensd mérleg elfogadasa;

a kozgyllés felhatalmazasa alapjan alaptéke-emelesrél valo dontes;

a kozgyllés felhatalmazasa alapjan osztalékelbleg-fizetés elhatarozasa;
sajat Ugyrendjének meghatarozasa;

déntés minden olyan kérdésben, amelyet jogszabaly, jelen alapszabaly, vagy a kdzgyllés az

igazgatdsag hataskorebe utal.



Az jgazgatésag mikbdeése:

Az igazgatdsag szikség szerint, illetéleg tigyrendjében meghatarozott gyakorisdggal, de évente
legalabb 4 (négy) rendes ulést tart. Az igazgatdsag Ulésének elbkészitése, ¢sszehivasa és
levezetése az igazgatosag elnokének, akadalyoztatédsa esetén az igazgatosag erre kijelolt
tagjanak a feladata. Az igazgatésag Ulését barmely két igazgatdsagi tag kerelmére dssze kell
hivni.

Ugyrendjében meghatarozott szabalyok szerint dsszehivott Ulése akkor hatarozatképes, ha

tagjainak legalabb fele jelen van. Uléseirél jegyzékonyvet kell felvenni.

Hatarozatait egyszerl sz6tobbséggel hozza. Barmelyik igazgatoségi tag kérésére az elndk titkos

szavazast koteles elrendelni.

Az igazgatosag feladatainak ellatasa soran sziikség eseten kiilsé szakértdéket vonhat be, illetve

meghatarozott feladatok elvégzésére bizottsagot, munkacsoportot hozhat létre.

A Feliigyelé Bizottsdag és az Audit Bizottsdg tagjai megegyeznek és mindannyian fuggetlenek a

tarsasagtol.

A Tarsasag felligyeldbizottsaganak és egyben auditbizottsaganak tagjai:

Név Beosztas Fiiggetlenség
Toth Jozsef elnok fuggetlen
dr. Szényi Marcell tag fuggetlen
Fazekas Attila tag fuggetlen

A Térsasag a fellgyel6bizottsag tagjait a tarsasag mikddési formajanak megvaltoztatasara vonatkozo

alapitoi dontés hatalybalépésével valasztotta meg, melyre tekintettel a felugyeldbizotisag tagjainak

megbizatasa hatarozatlan idére szol.

A felligyelbbizottsag hataskoreébe tartozik:

a Tarsasag Ugyvezetésének ellendrzése, a Tarsasag érdekeinek megbvasa céljabdl;

a kézgyllés elé keruld eléterjesztések vizsgalata, allaspontjanak, jelentésének kozgylilesen vald
ismertetése;

a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott egyéb feladatok ellatésa.

A feligyeldbizotisag mikodése:



A felugyelébizotisag sajat tagjai kdzul valaszt elindkot.

Afellgyeldbizottsag sajat tigyrendjében meghatarozott szabalyok szerint 6sszehivott tlése akkor
hatarozatképes, ha tagjai legalabb kétharmada, de legalabb harom f6 az Ulésen jelen van.
Dontéseit szétébbséggel hozza meg. Szavazategyenléség esetén az elndk szavazata dont.

A fellgyel6bizottsag tléseirdl jegyz&konyvet kell felvenni.

A fellgyeltbizottsag tgyrendjét maga allapitja meg.

A tarsasag legfébb szerve a Kbzgyiilés, amely a részvényesek dsszessegébdl all.

A kozgylilés kizarolagos hatéskérébe tartoznak tébbek kézétt az alabbi tevékenységek:

Vi.

Vil.

vii.

Xi.

Xii.

Xiil.

Xiv.

az alapszabalyban vagy jogszabalyban meghatarozott kivétellel az alapszabaly megéllapitasa és
modositasa;

dontés a Tarsasag mikodési formajanak megvalioztatasardl, a Tarsasag reszvenyeinek
szabalyozott piacrél vagy multilateralis kereskedési rendszerbdl térténé kivezetéserdl,

a Tarsasag atalakulasanak, egyesulésének, szétvalasanak és jogutod nélkili megsziinesének
elhatarozasa;

dontés az alaptbke felemelésérél, az igazgatosag alaptbke felemelésére vonatkozd
felhatalmazasarol:

a jogszabalyban meghatarozott esetek kivételével déntés az alaptéke leszallitasardl;
a Tarsasag fétevékenysege megvaltoztatasanak elhatarozasa;
az igazgatésag tagjanak megvalasztasa, visszahivasa, dijazasuk megallapitasa;

a felugyeldbizottsag tagjanak, az auditbizottsdag tagjainak és a koényvvizsgalonak a

megvalasztasa, visszahivasa, dijazasuk megallapitasa;
felugyelbbizottsag és auditbizottsag Ugyrendjének jovahagyasa;

dontés az igazgatdsag tagjai, a felligyelébizottsag tagjai, valamint a vezeté allast munkavallalok

hosszu tavl dijazasénak és 0sztonzési rendszerének irdnyelveirdl;
dontés a felelés tarsasagiranyitasi jelentés elfogadasardl;

a—fellgyelébizotisag irasbeli jelentésének birtokaban — déntés a vonatkozo jogszabalyok, illetve

tézsdei szabalyok altal meghatarozott éves beszamold elfogadasarol,

a - felugyeldbizottsag irasbeli jelentésének birtokaban — dontés az adozott eredmeény
felhasznalasardl:

déntés sajat részvény megszerzésérdl, tovabba az igazgatésag sajat részvény megszerzésére

valo felhatalmazasardl;



xv. dontés az igazgatdsag tagjaival, a felugyeldbizottsagi tagokkal és az allandd kényvvizsgéldval
szembeni karteritési igény érvényesitésérdl;
xvi. doéntés minden olyan kérdésben, amit jogszabaly vagy az alapszabaly a kézgylilés kizarélagos

hataskoérébe utal.

A Téarsaséag részvényesei a kozgylilés hataskdrét a szavazati és tulajdoni hanyad aranyaban gyakorolja.
A kozgyllés hataskorébe tartozé kérdésekben a részvényesek irdsban hatéroznak és a dontéstk az

igazgatosaggal valod kozléssel valik hatalyossa.

Részvény informacidk:

A Tarsasag alaptdkéje 100 000 000 Ft., mely 1 000 000 darab, 100 Ft. névérték( azonos jogokat
biztositd névre széld torzsrészvénybdl all. A részvények szabadon atruhazhatéak, a kibocsatott
reszesedések atruhazasa nincs korlatozva. Kluldnleges iranyitasi jogokat megtestesité részesedeések

nincsenek, a szavazati jogok nem kerlltek korlatozasra.

A Tarsasag részvényei 2017. marcius 3-an kerlltek a Budapesti Ertéktézsdén bevezetésre. A tarsasag

tulajdonosai az alabbi maganszemélyek:

Tulajdonos neve Szavazati és tulajdoni hanyad (%)

Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahazai Laszlo 11,37%
Uzsoki Andrés 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kozkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

Vallalatiranyitasi nyilatkozat

A Tarsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), a Tarsasag 2019-ben tevékenységét még nem
kezdte meg, a holding tevékenység varhatdéan a 2020. Uzleti évben kerill megkezdésre, a cég siratégiai

tervei alapjan.



Uzleti jelentés 2018.

2019. évi tevékenység, eredmények bemutatasa:

A Tarsasag 6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), a Tarsasag 2019-ben tevékenységet még nem
kezdte meg.

A Tarsasag altal készitett pénzigyi kimutatasok a Nemzetkdzi Pénzugyi Szamviteli Sztenderdek ( IFRS
) szerint, az Eurdépai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott
standardok alapjan készlltek.

A mérleg fordulonapjat kévett jelentdés esemeény nem tortént.

A Tarsasédg nem végez kutatési és fejlesztési tevékenységet, kornyezetvédelemmel kapcsolatos
feleléssége a Tarsasagnak jelenleg nincsen.

A Tarsasagnak peres Uigye nincs folyamatban.

Pilisvérosvar, 2020. marcius 20.

a vallalkozas vezetdje
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