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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Alulirott, UBM Holding Nyilvdnosan Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 2085
Pilisvorosvér, Kisvasit utca 1.; nyilvantarté hatésdg: Budapest Kérnyéki Torvényszék
Cégbirosaga; cégjegyzékszdm: 13-10-041578; képviseli: Horvath Péter és Uzsoki Andras
egylittes cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsigi tagok), mint kibocsaté (a tovabbiakban:
Kibocsdtdé) — a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség részletes szabalyair6l szold 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet 1. szamu
mellékletében foglaltaknak megfeleléen — az alabbiak szerint allapitja meg a 2020. iizleti évre
vonatkozo, Kibocsaté legfobb szerve altal jovahagyott tartalmi éves jelentését.

Kijelentjiik, hogy az alkalmazhaté szadmviteli elbirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett éves beszamold valos és megbizhatd képet ad a Kibocsatd eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérol és veszteségérél, tovabba az
lizleti jelentésben foglaltak megbizhaté képet adnak a Kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérsl és
teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Pilisvorosvar, 2021. 4prilis 29.

\M %by

UBM Holding Nyrt. UBM Holding Nyrt.
képv. képv.
Horvath Péter Uzsoki Andras

igazgatosagi tag igazgatOsagi tag
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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
Az UBM Holding Nyrt. részvényesei részére

Az éves pénziigyi kimutatasok kényvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztik az UBM Holding Nyrt. (,a Tarsasag”) mellékelt 2020. évi éves pénziigyi kimutatasainak
konyvvizsgalatat, amely éves pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbél —
melyben a merlegfétsszeg 75.681 E Ft, a sajat toke 73.858 E Ft -, és az ugyanezen idéponttal végz6dé Gzleti
évre vonatkoz6 atfogd eredménykimutatasbol — melyben a teljes atfogd jovedelem -22.020 E Ft veszteség -, a
sajat toke valtozas kimutatasbol és a cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valos képet adnak a Tarsasag
2020. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzédé uzleti
évre vonatkozo jévedelmi helyzetérsl és cash-flow-irél az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkézi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokban (,EU altal befogadott IFRS-ek”) foglaltakkal &sszhangban, valamint minden
lényeges vonatkozasaban a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény (,szamviteli torvény”) EU altal befogadott
IFRS-ek szerint dsszedllitott pénziigyi kimutatasokra vonatkozé kiegészitd kévetelményeinek megfeleléen
késziilt.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok — ideértve az Eurépai Parlament és
a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kozérdeklodésre szamot tarté gazdalkodd egységek jogszabalyban el6irt
konyvvizsgalatara vonatkozo egyedi kovetelményekrél is (537/2014/EUR Rendelet) - alapjan hajtottuk végre.
Ezen standardok érteimében fennalld felelésségiink bévebb leirasat jelentésink ,A konyvvizsgalé éves
pénzlgyi kimutatas kdnyvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésségink bévebb leirasat jelentésink ,A konyvvizsgald éves pénziigyi
kimutatas konyvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetienek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara,, Akdnyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabdlyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata’-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok
Testllete altal kiadott , Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag kényvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetienségi
standardokkal egybefoglalva)” cim(i kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai eldirasoknak is. Meggyszédésunk, hogy az altalunk megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydjt véleményiinkhoz.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagt konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent&sebbek voltak a targyidészaki éves pénziigyi kimutatas altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket az éves pénzlgyi kimutatas altalunk végzett konyvvizsgalatanak osszefliggésében és az arra
vonatkozé véleményiink kialakitadsa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki koién
véleményt.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdés Koényvvizsgdlati valaszunk a kulcsfontossagu
kényvvizsgalati kérdésre

Adott kélcsonok megtériilése

A Térsasédg a 2020.12.31-i mérlegében 40.022 eFt Az adott kélcson megtériilése vonatkozasaban az
Osszegben mutat ki adott kdlcsénoket, amelyet alabbi eljarasokat végeztiik el:

kapcsolt félnek nyujtott. Lasd kiegészité melléklet 4. - Irasos megerGsitést kertank kozvetlendl a

pontja. kapcsolt félté] és Osszehasonlitottuk a
Mivel az adott kélcsondk a legjelentésebb tétel a visszaigazolt Osszeget a nyilvantartott
mérlegben, az eszk6zok 52,88%-t teszi ki, ezért Osszeggel.

annak vizsgalatat, kllonésen a megtérilésére - Attekintettik a kapcsolt fél likviditasat és a
vonatkozéan,  kulcsfontossagl  kényvvizsgélati kdlcsén visszafizetésére vonatkozé
terUletnek tekintettiik. képességét.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdés Konyvvizsgélati valaszunk a kulcsfontossagu

kényvvizsgalati kérdésre

Villalkozas folytatasa elvének érvényesiilése

Tarsasag 2020. évben nem realizalt arbevételt, mivel A konyvvizsglati eljarasaink soran értékeltik a
Uzleti tevekenységét nem kezdte meg. Ezért a Tarsasdg vezetésének a Tarsasag vallalkozas
vallalkozas folytatasa elvének érvényestilésének folytatasara valé képességének a megitélésére
vizsgalatat kulcsfontossagu teriiletnek tekintettiik. vonatkozé becslését és az ezzel kapcsolatos terveit
es varakozasait. A vezetés aital elkészitett izleti
tervre vonatkozéan vizsgalatra keriilt a Tarsasag
arbevétel- és eredménytermel$ képessége.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2020. évi Lizleti jelentésebd| alinak. A vezetés felelés az iizleti jelentésnek
a szamviteli torveny, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozéd eléirasaival 6sszhangban torténé
elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves pénziigyi kimutatasokra adott véleménylink
nem vonatkozik az (izleti jelentésre.

Az éves peénzlgyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az
uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés Iényegesen
ellentmond-e az éves pénzligyi kimutatadsoknak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébkent Ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibas llitast tartalmaz Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kévetkeztetesre jutunk, hogy az egyéb informéaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességunk errél és
a hibas allitas jellegéréi jelentést tenni.
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A szamviteli tdrvény alapjan a mi felelésségunk tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy az Uzleti
jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés €) és f) pontjaban szereplé kévetelményeknek, és
errdl, valamint az 0zleti jelentés és az éves pénzligyi kimutatasok dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Mivel a tarsasag atruhazhatd értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség tagallamainak szabalyozott piacéra
kereskedésre befogadtak, ezért az zleti jelentésrél sz6l6 véleményunknek ki kell térnie a szamviteli térvény
95/B (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informéaciokra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre
bocsatottak-e a 95/B (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontjaban emlitett informacidkat.

Veleményiink szerint a Tarsasag 2020. évi iizleti jelentése, beleértve a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés
e) és ) pontjaban szerepld informaciét is, minden Iényeges vonatkozasban ¢sszhangban van a Tarsasag 2020.
évi éves pénziigyi kimutatasokkal és a szamviteli térvény vonatkoz eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly
a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kévetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves pénziigyi kimutatasokért

A vezetes felelds az éves pénziigyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-ekben foglaltakkal
6sszhangban torténé és a valés bemutatas kévetelményének, valamint a szamviteli térvény EU altal
befogadott IFRS-ek szerint Osszedllitott éves pénziigyi kimutatasokra vonatkozd kiegészité
kovetelmenyeinek megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szukségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitastol mentes éves pénziigyi kimutatasok elkészitése.

Az éves pénzigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
éves pénziigyi kimutatasok osszeallitdsaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényestilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond6 tényez6, kérillmény nem all fenn.

Az iranyitaéssal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzugyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgalé éves pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalataért valé feleléssége

Akonyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves pénziigyi kimutatas egésze
nem tartaimaz akar csalasbdl, akar hibabél eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan
a vélemeényunket tartalmazo fuggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 Iényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabal, és lényegesnek minésilnek, ha ésszert( lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felnasznalok adott éves pénziigyi kimutatas
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazzunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn:

. Azonositjuk és felmérjik az éves pénziigyi kimutatas akar csalasbol, akar hibabél eredd lényeges
hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehaijtiuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas



PKF Konyvvizsgalé Kft. PKF

koényvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csaldas magaban foglalhat &sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

. Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kézott megfeleléek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljgnak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

® Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsol6do6 kozzétételek ésszerliségét.

) Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves pénziigyi kimutatds Osszeallitdsa, valamint a megszerzett koényvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara valo kepességét illetéen. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
pénziigyi kimutatasban 1év6 kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, minésiteniink kell véleményiinket. Koévetkeztetéseink a fuggetlen kényvvizsgaloi
jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

° Ertékeljik az éves pénziigyi kimutatas atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljuk azt is, hogy az éves pénziigyi
kimutatasban teljesiil-e az alapul szolgalo6 Ugyletek és események valés bemutatasa.

° Az iranyitassal megbizott személyek tudoméasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét es Utemezését, a konyvvizsgalat jelentts megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott bels§ kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a figgetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddo biztositékokat is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek az éves pénziigyi kimutatas konyvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaléi jelentésiinkben ismertetjik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizérja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy
ha - rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerii varakozasok alapjan annak hatranyos
kévetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacio kézérdek( hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kévetelményekrol

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 10.cikkének (2) bekezdése alapjan az alabbi
nyilatkozatokat tessziik fliggetlen konyvvizsgéloi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardok altal eléirt jelentéstételi kdtelezettségeken felll:

A 2021. marcius 22-i kbzgytilésen kerultink megvalasztasra az UBM Holding Nyrt. kényvvizsgaldjanak, és
megbizasunk 2023. aprilis 30. napjaig szol.

Megerésitjik, hogy a koényvvizsgaloi jelentés 6sszhangban all az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelet 11. cikkben emlitett, az auditbizottsaghoz cimzett kiegészitd jelentéssel, amelyet
2021. aprilis 7-én adtunk ki.

Nyilatkozunk, hogy az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelet 5. cikk (1) bekezdésében
emlitett tiltott, nem konyvvizsgaléi szolgaltatasok nyujtasara nem kerilt sor, valamint arrél, hogy a
konyvvizsgalat elvégzésében telies mértékben megbriztuk a vizsgalt gazdalkodé egységtél vald
figgetlenségiinket.

A jogszabdlyban eléirt kényvvizsgalaton tul a Tarsasagnak és az altala kontrollalt vallalkozasoknak nem
nydjtottunk olyan szolgaltatast, amely nem keriilt bemutatasra az éves pénziigyi kimutatasokban.

A jelen fuggetlen kényvvizsgaloi jelentést eredményezé konyvvizsgalat megbizasaért felelés partnere
Pataki Gyorgy Lajos.

Budapest, 2021. aprilis 7.

Pataki Gyérgy Lajos
Nyilvantartasi szam: 007280
PKF Kényvvizsgald Kft.

1025 Budapest, Csévi utca 7/B.
Nyilvantartasi szam: 000123

Tel +36 1 391 4220 » Fax +36 1 391 4221 « Email mail@pkf.hu * www.pkf.hu
PKF Kényvvizsgélé Kift. « Csévi utca 7/B. « Budapest « 1025 « Hungary

A PKF Kényvvizsgélé Kft. a PKF International Limited, egy jogilag egymastdl fuggetlen cégekbél alié csalad tagja, és nem
véllal felel6sséget vagy kotelezettséget barmely tag vagy egyiittmiik6dé tarsasag tevékenységéért vagy mulasztasaért.



UBM HOLDING NYRT.
2020. DECEMBER 31.
EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

UBM HOLDING NYRT.
EVES PENZUGYI KIMUTATASOK
NEMZETKOZI PENZUGYI BESZAMOLOKESZITESI

STANDARDOK SZERINT
2020. DECEMBER 31.



1.1
1.2

2.1
2.1.1
2.1.2
213
2.1.4
2.1.5
2.1.6
2.1.7
2.1.8
2.1.9
2.1.10
2.1.11
2.1.12
2.1.13
2.1.14
2.1.15
2.1.16
2.1.17

UBM HOLDING NYRT.
2020. DECEMBER 31.
EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

Tartalomjegyzék
ABRIBNOS [ESZ...vrrveesesesenesteeersesee oot 7
A véllalkozds bemUtatasa ..............c.coooeuveeeeeommemmmemeee oo 7
A MEFIEGKESZILES BIAPJA corserevvrssrersssssssssncessessssssssssssssssssssosessesesossmmseesessesesesseseeeeesesesssseeseeeeesss s 8
SZAMVILEN PONEIKE.....cceresnrerrrrrrsesensscessssessssssssssss s seeeensesesssssssssse s seeoeseseeeseseeeee .. 9
A szamviteli politika 1EnYeges eMei..............uvuveeeeeeeeeeeeeeeeseeoeeeeoeeeoeoooooooeeoeoe oo 10
Beszamoldsi pénznem és deviza el [T R————————— 10
L 10
Ingatlanok, gépek, DErendezések...... ... rvrrrrrvverveveeeeeeeeeeossesesssssess oo 11
EPEEKVESZUES ....ooeooeeeceersssseseeecee e seeeeseeseeee oo 12
AL LI L O 12
i —— 13
KOVEEEIESEK.........ocorrrimmesitiascreseesesssestaens s ssssssseesessessessssesss st sesees s seessss e 13
PENZUGYT ESZKOZOK w.vvvvuv e e e eeeeeoeoeeeee 13
PENZUGYI KOLEIRZEUSEERK ......covorrvveeeesseseeeeesseeeeeeeeeseesssse oo oeoeeeeeeeeeseeeoeoee 14
CRIAMAIEKOK........ooorsrrriresesosesiess s ee s eeseeseeseeeeoeeoe | 14
JOVEARIEMAUGK. ...ovvvveeoeis et oeeeeeeeeoeeeeeoeooee 15
LIZING ettt et eeee e eseeeoee e 15
MErIEEEN KIVIli tEIEIEK.......vue.cveeeeccevectiitsens e secsoeseeesessseee e ees e eeeoeeesoe e 16
OSZERIEK ..ovevoitsiti ettt et e e oo eeeeeeeeeeeneee e 16
Pénziigyi miiveletek eredmenye ..........ccoooeovvvvvveunieeeeeeeeeeeeeessesssesee oo eoeoeeeesoeeseeeeeee oo 16
Al EMOGALASOK ..vrrvveverresevessree oo seeeee e oo 16
FOrdulonap UtANi @SEMENYEK............uuuueruumrmcreeroeeeeeeeseeeeeseeesee e eeeoeeo oo 16
A SZEAMVItell POIItIKE VAROZASA! ..vvvvveveeeereereereee e eeeeseeeeessese oo oeeoeoeeoeeeeee 17
Halasztott a6 KOVELRIESEK ...............uuuuuueeeierieeseeeseeeeeeessessses e 17
AGOLE KOICSENBK...vvvvvvvususmniecsveviessssaseessessssm e sesssseesssesseeseeesesssssssssseseeseee s eeeeeseseeseeeeeeeee. 17
EGYED rovid IejAratil KOVETRIESEK.........rvuruemrieereeiroeeeeeeeeeeeeesseeseseee oo oo 18
PenzeszkozoK.....ovvvveveeeeeeernn, SO e nen g e vanme S S Y SRS Y v S B e e e R e e en s 18
Jegyzett t6ke €s eredmENYIArtalék .........coouuuriveereeeeeeoeeeee oo 18
Kapcsolt felekkel szembeni KORIRZESEZEK ........cvivereeiereeectee e 19
Passziv IdGDeli €IRATATONASOK................eerereomreaeeeeeeeeseeee e eoeoeeoeoeoeoeoeeeeeeeoe 19
B TY VLT SZOIZANAIASOK .eonnrvreonssinossasossssesssssssssmsshshississ ssmmesssononssoreesneseeeseesessmsmmesesseeses st 19
SzeMElYi Jellegll rAfOrARASOK. ...........ervevevesesneeereersseeeeeeeeeeeseesese e eoeoeoeeeeoeeeesee oo 20
PENZUgYT MUVEIEtEk DEVELEIE............cureveerrersamummmmrieeesees et 20
Penzligyi MUveletek rAfOrItasal . .....u..uueureuussmmmmrrmesesseseess oo 20
e S L N ———————— 21
EBY réSZVENYIe JUtd EredmeENy ...........ceeieerveveerrminneeeeeeeeseseseeeeee e oeoeeo 21
KOCKAZAKRZIES..........ooi st s s e oo oo eeeoeeeeeeeee oo 21
PENZURYT INSTTUMENEUMOK....vvvvvvvvveveceseaseseesee s essessssseseessesessessseese e oo oo eee e eeeeee 23
UBYVEZEES JaVAUAIMAZASA ..occeveveeeereeeeeeees e 24
FUBEE KOTRIRZEUSBRK...vvvvvrvevesssrssssessessissssassossenssssmmsssmssmsesesssssasssssssstossosssesoesseomememsems s 24
Mérlegfordulénap uténi LT <] R——————————————— 24
KOnywvizsgalati &s kdnywviteli SZ0IGARALAS ............eevveeeeeeer e 24
A pénziigyi kimutatasok kozzétételre N OB OZE SR i vucccuiivvaminsisiisiiesii55is emmssassrmsmsrssasrrommeenesssmetsns 24



Mérleg

ESZKOZOK

Even tili eszkdzok
Halasztott addkovetelések
Even tuli eszkdzék dsszesen

Forgdeszkozok

Adott kélesonok

Egyéb rovid lejaratu kovetelések
Jévedelemado kovetelések

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek
Forgdeszkozok dsszesen

Eszkozok dsszesen

FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett toke
Eredménytartalék
Sajat toke dsszesen:

Révid lejaratu kotelezettségek

Szallitdi és egyéb kotelezettségek

Kapcsolt felekkel szembeni kételezettsegek
Tényleges jovedelemado kotelezettség
Passziv id6beli elhataroldsok

Révid lejaratu kotelezettségek dsszesen

Kotelezettségek és sajat tGke dsszesen

UBM HOLDING NYRT.
2020. DECEMBER 31.
EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

(7)
(7)

(8)
(9)

Melléklet 2020.12.31. 2019.12.31.
5.162 2.984
5.162 2.984
40.022 56.323

5.162 2.985
26 «
25.309 15.436
70.519 74.744
75.681 77.728
100.000 100.000
(26.142) (29.122)
73.858 70.878
1.552 906
21 5.340
0 104
250 500
1.823 6.850
75.681 77.728

A 7-24. oldalakon kézélt mellékletek a beszdmolé elvalaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve ha méasképp van feltiintetve

Atfogé eredménykimutatas

2020. 2019.
Melléklet december 31. december 31.

Ertékesités nett6 drbevétele - -
Igénybevett szolgéltatasok (10) 15.540 3.048
Személyi jelleg(i raforditdsok (11) 10.364 10.800
Egyéb m(ikddési bevétel (13) =
Miikodési kdltségek 25.891 13.848
Miikédési eredmény (25.891) (13.848)
Pénzligyi bevételek (12) 1.693 1.300
Pénziigyi réforditdsok (13) - (145)
Addzas el6tti eredmény (24.198) (12.693)
lévedelemaddk (14) 2.178 (208)
Adoézott eredmény (22.020) (12.901)
Egyéb atfogd jovedelem - -
Teljes atfogd jévedelem (22.020) (12.901)
Egy részvényre juté eredmény (Ft)

Alap (15) (22) (13)
Higitott (22) (13)

A 7-24. oldalakon kdz6lt mellékletek a beszamold elvalaszthatatlan részei

2085 Pifis
o icais

fidds



Sajat t6ke valtozas kimutatdsa

Egyenleg 2018. december 31-én
Tékebefizetés

Teljes atfogd jovedelem
Egyenleg 2019. december 31-én

Részvényesek végleges pénzeszkoz
ataddsa

Teljes atfogd jévedelem

Egyenleg 2020. december 31-én

Mell.

(7)
(7)
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

Jegyzett Sajat téke

téke Eredménytartalék 6sszesen
100.000 (31.221) 68.779
15.000 15.000

(12.901) (12.901)

100.000 (29.122) 70.878

25.000 25.000

(22.020) (22.020)

100.000 (26.142) 73.858

A 7-24. oldalakon kdzolt mellékletek a beszamold elvalaszthatatlan részei
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. i adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve
Cash Flow kimutatds

2020. 2019.
Mell.  december december 31.
31.
Mikddési tevékenységbél szarmazé cash flow
Addzott eredmény (22.020) (12.901)
Korrekcidk:
Halasztott adé (3) (2.178) 104
Kamatok elhatdroldsa (4) (1.363) (1.300)
Miikod6 t6ke valtozasai
Vevd és egyéb kévetelések valtozasa (2.203) (473)
Szallitdk véltozasa 612 (402)
Egyéb révid lejaratu kdtelezettségek véltozasa (5.389) 454
Passziv idGbeli elhataroldsok valtozasa (250) 71
Miikddési tevékenységbél szérmazo netté cash flow (30.065) (14.589)
Befektetési tevékenységbdl szdrmazé cash flow
Targyi eszkozdk beszerzése - -
Befektetési tevékenységbél szdrmazo netté cash flow - -
Finanszirozasi tevékenységbél szarmazé cash flow
T6ke befizetése (7) 25.000 15.000
Adott kélcson visszafizetése (nydjtasa) (4) 14.938 13.164
Finanszirozdsi tevékenységbél szdrmazé netté cash flow 39.938 28.164
Készpénz és készpénzjelleg(i tételek netté valtozisa 9.873 13.575
Készpénz és készpénzjellegii tételek év eleji egyenlege 15.436 1.861
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 25.309 15.436

A 7-24. oldalakon kézolt mellékletek a beszamold elvalaszthatatlan részei
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1. Altaldnos rész

1.1 A villalkozas bemutatasa

Az UBM HOLDING Nyrt. - kés6bbiekben a ,Tarsasag” — 2016. februar 8-an alakult, f6 tevékenysége

vagyonkezelés.

A Tdrsasag székhelye 2085 Pilisvorosvar, Kisvast utca 1.
Az UBM HOLDING Nyrt. tulajdonosai magdnszemélyek, 2020. december 31-én:

Tulajdonos neve Szavazati és tulajdoni hanyad (%)

Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahdzai Laszlo 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kozkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

A tarsasdg kapcsolt felei az alédbbiak:

Az UBM Csoport-ba tartozo tarsasagok listaja:

Név cim

UB Merchants Kft. 2085 Pilisvorosvar Kisvasut utca 1.

UBM Agro Zrt. 2085 Pilisvorosvar Kisvasut utca 1.

UBM Consulting Zrt. 2085 Pilisvérosvar Kisvasut utca 1.

UBM Feed Kft. 2085 Pilisvorosvar Kisvast utca 1.

UBM Grain Zrt. 2085 Pilisvordsvar Kisvasut utca 1.

11070 Novi Beograd, Bulevar Mihajla Pupina

UBM D.o.o 10i/223

UBM Farm Zrt. 2851 Kérnye, Tépart utca 1.

Buzamag Kft.

1147, Budapest, Kerékgyarto u. 44

UBM Szeleste Zrt.

9622 Szeleste, Kossuth Lajos u. 24/B

UBM Agri Trade SRL

Bd Aviatorilor 63, et. 3 ap. 7, sector 1, Bucuresti,
Romania

UBM AGRO Slovakia Sro

Kuzmdnyho 29. 04001 — Kosice SK - Szlovakia

LAgromix” Terményszaritod és
Takarmanykeverd Kft.

4700 Matészalka, Nyar u. 33.

UBM RUS LTD

Frezer str. 5/1. Il. room 12. 109202 - Moscow RU
- OROSZ FODERACIO

UBM Invest Slovakia SRO

Zeleznicna 2, Hernddcsany (CANA)

UBM Agrar Gmbh

4020 Linz Promenade 23

UBM FEED D.O.0.

11070 NOVI BEOGRAD, Bulevar Mihaila Pupina
101/223
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Az UBM Csoport-ba tartozé tarsasagok listaja (folytatas)

Név cim
MA-KA Kft. 6600 Szentes Bese Ldszl6 utca 5-7
NAPTAP Kft. 6600 Szentes, Vasarhelyi ut 141,
Str. Corneliu Coposu, nr. 2. Ap. 16 440005 - Satu Mare
UBM Feed Romania Srl Sathmar RO - ROMANIA
Tedej Tap Kft. 4085 Hajdunanas, F6 (it 9.

Az UBM Holding magdnszemély tulajdonosai altal birtokolt tdrsasdgok, melyekben a tulajdonosi aranyok
megegyeznek az UBM Holding Nyrt-ben lévé tulajdoni ardnyokkal:

Név cim
Rapallo Investment Kft 2085 Pilisvordsvar Kisvastt utca 1.
S.P.M. Hungary Kft. 2085 Pilisvorésvar Kisvastt utca 1.
SERTAP Kft. 6230 Soltvadkert, Szentharomsag utca 76.

A fenti hdrom téblazatban feltiintetett véllalkozasokat az UBM Holding Nyrt. nem tartja kontrol alatt,
valamint ezen vallalkozasok sem rendelkeznek kontrollal az UBM Holding Nyrt-ben.

Maganszemély kapcsolt felek listja:

Név

cim

Varga Akos

2081 Piliscsaba, Domb utca 8.

Bustyahazai Laszld

2481 Velence, Enyedi utca 11.

Horvath Péter

2081 Piliscsaba, Jozsef liget utca 36.

Uzsoki Andras

2081 Piliscsaba, Hegyalja utca 11-13.

Varga Imre

2528 Uny, Ujtelep 3. ép. 12.

Varga Gdbor

1146 Budapest, Thokély it 149/B 4. em. 2.

Kapcsolt felekkel kapesolatos tranzakcidk:

Az UBM Holding Nyrt. kélcsént nyujtott az UB Merchants Kft szamdra, a kamat mértéke 3 havi EURIBOR
+2%. A kdlcson tovabbi bemutatasa a 4. pontban.

Az UBM Holding részvényesei végleges pénzeszkdzatadas keretében ingyenesen (a visszakdvetelés
jogardl lemondva) 25 millié forintot bocsatottak az UBM Holding Nyrt. részére a tulajdoni aranyuknak
megfelelSen.

1.2 A mérlegkészités alapja
i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszémoldsi Standardoknak vald megfeleldségrél

A penzigyi kimutatdsokat az Ugyvezetés 2021. mércius 26-an fogadta el. A pénziigyi kimutatisok a
Nemzetkdzi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti
formdban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkdzi Szamviteli
Standardok Bizottsdga (IASB) és a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal
megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.
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A pénzlgyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek bemutatdsra, ha nincs ettsl
eltérd jelzés.

ii) A beszdmold készitésének alapja

A pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-ig kibocsétott és hatdlyos standardok és IFRIC
értelmezések szerint késziiltek,

A beszamol6 a bekeriilési érték elve alapjan keriilt Osszeallitdsra, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS
mds értékelési elv hasznalatat kaveteli meg, mint ahogy az a szémviteli politikaban lathaté, A pénziigyi
év megegyezik a naptéri évvel.

iii) Az értékelés alapja

A pénziigyi kimutatésok esetében az értékelgsi alapja az eredeti bekeriilési érték, kivéve a kévetkezd
eszkdzoket és kételezettségeket, melyek valds értéken keriiltek bemutatasra, melyek az eredménnyel
szemben valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumok,

Az IFRS-eknek megfelels pénziigyi kimutatasok elkészitése soran szilkség van arra, hogy a menedzsment
szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal vannak az alkalmazott
szamviteli politikékra, valamint az eszkozok és kbtelezettségek, bevételek é&s koltségek beszamoléban
szerepl6 Osszegére. A becslések és a kapcsolodd feltételezések multbeli tapasztalatokon és szamos
egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott kériilmények kozétt ésszerinek tekinthet6k, és amelyek
eredménye képezi azon eszkdzok és kotelezettségek kdnyv szerinti értéke becslésének alapjit, amelyek
egyéb forrasokbdl nem hatarozhatdk meg egyértelmien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a
becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgélatdra rendszeresen sor keriil. A szamviteli becslések
modositdsa a becslés médositasanak id6szakaban keril megjelenitésre, ha a médositas csak az adott
évet érinti, illetve a médositas idgszakiban €s a jovébeli id&szakokban, ha a médositis mind a jelenlegi,
mind a jovébeni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az alébbiakban keriilnek bemutatasra a pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran alkalmazott jelentdsebb
szamviteli politikdk. A szamviteli politikdk kovetkezetesen keriiltek alkalmazdsra a jelen pénziigyi
kimutatdsokban szerepl§ id@szakokra vonatkozéan. A pénziigyi beszdmold 6sszedllitdsa soran
alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkezgk:
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2.1 A szamwviteli politika lényeges elemei

2.1.1 Beszamoldasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgald gazdasagi események tartalmara és koriilményeire vald tekintettel a Térsasag
funkciondlis pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak napjan
érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kiilfoldi devizanemben fenndlldé kovetelések és
kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve, hogy az
eszkdz megtérilése kétesnek mindsiilt. A keletkezé arfolyam differencidk az eredménykimutatdsban a
pénziigyi bevételek, illetve raforditdsok kozott keriilnek kimutatdsra.

A pénziigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legktzelebbi ezerre kerekitve, kivéve ahol
ettdl eltéréen megjelolésre keriilt.

A kilféldi pénznemben torténd tgyletek a funkcionélis pénznemben - a kilfdldi pénznemben lévé
Osszegre a beszamold pénznemének és a kiilfdldi pénznemnek az ligylet napjan érvényes atvaltasi
arfolyamat alkalmazva — vannak elszdmolva. Az dtfogd jovedelemkimutatasban azokat az drfolyam-
killénbozeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az idGszak soran tortént kezdeti
megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi kimutatdasokban alkalmazott arfolyamtél eltéré arfolyam
haszndlatb6l eredfen keletkeznek, bevételként vagy raforditdsként vannak kimutatva abban az
idGszakban, amikor keletkeztek.

A kiilfoldi pénznemben meghatdrozott monetaris eszkozoket és kotelezettséget a funkcionalis
pénznemnek a beszamolasi idGszak végén érvényes drfolyaman szamitjak at. A valos értéken értékelt
kiilfoldi pénznemben meghatarozott tételeket a valds érték meghatarozdsanak idGpontjaban érvényes
arfolyamon szamitjak at. A vevGkovetelések, illetve a szallitoi kotelezettségek arfolyamkulonbozetei az
tzleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a koélcséndk arfolyamkilénbbzetei a pénziigyi
miveletek bevételei vagy raforditasai soron keriilnek kimutatésra.

2.1.2  Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok drbevétele a szerz6dések kondicidinak megfeleld teljesitésekor jelenik meg.
Az arbevétel nem tartalmazza az altaldnos forgalmi adét. Valamennyi bevétel és raforditds az
osszeméres elve alapjan a megfelel6 idészakban keriil elszamolésra.

Az IFRS 15 standard alapelve, hogy a tarsasdgok a vevdiknek atadott aruk vagy nyujtott szolgaltatasok
osszegének megfelelGen ismerjék el bevételeiket, mely tiikrozi azt az ellenszolgaltatéast (vagyis fizetést),
melyre a tdrsasag az adott arukért vagy szolgaltatasokért cserébe varhatéan jogosult lesz. Az 4j standard
a bevételek részletesebb bemutatdsat eredményezte, kordbban nem egyértelmiien szabdlyozott
tgyletekhez (pl. szolgaltatdasokbdl szarmazé bevételek és szerzGdésmoddositasok) ad iranymutatast,
valamint Uj irdnymutatast a tébb elem(i megallapodasokhoz.

A standard egy 0j modellt alakitott ki, az Ugynevezett 5 lépcséfok modellt, melyben fontos elem a
szerz0dés(ek) azonositdsa, az egyes teljesitési kotelezettségek azonositdsa, a tranzakcids d&r
meghatdrozdsa, a tranzakcids ar felosztdsa az egyes elemek kozdtt, valamint az egyes
kotelezettségekhez rendelt drbevétel elszamolasa.

10
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Teljesitési kotelezettségek
A szerz0dés megkotésekor a Tarsasagnak be kell azonositania, hogy mely druk vagy szolgéltatasok
nyujtasat igérte a vevd részére, azaz milyen teljesitési kotelezettséget vallalt. A Térsasdg akkor
szamolhatja el a bevétel, amikor a teljesitési kotelezettségeinek eleget tett, azzal, hogy leszdllitotta az
igért drut, vagy elvégezte az igért szolgéltatast. Teljesitésrél akkor beszélhetiink, ha a vevé megszerezte
az eszkdz (szolgdltatds) felett az ellenérzést, melynek jelei:

- ATarsasagnak mar meglévé joga van megkapni az eszkéz ellenértékét,

- Avevére atszallt a tulajdonosi jogcim,

- ATarsasdg atadta az eszkézt fizikailag,

- Avevlnek jelent6s kockazata és haszonh(izo képessége van az eszkéz birtoklasabal,

- Avevoé elfogadta az eszkozt.

Tranzakcios ar meghatarozasa

Amikor a szerzédés teljesitése megtérténik, akkor a Tarsasagnak el kell szamolnia a teljesitéshez
kapcsolédd bevételt, amely nem mas, mint a teljesitési kotelezettséghez rendelt tranzakciés ar. A
tranzakcids ar az az Osszeg, amelyet a Térsasag varhatéan megkap az aruk és szolgaltatasok
értékesitéséért cserébe. A tranzakciés dr meghatarozaséndl figyelembe vételre keriiltek a véltozd
ellenérték elemei (rabattok, engedmények) dsszegei is. A valtozé ellenérték becslésére varhaté érték
keriilt szdmitasra, amelyet a Tarsasag valdszinliségi tényezékkel stilyozott.

2.1.3 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkdzok halmozott értékcsokkenéssel csdkkentett bekeriilési értéken keriilnek bemutatdasra. A
halmozott értékcsokkenés magédban foglalia az eszkéz folyamatos hasznélatdval, mikodtetésével
kapcsolatban felmeriilt terv szerinti érteékcsdkkenés, valamint az eszkdz nem vart, rendkiviili esemény
miatt bekovetkezett jelentds mértéki megrongélddasa, sériilése miatt elszdmolt terven felili
értékcsdkkenés elszamolt kéltségeit.

A targyi eszkozok bekeriilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat vallalkozdsban végzett
beruhdzds esetén a felmeriilt anyag- és bérjellegl koltségek és egyéb kdzvetlen koltségek. A targyi
eszkdz beruhdzashoz felvett hitel utén elszamolt kamat az eszkéz bekeriilési értékét noveli az eszkoz
rendeltetésének megfeleld allapotba keriiléséig.

A targyi eszkozok kényv szerinti értéke meghatérozott idékozonként fellilvizsgélatra keriil, annak
érdekében, hogy megéllapitsak, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkéz valds, piaci
értékét, mivel ez esetben terven feliili leirds elszimoldsa szlikséges az eszk6z valés, piaci értékéig. Az
eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkéz hasznalati értéke kozil a magasabb. A
hasznalati érték az eszkoz 4ltal generalt jovébeni pénzaramldsok diszkontdlt értéke.

A diszkontldb a tarsasdgi addzés el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz idGértékét és az
eszkozhdz kapcesolédd egyéb kockazati tényez6k hatdsat is. Amennyiben az eszkézhéz dnalléan nem
rendelhetd jovSbeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramldsat kell alapul venni, amely egységnek
része az eszkdz. Az igy meghatdrozott értékvesztés, terven feliilli értékcsdkkenés az
eredménykimutatdsban jelenik meg.

A targyi eszkozék javitdsi, karbantartdsi kéltsége és tartalék-alkatrészek pétlasa a karbantartasi
kiaddsokat terhelik. Az értéknévelé beruhazasok és a felGjitdsok aktivaldsra keriilnek. Eladott, illetve
nulldra leirt, haszndlaton kiviili eszkézok bekeriilési értéke és halmozott értékcsokkenése kivezetésre
kertil. Minden ilyen médon keletkezé esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.
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A Tarsasag eszkdzeinek értékét az eszkdzik hasznos élettartama alatt linearis modszerrel irja le.

Az élettartam eszkdzcsoportonként a kovetkezé:

Gépek, berendezések 14,5%
Szémitdstechnikai berendezések 33%
Jarm(vek 20%

A 100.000 Ft egyedi beszerzési &r alatti eszkdzok beszerzéskor azonnal egy Osszegben elszdmoldsra
keriilnek értékcsokkenésként.

A hasznos élettartamok és az értékcsskkenési modszerek legalabb évente feliilvizsgalatra keriilnek az
adott eszkéz éltal nydjtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a médositas a targyévi
eredménnyel szemben keriil elszamolasra.

2.1.4 Ertékvesztés

A Tarsasdg minden beszamolasi id@szak végén felméri, hogy barmely eszkéz esetében tortént-e
értékvesztésre utald valtozis. Amennyiben ilyen viltozas tortént, a Tdrsasdg megbecsiili az eszkoz
varhaté megtériilési értékét. Egy eszkdz, vagy pénztermeld egység varhatd megtériilési értéke az
értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati érték koziil a magasabb. A Tarsasag az
eredmeény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkoz vérhaté megtérilési értéke alacsonyabb, mint a
kényv szerinti értéke. A Tarsasdg sziikséges kalkuldcidkat a hosszd tavi jovBbeni cash-flow tervek
megfelel§ diszkontdlasa alapjan késziti.

2.1.5 Immaterilis javak

Az egyedileg beszerzett immaterijlis javak beszerzési aron, az Uzleti kombinacié soran megszerzett
immaterialis javak pedig valés értéken kerllnek felvételre a megszerzés id8pontjaban. A kényvekbe valé
felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkéz hasznalata bizonyithatdan jévébeli gazdasdgi javak
bearamlasat eredményezi, és annak koltsége egyértelmien meghatarozhaté.

A bekeriilést kévetéen az immaterialis javak vonatkozasaban a bekeriilési érték modell iranyadd. Ezen
eszkdzok élettartama véges vagy nem meghatdrozhat6. A véges élettartamii eszkézok amortizacidja
linedris médszerrel torténik az élettartamra vonatkoz6 legjobb becslés alapjan. Az amortizéciés idgszak
€s az amortizici6 mddszere évente feliilvizsgalatra keriil a pénziigyi év végén. A sajit elSallitasq
immaterialis javak, a fejlesztési kdltségek kivételével nem keriilnek aktivdldsra, hanem felmeriilésiik
éveben elszdmoldsra keriilnek az eredménnyel szemben. Az immateriglis javak évente feliilvizsgalatra
keriilnek értékvesztés szempontjdbél egyedileg, vagy a jovedelemtermeld egyseég szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esd javak és szoftverek beszerzési kéltségei aktivélasra
keriilnek és linedris médszer szerint irodnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értékii és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év
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2.1.6 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett bekeriilési
értéken vagy a nettd realizdlhaté értéken szerepelnek attdl fiiggéen, melyik az alacsonyabb. A
készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatdrozzak meg.

2.1.7 Kovetelések

A kdvetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfeleld mértéki értékvesztéssel csokkentett nomindlis
értéken szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén fennallé kinnlevéségek teljes kori feliilvizsgalata
alapjdn becslés késziilt a kétes kovetelésekre vonatkozoéan.

2.1.8 Pénziigyi eszkdzok

Az IFRS 9 standard hatékorébe tartozd pénziigyi eszkozok hdrom értékelési kategdridba sorolandok:
bekeriilést kovetSen amortizalt koltségen értékelenddk, bekeriilést kovetSen valés értéken
értékelenddk az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVQCI), illetve bekeriilést kovetSen valés értéken
értékelenddk eredménykimutatassal szemben (FVPL).

Az értékelési csoportba torténd besorolds a pénziigyi eszkézhdz kapcsolédé pénzaramok
karakterisztikajanak a fiiggvénye. Azoknél a hitelviszonyt megtestesitd pénziigyi eszkdzoknél, melyeket a
Térsasag amortizalt bekeriilési értéken vagy egyéb atfogd jovedelemmel szemben valés értéken kivan
értékelni, a pénziigyi eszkdz pénzaramai tekintetében vizsgalni kell, hogy azok megfelelnek-e az IFRS 9
szerinti kizérélag t6ke és kamat (SPPI) kévetelménynek. A t8ke a pénziigyi eszkéz kezdeti
megjelenitéskori valds értéke. A kamat elsésorban a kint 1évé t6kedsszeg idéértékének ellenértékeét,
illetve a hitelkockézatot fejezi ki egy adott idészakban, de mds alapvet8 hitelezési kockdzatokat és
koltségeket, tovdbba nyereséghanyadot is tartalmaz.

Az SPPI kdvetelmény teljesiilésekor a Tarsasag a pénziigyi eszkdz denominalt pénznemében azt vizsgalja,
hogy a szerz6désbél eredd pénzédramok konzisztensek-e az alapvetd kélcsdnmegéllapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzdramok kizdrdlag t6két és kamatot tartalmaznak-e, a
Térsasag megvizsgélja a pénziigyi instrumentum szerz6déses feltételeit. A vizsgalat arra is kitér, hogy a
pénziigyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerz6déses feltételeket, melyek hatdsara a szerzédéses pénzaramok
tsszege vagy id6zitése gy valtozzon, hogy a pénzigyi eszkéz mar nem felel meg az SPPI
kovetelménynek.

Minden egyéb adéssaginstrumentumot eredményen keresztiil valds értéken kell értékelni (FVTPL).

Minden t6keinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas hatdsat
kozvetleniil az eredmény kimutatdsban kell elszamolni, kivéve azon t6keinstrumentumok esetén, ahol a
gazdalkodo az Egyéb atfogd jovedelem opciét (FVOCI) valasztotta.

A pénziigyi eszkdzoket és a pénziigyi kotelezettségeket a Tarsasdg akkor és csak akkor szémolja el
egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettd dsszegét a mérlegben, ha a Tarsasdgnak torvényesen
érvényesithetd joga van az 6sszegek beszamitasdra és szandéka, hogy ezeket nettdsitva, vagy egyidében
realizdlja az eszkozt és teljesitse a kotelezettséget.
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2.1.9 Pénziigyi kételezettségek

A Tarsasadg pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatdsa a kovetkez§ pénziigyi kotelezettségeket
tartalmazza: széllitok és egyéb rovid lejarati kotelezettségek, kolcsondk, hitelek, banki
folyészamlahitelek. Ezek megjelenitését és értékelését a beszamoldban a kiegészit6 melléklet ide
vonatkozo részei tartalmazzak az aldbbiak szerint:

A Térsasag minden pénzigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel. Hitelek
esetén még azokat a tranzakciés koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kozvetlenil a pénziigyi
kotelezettség megszerzésének tulajdonithatdk.

Az IFRS 9 hatélya ald tartozé pénziigyi kitelezettségek két értékelési kategdriaba sorolanddk: bekeriilést
kévetSen amortizalt koltségen értékelenddk, illetve bekeriilést kévetden valds értéken értékelendék
eredménykimutatassal szemben (FVPL). Az egyes pénziigyi kotelezettségek besoroldsat a Tarsasag azok
megszerzésekor hatarozza meg.

A kélcsénok és hitelek az effektiv kamatlab médszerrel szamitott amortizalt bekeriilési értéken jelennek
meg a pénziigyi helyzetre vonatkozdé kimutatdsban. A kélcsénckhoz és hitelekhez kapcsolddo
nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatdsban keriilnek elszamoldsra az effektiv
kamatlab modszer segitségével szamitott amortizacid sordn, valamint a pénzigyi kotelezettség
kivezetésekor. Az amortizicié a jévedelemre vonatkozd kimutatasban keril elszdmoldsra pénziigyi
raforditasként.

2.1.10 Céltartalékok

A Téarsasag céltartalékokat mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kotelmek utan, amelyeket a Tarsasdgnak valdszin(leg ki kell egyenlitenie, és ha a kételem
Osszege megbizhatdan mérhetd.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévé kdtelem rendezéséhez a mérlegfordulénapon sziikséges
raforditdsra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemz6 kockazatokat es
bizonytalansdgokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé kotelem rendezéséhez
vérhatéan szitkséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék konyv szerinti értéke ezen cash-flow-k
jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét egy masik
fél varhatéan megtériti, a kévetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha lényegileg biztos, hogy a
gazdalkodé egység megkapja a téritést és a kévetelés §sszege megbizhatéan mérhetd.

A hatranyos szerz8désekbdl fakadé meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A Tarsasag
akkor mindsit hatranyosnak egy szerzédést, ha a szerz6dés alapjan fenndllé kotelmek teljesitésének
elkeriilhetetlen koltségei meghaladjak a szerz6dés alapjan vérhatéan befolyé gazdasédgi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatdsra, amennyiben a Tarsasdg elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével vagy a terv
fébb jellemzSinek az érintettek szamara torténd bejelentésével jogos vdrakozdst ébresztett az
érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az &atszervezést. Az dtszervezési céltartalék csak az
atszervezéssel kapcsolatban felmeriild kozvetlen raforditdsokat foglalja magaban, melyek
sziikségszerilien egyitt jdrak az atszervezéssel és nem kapcsolédnak a gazdalkodd egység folytatodo
tevékenységéhez.
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2.1.11 JSvedelemaddk

A tarsasagi adé mértéke a tarsasagi és osztalékadordl szél6 torvény alapjan, valamint a helyi ipariizési
ado rendelet altal meghatarozott adéfizetési kételezettségen alapul, amely a halasztott adéval keriil
mddositasra. A tarsasagi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott adéelemeket tartalmaz. A
Térsasag a latvanysportra fizetett tamogatds Osszegét is a tarsasagi add sorra sorolja be, mivel ezt
tartalmdban jévedelemadénak itéli meg.

A folyd évi addfizetési kotelezettség a targyévi adézandd nyereség alapjan keriil meghatdrozédsra. Az
addzandé nyereség eltér a beszamoldban kimutatott addzas el6tti eredménytél, az addalapot nem
képz8 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt, melyek mds évek adézandd
nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Tarsasdg folyo adéfizetési kotelezettsége a mérleg
fordulénapjaig hatalyban lévé vagy kihirdetett (amennyiben a kihirdetés egyenértékd a hatalyba
lépéssel) addkulces alapjan keriil meghatdrozdsra. A halasztott ad6 szamitdsa a kotelezettség mddszer
szerint kerdl kiszamitdsra.

Halasztott ado azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoléban térténd, illetve
az adotorvény szerinti elszamoldséban idébeli kilénbség adddik. A halasztott adékdvetelés és
kbtelezettség megallapitisa azon évek addksteles bevételére vonatkozd adékulcsok felhasznélasaval
torténik, amikor az idébeli kiilonbség miatti eltérés varhatéan megtériil. A halasztott adokételezettség
és kovetelés mértéke tiikrézi a Tarsasdgnak a mérleg fordulénapjan fennalld, az addeszkdzok és
kotelezettségek realizdlodasanak modjara vonatkozd becslését.

Halasztott addkévetelés a levonhaté idGbeli eltérések, a tovabbvihetd addkedvezmények és negativ
adoalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valészin(sithets, hogy a Tarsasag a
jovébeni tevékenysége soran addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben a halasztott
addeszkodz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Tarsasag szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkozoket, valamint az elismert addeszkizok kdnyv szerinti értékét. A kordbban mérlegbe fel nem
vett kovetelések azon részét dlloményba veszi, amely varhatéan megtériilhet a jévSbeni
nyereségaddjanak csdkkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csckkenti a Térsasag halasztott
ado kovetelését, amely Osszeg megtériilésének fedezetére, varhatéan adézott nyereség nem fog
rendelkezésre 4llni.

A targyévi és halasztott adé kézvetleniil a sajdt t8kével szemben keriil elszdmolasra, amennyiben olyan
tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id&szakban szintén a sajat t6kével szemben
szamoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a szamviteli politika visszamendleges hatdlyd
valtozdsa miatt bekévetkezé modositasait is.

A halasztott adé eszkdzok és kotelezettségek egymdssal szemben torténé elszamoldséra akkor van
lehetGség, ha a tarsasagnak térvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az adoéhatdsaggal szemben
fenndllé tényleges addkoveteléseit és kételezettségeit egymassal szemben beszamitsa, valamint a
Tarsasagnak szandékdban 4ll ezen eszkozok és kbtelezettségek netté elszamolésa.

2.1.12 Lizing

Az IFRS 16 lizing standard szerint a lizingbevevének parhuzamosan meg kell jelenitenie és
szamszer(sitenie mérleg oldalon egy eszkézhasznalati jogot és forrds oldalon egy ahhoz kapcsolédd
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kételezettséget. Az eszkdzhasznalati jog kezelése az egyéb nem pénziigyi eszkdzékhdz hasonldan
torténik, és aszerint keriil elszdmoldsra értékcsokkenésiik is. A lizing kételezettség kezdeti értékelése a
lizingfizetések jelenértékén torténik a lizing futamideje alatt, mely jelenértéket az implicit kamatldb
segitségével kell kiszdmolni, ha ez a kamatl4b pontosan meghatdrozhatd. Ha ez a kamatldb nem, vagy
nehezen meghatarozhats, a lizingbevevs ez esetben hasznalhatja a jarulékos hitelfelvételi kamatlibat a
diszkontéldshoz.

2.1.13 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kotelezettségek nem szerepelnek az éves beszamold részét képzé mérlegben és
eredménykimutatasban. A kiegészit6 mellékletben keriilnek bemutatdsra, kivéve, ha a gazdasagi
hasznot megtestesits forrasok kidramlasanak esélye tdvoli, minimalis. A mérlegen kiviili kovetelések
nem szerepelnek az éves beszamold részét képez6 mérlegben és eredménykimutatasban, de
amennyiben gazdasdgi hasznok bearamlasa valoszinlsithets, a kiegészité mellékletben kimutatdsra
keriilnek.

2.1.14 Osztalék
Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jévahagyjak.
2.1.15 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéh pénziigyi raforditasokat, pénziigyi
instrumentumok valés értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és a nem realizalt
arfolyam-kiilsnbézeteket tartalmazza.

2.1.16 Allami tdmogatésok

Allami témogatésok akkor keriilnek elszédmolasra, amikor valészin(sithets, hogy a tdmogatés be fog
folyni és a tamogatas folyésitasdhoz kotott feltételek teljesiilnek. Amikor a timogatas koltség
ellentételezésére szolgdl, akkor a jovedelemre vonatkozd kimutatds javara abban az id6szakban kell
elszamolni, amikor az ellentételezésre keriilg kéltség felmeriil (egyéb bevételek kozott). Amikor a
tdmogatds eszkdzbeszerzéshez kapcsolédik, akkor halasztott bevételként keriil elszdmoldsra és a
kapcsolddé eszkoz hasznos élettartama alatt évi egyenlé o6sszegekben keriil az eredmény javara
elszamolasra.

2.1.17 Fordulénap utani események

Azok a beszamolasi id&szak vége utdn bekovetkezett események, amelyek pétlélagos informacict
biztositanak a Térsasdg beszamoldsi id6szakdnak végén fennallé kortlményekrsl (médosité tételek),
bemutatdsra keriiltek a beszamoldban. Azon beszédmolasi id6szak uténi események, amelyek nem
mddositjdk a beszamolé adatait, a kiegészit§ mellékletben keriilnek bemutatdsra, amennyiben
lényegesek.
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2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Tarsasaga 2020. december 31-ig hatdlyba lépett Osszes standard és értelmezés rendelkezésével
osszhangban éllitotta 6ssze a beszamoldjat.

2020-ban a Tarsasag alkalmazza az &sszes, 2020. janudr 1-jével hatélyos IFRS standardot, médositasokat
és értelmezéseket, amelyek a Tarsasdg miikddése szempontjabél relevansak.

3. Halasztott ado kdvetelések

A halasztott adé szamitdsa soran a Tarsasdg az adézas szempontjabol figyelembe vehetd értéket
hasonlitia ossze a konyv szerinti értékkel eszkozonként és kotelezettségenként. Ha a kiilonbdzet
dtmeneti kilénbség, azaz beldthatd idén belil az eltérés kiegyenlit&dik, akkor elGjelének megfeleléen
halasztott adé kételezettséget vagy eszkdzt vesz fel. Az eszkoz felvételekor a megtériilést kiilon vizsgalja
a Tarsasag.

A halasztott addt a Tarsasdg 9% adokulccsal szamolja, mivel az adott eszkozok és kotelezettségek
tényleges adékka olyan id8szakokban valnak, amikor az addkulcs varhatoan véltozatlan marad.

A kdvetkezé levonhatd és adokoteles adokiilonbozetet okozo eltérések azonositdsara kerilt sor:

2020. december 31. 2019. december 31.
Veszteségelhatdrolds 5.162 2.985
Halasztott adé kdvetelés 6sszesen 5.162 2.985

4. Adott kdlcsonok

A Térsasag 85.000 eFt kélcsént nyujtott révid tévra az UB Merchants Kft -nek, melynek fizetési
hatarideje 2021. december 31. Az adott kdlcsén mozgésa a kdvetkezéd volt:

Egyenleg 2018. december 31-én 68.187
Torlesztés (13.164)
Jaré kamat 2019-re 1.300
Egyenleg 2019. december 31-én 56.323
Torlesztés (17.664)
Jard kamat 2020-ra 1.363
Egyenleg 2020. december 31-én 40.022
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5. Egyéb rovid lejaratu kdvetelések

Az egyéb rovid lejaratd kovetelések addkat tartalmaznak:

2020. december 31. 2019. december 31.
AFA kovetelés 5.449 3.366
Munkaviszonyhoz kapcsol6dé adék, (287) (381)
jarulékok
Egyéb révid lejarati kdvetelések 5.162 2.985
Osszesen
6. Pénzeszkozok

2020. december 31. 2019. december 31.
Bankszamla 25.309 15.436
Pénzeszkdzok Gsszesen 25.309 15.436

7. Jegyzett téke és eredménytartalék
A Térsasdg jegyzett tékéje 100.000 eFt, mely teljes 6sszegében befizetésre kerdilt.

Sajat téke megfeleltetési tabla:

IFRS Atsorolds Magyar

szabalyok besorolasi

szerint szabalyok szerint

Jegyzett t6ke 100.000 100.000
Eredménytartalék (26.142) 22.020 (4.122)
Adozott eredmény (22.020) (22.020)
Egyenleg 2020. december 31- 73.858 - 73.858

en

2019. december 31-én a Tarsasag tulajdonosainak egyik lednyvallalata, az UB Merchants Kft. végleges
pénzeszkdz dtadas keretében ingyenesen 15.000 eFt osszeget utalt &t a Tdarsasdg részére, melyet a
Tarsasag tékebefizetésként szamolt el. 2020-ban a tdrsasag részvényesei végleges pénzeszkozatadds
keretében ingyenesen (a visszakdvetelés jogardl lemondva) 25.000eFt-ot bocsdtottak az UBM Holding
Nyrt rendelkezésére, melyet az UBM Holding Nyrt. t6kebefizetésként szamolt el.
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UB Merchants Kft.

Osszesen

2020. december 31. 2019. december 31.
21 5.340
21 5.340

9. Passziv iddbeli elhataroldsok

2020. december 31.

2019. december 31.

Koltségek idébeli elhatarolasa 250 500
Fizetendd kamatok elhatérolasa - -

250 500
10. lIgénybevett szolgdltatasok

2020 2015

Kényvelés, adétanacsadas, konyvvizsgalat 828 590
Tanacsadoi dijak 4.190 850
Ugyvédi dijak 2.400 -
Ugyviteli szolgéltatas - 23
Hatosagi dijak 8.000 1.512
Bankkoltség 122 72
Egyéb - 1
Osszesen 15.540 3.048
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11. Személyi jellegli raforditasok

2020 2019
Bérkaoltség 9.000 9.000
Jarulékok 1.364 1.800
Osszesen 10.364 10.800

A bérkoltség a 3 felligyeld bizottsagi tag dijazasat tartalmazza.

12. Pénziigyi miiveletek bevétele

2020 2019
Kapott kamat 1.363 1.300
Arfolyamnyereség 330 -
Osszesen 1.693 1.300
13. Pénziigyi miiveletek raforditdsai

2020 2019
Arfolyamveszteség - 145
Fizetett kamat - N
Osszesen - 145
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14. Jovedelemadodk

A jovedelemaddkhoz kapcsolddé raforditasok a kovetkezdekbd! tevédnek ssze:

2020 2019

Halasztott add (-bevétel) (2.178) 208

Osszesen (2.178) 208

A targyévi tarsasagi ado az adozandé eredménye alapjan keriilt meghatarozasra, 9%-os addkulcs mellett.

Az ado levezetése a kdvetkezd volt:

2020 2019
Addzis elStti eredmény (24.198) (12.693)
Aktuélis addkulcs alapjan szamitott
adofizetési kotelezettség 9% 2.178 1.142
Végleges pénzeszkozatadas - {1.350)
Jovedelemaddk Gsszesen 2.178 (208)

15. Egy részvényre jutd eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitdsakor a részvényeseknek kioszthatd addzas utani eredményt
kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos szamat, amely nem
tartalmazza a sajat részvényeket.

2020 2019
Részvényeseknek kioszthaté addzas utani eredmény (eFt) (22.020) (12.901)
Kibocsatott torzsrészvények sulyozott atlagos szama (ezer 1.000 1.000
db)
Egy részvényre jutd eredmény (alap) (Ft) (22) (13)

A Térsasagnal nincsen olyan tényezé sem 2020-ban, sem 2019-ben, amely higitand az egy részvényre
juté eredményt.

16. Kockazatkezelés

A Tarsasdg eszkOzei kozé tartoznak a pénzeszkozok, vevdi és egyéb kovetelések, valamint egyéb
eszkdzdk — kivéve az addkat. A Tarsasag forrasai kozé tartoznak a hitelek és kolcsonaok, szallitoi és egyéb
kotelezettségek, kivéve az addkat és pénziigyi kitelezettségek valos értéken torténd atértékelésébdl

szarmazo nyereséget vagy veszteséget.

A Tarsasaga kovetkez8 pénziigyi kockdzatoknak van kitéve:
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e hitelkockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Téarsasag fenti kockazatait, a Tarsasag célkitlizéseit, politikdit, folyamatok
mérését és kockdzat kezelését, valamint a Térsasdg menedzsment t6kéjét. Az Ugyvezetés dltalanos
felelGsséget visel a Tarsasag létrehozésa, felligyelete és kockazatkezelése terén.

A Térsasdag kockdzat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisz(irje és kivizsgélja azokat a kockdzatokat,
amelyekkel szembesiil a Tarsasdg, valamint, hogy beallitsa a megfelel6 kontrolokat, és hogy felligyelje a
kockazatokat. A kockdzat menedzsment politika és rendszer fellilvizsgalatra keriil, hogy tlkrozhesse a
megvaltozott piaci kdrilményeket és a Tarsasag tevékenységeit.

Tékemenedzsment

A Térsasag politikdja, hogy meg8rizze az alapt8két, amely elegendd ahhoz, hogy a befektet6i és hitelezgi
bizalom a jovében fenntartsa a jovobeni fejlédését.

A Tarsasag t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Tarsasag sajat tokéjébdl all (ez utobbi a
jegyzett tokét, a tartalékokat foglalja magaban).

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatét fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti szerz6déses
kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasag szamara. Pénziigyi eszkdzok,
amelyek hitelezési kockdzatoknak vannak kitéve, lehetnek hossz(i vagy rovid tavad kihelyezések,
pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevik és egyéb kovetelések.

A pénziigyi eszkozok kdnyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az aldbbi tablazat
a Tarsasag maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2019. és 2020. december 31-én:

2020. december 31. 2019. december 31.
Adott kolcsonék 40.022 56.323
Egyéb kovetelések 5.188 2.985
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz 25.309 15.436
egyenértékesek
Osszesen 70.519 74.744

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockédzata, hogy a Tarsasag nem tudja pénziigyi kotelmeit esedékességkor
teljesiteni. A Tarsasag likviditdsmenedzselési megkozelitése, hogy amennyire lehetséges, mindig
megfeleld likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokdsos,
mind feszitett korlilmények kozott anélkil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy
kockaztatnd a Tarsasdg hirnevét.
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Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockdzata, hogy a piaci drak, mint az dtvéltasi arfolyamok, kamatlabak és a
befektetési alapokba térténé befektetések arai, valtozésa befolyasolni fogja a Tarsasdgeredményét vagy
pénziigyi instrumentumokban lévé befektetéseinek értékét. A piaci kockédzat kezelésének célja a piaci

kockazatnak valé kitettségek kezelése és ellendrzése elfogadhaté keretek kézétt, a haszon
optimalizadlasa mellett.

17. Pénziigyi instrumentumok

Pénziigyi instrumentumnak mingsiilnek a befektetett pénziigyi eszkdzdk, a forgdeszkdzok koziil a
vevikovetelések és a pénzeszkozok, valamint a felvett hitelek, kdlcsdndk és a szallitoi kotelezettségek.

2020. december 31. Kényv szerinti érték

Pénziigyi eszkézok
Amoartizalt bekertilési értéken nyilvdntartott eszkézék

Adott kélcsonok 40.022
Pénzeszkozok és pénzeszkoz 25.309
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek
Amortizalt bekerlilési értéken nyilvdntartott

kételezettségek
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 1.008
Kapcsolt felekkel szembeni 21

kotelezettségek

. 2019. december 31. Konyv szerinti érték

Pénziigyi eszk6z6k
Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott eszk6z6k

Adott kélcséndk 56.323
Pénzeszktzok és pénzeszkodz 15.436
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek
Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott

kételezettségek
Szallitdi és egyéh kotelezettségek 906
Kapcsolt felekkel szembeni 5.340

kotelezettségek

A pénziigyi eszkdzokre értékvesztés nem keriil elszdmolédsa, mert pénzeszkdzbél és kapcsolt
koveteléshdl allnak.
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18. Ugyvezetés javadalmazasa

Az Ugyvezetés tagjai nem részesiiltek javadalmazésban sem 2019 sem 2020 soran.

19. Fiiggd kotelezettségek

A Tarsaség nem tartott nyilvan fiigg kotelezettséget sem 2019. sem 2020. december 31-én.

20. Mérlegfordulénap utdni események

Nincsenek olyan be nem mutatott mérlegfordulénap utdni események, tovabba olyan, a menedzsment
altal azonositott jévébeni kockdzatok, amelyek jelen pénziigyi kimutatésokat jelentdsen befolydsolndk.
21. Konyvvizsgalati és konyvviteli szolgdltatds

A targyévi beszamolo szabalyszeriiségét, megbizhatdségét és valodisagat kénywvizsgéld ellendrizte:

PKF Kényvvizsgald Kft.

A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés alairdja Pataki Gyérgy Lajos bejegyzett konywvizsgéld, kamarai
nyilvantartasi szama 007280.

A 2020. évi beszamolo konyvvizsgélataért fizetendd dij 500 eFt.

Az IFRS kénywviteli szolgdltatds korébe tartozd feladatok irdnyitdsaért, vezetéséért felelGs személy
Bagosi David, regisztracios szdma 205339.

22. A pénziigyi kimutatdsok kbzzétételre engedélyezése

A pénzigyi kimutatdsokat a Tarsasdg vezetfsége 2021. marcius 20-dn tartott {ilésén megvitatta és
ebben a forméban kizzétételre engedélyezte.

Pilisvorosvar, 2021. marcius 26.
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Az UBM Holding Nyrt. ltalénos bemutatiasa

A Térsasag 2016. februar 15-én alakult az UBM Trade Zrt. altal dsszefogott UBM Csoport részeként.

Az UBM HOLDING Nyrt. tulajdonosai maganszemélyek, 2019. december 31-én:

Szavazati és tulajdoni hanyad (%)
Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvéth Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahdzai LaszIé 11,37%
Uzsoki Andrés 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kdzkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

A Tarsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), mely jelenlegi tervek szerint akkor fog
elkezdédni, ha az UBM Holding Nyrt. az UBM Trade Zrt. tulajdonosava valik, amely az UBM cégcsoport
tulajdonosainak széandéka. Mivel ez 2020-ban még nem valésult meg, ezért a Tarsasag a tervezett

tevékenységét még nem kezdte meg.

Az UBM Csoport 3 f6 (izletaga a fehérjekereskedelem, a gabonakereskedelem és a takarmany-uzletag.
Eves szinten tébb mint 1 millié tonna arut mozgatnak meg. A harom lizletdg megkézelitéleg egyenld
aranyban jarul hozza a cégesoport eredményeihez, ami 6ridsi stabilitast és biztonsagot ad. A véllalat
1996-ban kezdte meg a tevékenységét, mint széjadara importér. 2000-tél hazank legnagyobb szdjadara
behozatalat — a magyarorszagi import kézel 30 %-at — bonyolitjia, mind a mai napig. 1998-tol kezdte
meg a gabonakereskedést: jelenleg az éves gabona, olajos mag forgalma megkézelitéleg 700.000
tonna feletti és dinamikusan névekszik. Takarmanyalapanyag-kereskedelemmel 2001-t8] kezdett
foglalkozni. Az UBM Magyarorszag legnagyobb takarmanyalapanyag-kereskedd cége és hazank
vezetd takarmanygyartdja. A portfolié folyamatosan béviil: a kereskedelem és gyartas mellett komplex
szaktanacsadassal is tdmogatjéak partnereik sikereit. A tébb szakmai dijjal kitlintetett cégcsoport
kiemelten foglalkozik az agazat leginnovativabb termékeinek forgalmazasaval és a K+F teriilettel. A ceg
megalakulasa ota elkotelezett a tarsadalmi feleldsségvallalas mellett, anyagi €s mas modon is
folyamatosan tamogat tébb magyarorszagi karitativ, sport- és gyermeksegitd szervezetet. Az UBM
Csoport hosszu tavi célja, hogy ne csak Magyarorszag vezeté takarméanygyartdja, fehérje kereskedéje
és az egyik meghatarozé gabona kereskedéje legyen, hanem szeretne kilépni — nagy kérlltekintéssel,
de mégis hatarozottan — Romania, Szerbia, Szlovakia, és Horvatorszag felé is.



Tarsasagiranyitas

A nyilvanos, tézsdén jegyzett cégektél elvarja a szakmai kozvélemény és a befektetsi tarsadalom, hogy
tegyek egyértelmiive, milyen iranyitasi modellt kévetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati
alkalmazasa. A Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy

eleget tegyiink ezeknek az elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktdzsdei kdvetelményeknek
(melyek elérhetsk a BET honlapjan: www.bet.hu).

Az UBM Holding Nyrt. alapszabdlya szerint a tarsasdg irényitotestilete az Igazgatésag, az lgazgatosag
tagjai jogosultak a Tarsaségot képviselni harmadik felekkel folytatott tigyletekben.

A Tarsasdg igazgatésaganak tagjai:

Neév Beosztas Jogviszony kezdete Jogviszony vége
Varga Akos elnék 2016. februar 15. hatarozatlan
Bustyahazaj Laszlo tag 20186. februar 15. hatarozatlan
Horvath Péter tag 2016. februar 15. hatarozatlan
Uzsoki Andras tag 2016. februar 15, hatarozatlan
Varga Gabor tag 2016. februar 15. hatarozatlan
Varga Imre tag 2016. februar 15, hatérozatlan

Az igazgatdsag elnokét a tagok maguk koézill vélasztjak, akinek megbizatasa az igazgatésag altal
meghatarozott idétartamra szél. Az igazgatésag e megbizast barmikor visszavonhatja. Az igazgatésag
elndkeének igazgatdsagi tagsaga megsziinésével igazgatésagi elnoki tisztsége is megszilinik. Az

igazgatésag elntke énallé cegjegyzesi joggal rendelkezik.

Az igazgatosag hataskérébe tartozik:

i. a Tarsasag f6 gazdasagi celkitlizéseinek, stratégidjanak meghatarozasa, Uzletpolitikai dontések

meghozatala;

i, dontés a Tarsasag cegnevének, székhelyének, telephelyeinek és fidktelepeinek, valamint (a
fétevékenység kivételével) a Tarsasag tevékenységi kéreinek meghatarozasarol, médositasardl

es ezzel Gsszefiiggésben a Tarsas&g alapszabalyanak a médositasardl;

iii. a Tarsasag rendes és rendkivilli kézgy(ilésének dsszehivasa:



vi.

vii.

viii.

Xi.

Xii.

xiii.

Xiv.

a kézgyiilés hataskérébe tartozé Ugyekre vonatkozé javaslat elkészitése és kozgylilés elé
terjesztése, ideértve a szamviteli torvény szerinti beszamolok és az adézott eredmény

felhasznalasara vonatkozé javaslat eléterjesztését is:

az Ugyvezetésre, a Tarsasag vagyoni helyzetére és Uzletpolitikajara vonatkozd jelentés
elkészitése és annak évente egyszer az evi rendes kozgyilés, 3 (harom) havonta pedig a

felugyelébizottsag elé terjesztése;

a Tarsasagra iranyado rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kotelezettség teljesitése;

a Tarsasag munkavallaléi cégjegyzési jogosultsaganak meghatarozasa;

dontés sajat részvények megszerzéseérél a kozgyilés vagy jogszabaly felhatalmazasa alapjan:
dontés a Tarsasag tulajdonaban lévé sajat részvények elidegenitésérsl:

a Tarsasag uzleti kényvei szabalyszerll vezetésének biztositasa;

a kozgydilés felhatalmazasa alapjan sajat részvény megszerzesével, osztalékeléleg fizetésével,
valamint az alaptékének az alaptékén feliili vagyon terhére térténd felemelésével kapcsolatban

kézbens6é mérleg elfogadasa;

a kdzgytilés felhatalmazasa alapjan alaptéke-emelésrél vald dontés;

a kdzgylilés felhatalmazasa alapjan osztalékeléleg-fizetés elhatarozasa;
sajat Ugyrendjének meghatéarozasa:

dontés minden olyan kérdésben, amelyet jogszabaly, jelen alapszabaly, vagy a kézgylilés az

igazgatésag hataskérébe utal.



Az igazgatosag mitkédése:

i. Az igazgatosag szilkség szerint, illetéleg tgyrendjében meghatarozott gyakorisaggal, de évente
legalabb 4 (négy) rendes ulést tart. Az igazgatésag Ulésének eldkészitése, 6sszehivasa és
levezetése az igazgatdsag elnékének, akadalyoztatasa esetén az igazgatdsag erre kijelslt
tagjanak a feladata. Az igazgatésag ulését barmely két igazgatosagi tag kérelmére dssze kell
hivni.

ii. Ugyrendjében meghatérozott szabalyok szerint ¢sszehivott Glése akkor hatérozatképes, ha

tagjainak legalabb fele jelen van. Uléseird jegyzdkonyvet kell felvenni.

iii. Hatarozatait egyszerii sz6tobbséggel hozza. Barmelyik igazgatésagi tag kérésére az elnék titkos

szavazast kételes elrendelni.

Iv. Az igazgat6sag feladatainak ellatasa soran szlikség esetén kiils6 szakértéket vonhat be, illetve

meghatarozott feladatok elvégzésére bizottsagot, munkacsoportot hozhat létre.

A Feliigyelé Bizottsag és az Audit Bizottsag tagjai megegyeznek és mindannyian fuggetlenek a
tarsasagtol.

A Tarsasag feliigyelébizottsaganak és egyben auditbizottsaganak tagjai:

Név Beosztas Fiiggetlenség
Téth Jozsef elndk fliggetlen
dr. Szényi Marcell tag fuggetlen
Fazekas Attila tag flggetlen

A Tarsasag a felugyel6bizottség tagjait a tarsasag mikodési formajanak megvaltoztatédsara vonatkozo
alapit6i déntés hatalybalépésével valasztotta meg, melyre tekintettel a feliigyelsbizottsag tagjainak
megbizatasa hatarozatlan idére szol.

A felligyelSbizottsag hataskérébe tartozik:
i. a Tarsasag lgyvezetésének ellenérzése, a Tarsasag érdekeinek megovasa céljabal;

il, a kozgylilés elé kerlilé el6terjesztések vizsgélata, allaspontjanak, jelentésének kdzgyllésen valo
ismertetése;

iii. a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott egyéb feladatok ellatasa.

A fellgyeldbizottsag mitksdése:



A felligyel6bizottsag sajat tagjai kéziil valaszt elnskét.

A felugyel6bizottsag sajat Uigyrendjében meghatérozott szabalyok szerint sszehivott Glése akkor
hatarozatképes, ha tagjai legalabb kétharmada, de legalabb harom fé az Ulésen jelen van.
Donteseit sz6tobbséggel hozza meg. Szavazategyenl6ség esetén az elnck szavazata dont.

A felugyelébizottsag tléseirdl jegyzékonyvet kell felvenni,

A fellgyelbbizottsag ugyrendjét maga allapitjia meg.

A tarsasag legf6bb szerve a Kézgyiilés, amely a részvényesek dsszességébdl All.

A kozgydilés kizarélagos hataskérébe tartoznak tobbek kézott az alabbi teveékenységek:

Vi,

vii.

viii.

Xi:

Xii.

xiii.

Xiv.

az alapszabalyban vagy jogszabalyban meghatarozott kivétellel az alapszabaly megallapitasa és
maodositasa;

dontés a Tarsasag miikodési formajanak megvaltoztatasardl, a Tarsasag részveényeinek
szabalyozott piacrél vagy multilateralis kereskedési rendszerbél térténd kivezetésérdl;

a Tarsasag étalakulasanak, egyestilésének, szétvalasanak és jogutod nélkuli megsziinésének
elhatarozasa;

déntés az alaptéke felemelésérdl, az igazgatosag alaptéke felemelésére vonatkozd
felhatalmazasardl;

a jogszabalyban meghatarozott esetek kivételével dontés az alaptoke leszallitasardl;
a Tarsasag foétevékenysége megvaltoztatasanak elhatarozasa;
az igazgatdsag tagjanak megvalasztasa, visszahivasa, dijazasuk megéllapitasa;

a felugyelébizottsag tagjanak, az auditbizottsag tagjainak és a kényvvizsgalénak a
megvalasztasa, visszahivasa, dijazasuk megallapitasa;

felugyelébizottsag és auditbizottsag tigyrendjének jévahagyasa;

déntés az igazgatésag tagjai, a felligyelébizottsag tagjai, valamint a vezets allast munkavallalok
hosszU tavi dijazésanak és 6szténzési rendszerének iranyelveirdl;

dontés a felels tarsasagiranyitasi jelentés elfogadasardl;

a - fellgyelébizottsag irasbeli jelentésének birtokaban — déntés a vonatkozd jogszabalyok, illetve
tézsdei szabalyok altal meghatarozott éves beszamold elfogadasardl,

a - fellgyelébizottsag irasbeli jelentésének birtokdban - déntés az adézott eredmény
felhasznalasarol;

dontés sajat részvény megszerzésérdl, tovabba az igazgatosag sajat részvény megszerzésére
valé felhatalmazasarél:



Xv.  déntés az igazgatdsag tagjaival, a feligyel6bizottsagi tagokkal és az allandé koényvvizsgaléval
szembeni kartéritési igény érvényesitésérdl;

Xxvi.  déntés minden olyan kérdésben, amit jogszabaly vagy az alapszabaly a kozgyllés kizarélagos
hataskérébe utal.

A Térsasag részvényesei a kdzgyllés hataskérét a szavazati és tulajdoni hanyad aranyaban gyakorolja.
A kézgy(ilés hataskérébe tartozé kérdésekben a részvényesek irashan hataroznak és a déntésiik az
igazgatésaggal vald kozléssel valik hatalyossa.

Részvény informacick:

A Tarsasag alapttkéje 100 000 000 Ft., mely 1000 000 darab, 100 Ft. névértékii azonos jogokat
biztosité névre szdld torzsrészvénybél all. A részvények szabadon atruhazhatéak, a kibocsatott
réeszesedések atruhazasa nincs korlatozva. Kildnleges iranyitasi jogokat megtestesits részesedések
nincsenek, a szavazati jogok nem keriiltek korlatozasra.

A Tarsasag részvényei 2017. marcius 3-an keriiltek a Budapesti Ertéktézsdén bevezetésre. A tarsasag
tulajdonosai az alabbi maganszemélyek:

Tulajdonos neve Szavazati és tulajdoni hanyad (%)

Botos Andor Agoston 17,50%
Varga Akos 16,38%
Varga Imre 15,00%
Horvath Péter 11,38%
Varga Gabor 11,37%
Bustyahdzai LdszIo 11,37%
Uzsoki Andras 7,00%
Szalontai Szabolcs 5,00%
Fekete Mihaly 5,00%
Kozkézhanyad 0,00%
Osszesen 100,00%

Vallalatiranyitasi nyilatkozat

A Tarsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), a Tarsasag 2020-ban tevékenységét még nem
kezdte meg, a holding tevekenység varhatéan a 2021-es Uzleti évben keril megkezdésre, a cég
strategiai tervei alapjan.



2020. évi tevékenység, eredmények bemutatasa:

A Térsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés (holding), a Tarsasag 2020-ban tevékenységét még nem
kezdte meg.

A Tarsasdg altal készitett pénzlgyi kimutatasok a Nemzetkozi Pénzlgyi Szamviteli Sztenderdek (IFRS)
szerint, az Eurépai Uni6 (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan keésziiltek.

A mérleg fordulénapjat kévets jelentdés esemény nem tértént.

A Tarsasag nem végez kutatasi és fejlesztési tevékenységet, kérnyezetvédelemmel kapcsolatos
feleléssége a Tarsaséagnak jelenleg nincsen.

e

A Térsasagnak peres ligye nincs folyamat@iin.
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