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~231 milliard Ft
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AZ EVES JELENTESSEL ERINTETT IDOSZAK
TEVEKENYSEGENEK, EREDMENYENEK BEMUTATASA

Az UBM Holding Nyrt. és ledanyvallalatai az elmult Gizleti év kihivasai ellenére is sikeres évet zartak. A 2023
marciusdban meghirdetett novekedési stratégia elsé mérfoldkévét eredményesen teljesitettiik, hiszen mind az
arbevétel, mind az EBITDA tekintetében elértiik a kijelolt célt, ezzel ismét torténelmi csucsot dontve mindkét
mutaté tekintetében. Tettiik mindezt egy kihivasokkal kiizd6 piacon, turbulens makro-kdrnyezetben, amelynek
kozvetlen hatasa volt a cégcsoport teljesitményére.

A vallalat Uzleti éve 2022. julius 1-t6l 2023. junius 30-ig tartott, amely megfelel a Csoport tevékenységét
alapvetéen meghatdrozd névénytermesztés szezonalitdsanak. A szemes termények és a napraforgo betakaritasa
és raktarozasa az év masodik felében torténik, igy a felvasarolt és raktarozott készletek novekedése szezonalisan is
kovethetd, illetve szétvalaszthatd a megeldz6 és kdvetd évekhez képest.

A lezért Gzleti évben az UBM Holding Nyrt. konszolidalt, teljes éves arbevétele 231,6 millidrd Ft, amely 17,8%-kal
haladja meg a tavalyi Uizleti év drbevételét. Ez a nOvekedés részben, az lizleti év elsé felében, 2022. decemberéig
a megemelkedett alapanyagdraknak volt kdszonhetd, de a ndvekedésben kiemelkedd része volt a 2022 folyaman
feltjitott és 2023. év elején termelésbe allitott szlovak takarmanykeverdnek is. Az lizleti év masodik felében, tehat
2023 januar-juniusban az alapanyagok arai erételjes és folyamatos csékkenést mutattak, ami az olyan, tervezett
gyartassal rendelkez6 cégeket, mint az UBM is, komoly kihivas elé allitottak. A folyamatos termeléshez sziikséges,
kordbban megvasarolt magasabb aru készletekbdl torténd gyartds miatt az alapanyagok arcsdkkenését csak
késleltetve lehetett a késztakarmanyok araiban érvényesiteni, illetve bizonyos esetekben a terméket csak
veszteséggel lehetett értékesiteni. Ez a sajatossag jelenik meg az addzas el6tti eredmény Uzleti tervhez képest
torténd elmaradasaban, amely nemcsak az UBM-et, hanem a teljes ipardgat, szélesebb korben tekintve pedig
minden olyan gyartdvallalatot érintett, amelynek beszerzési politikajaban szerepel a készletezés.

Az eredményt és az EBITDA-t meghatarozo tényezdk kozil ki kell emelni a kamatkdrnyezetet, és a hitelkamatok
profitabilitdsra gyakorolt hatasat. A 2021/22 uzleti év folyaman az atlagos 1 havi BUBOR mértéke 3,76% volt. Ez
az érték a 2022/23-as Uzleti évben 15,15%-ra emelkedett Ugy, hogy az Uizleti évet mar 7,81%-on kezdtiik, és a
BUBOR-rata 17,21%-on tet6zott 2023 aprilisdban! Kijelenthetd tehat, hogy egy piaci banki hitelekbdl mikddé
tarsasag kozel 20%-os szinten tudta csak finanszirozni magat, amely hosszu tavon fenntarthatatlan. Ugyan a
hitelkamatok az év tovabbi részében mar csdkkenésnek indultak, koszénhetéen az inflacié és az irdnyadd kamatok
mérséklédésének, azonban még a jelenlegi szint is extrém magasnak mondhaté.

A2021/22-es lizleti év soran azUBM Holding Nyrt.-ben 5 millidrd forintos tékeemelést hajtott végre a Hiventures
Kockézati T6kealap-kezeld Zrt. éltal kezelt MFB Vallalati Beruhdzasi és Tranzakciés Magant6kealap. Az igy a
véllalatcsoportba tékeoldalon megérkez6 6sszegbdl tékeemelést hajtottunk végre a kilfoldi lednyvéllalatokban,
megerdsitve a tékeszerkezetiiket.

Az UBM Csoport a partnerei szdmdra biztositott kiemelkedé mindségl takarmanyokkal, terményekkel,
termékekkel és egyéb szolgéltatasokkal képest volt a finanszirozasi kéltségeknek az arakba vald beépitésére,
amellyel a vartnal magasabb, torténelmi csucs EBITDA-t realizalt.

Az export arbevétel aranya némileg elmaradt a tavalyitdl, 47%-ot tett ki a teljes arbevételbdl, amely a kornyezé
orszagok hazainal alacsonyabb inflaciojaval és arakat terhel6 kamatkornyezetével magyarazhato. Mindemellett a
cégcsoport elkotelezetten folytatja stratégiai terjeszkedési politikajat, amely a tervek szerint az 4j tizleti évben mar
lezart akviziciokat jelent a célorszagokban.

A Csoport az évzarast kovetéen, 2023. julius 10-én megalapitotta a legujabb kereskedelmi irodajat
Olaszorszagban, amely 2024-t6] mar szintén hozzéajarul a magasabb aranyu export értékesitéshez.

EVES JELENTES
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Az UBM Holding Nyrt. leanyvallalatdnak, az UBM Feed Zrt. a 2851 Kornye, Tépart utca 1. szdm alatti Kdrnyei Ipari
Park terliletén talalhaté ingatlanjan jelentds, szénhidrogén eredet(i szennyezést tartunk fel. Az eddig lefolytatott
elézetes vizsgalatok eredményei alapjan a valészinlsithetéen az Ingatlan felszine alatt taldlhatd, hasznalaton
kivili tartalyokbdl, vagy az azokhoz kapcsol6dé vezetékekbdl szarmazé szennyezés a Kdrnyei Ipari Parkban [évé
ingatlanunk kornyékén taldlhaté tovabbi terileteit is érinti. Az UBM csoport sem az Ingatlan tulajdonjogénak
megszerzését megel6z6en, sem azt kdvetéen nem folytatott olyan tevékenységet az Ingatlan teriiletén, amelybdl a
fentiek szerinti szennyezés szarmazhatna; a szennyezés észleléséig nem is volt tudomasunk az Ingatlanon taldlhaté
tartélyokrol. A szennyezés pontos mértékének megallapitdsa a Komarom-Esztergom Varmegyei Korményhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztélyaval szoros egytittm(ikodésben folyamatban van.

Az UBM Csoport mindig is kiemelt figyelmet forditott munkavallaloi megtartasara és folyamatos képzésére
kilonb6zé munkavallaloi 6sztonzéprogramok révén. A cégcsoport emberi eréforras politikdjat az alabbi
szempontok szerint alakitjuk ki:

- befektetés a munkavallaldk képzésébe;

« amunkavalllaléi elkotelezettség novelése;

. folyamatos visszajelzés lehetéségének biztositdsa a munkavallaléi oldalrdl;
« gyakornoki program mlkddtetése;

- fiatal munkavallalék foruma;

« munkaszerzédésbe foglalt tdvmunka, otthoni munka lehet6sége;

. fokozott figyelem idésebb munkavallalok felé;

« redlis értékelési rendszerek mlkddtetése.

Az UBM szamos csalddbarat és munkavallaléi jollétet célzd intézkedéseinek hatdasa mérheté abban is,
hogy a vallalatcsoport munkavallal6i elkotelezettebbek, hiliségesebbek munkahelyiikhdz. Ez szamokban is
megmutatkozik: a cégcsoport fluktuacidja alacsonynak mondhaté (cégcsoport szinten az elmdlt Uzleti évben
15,49%, de ebbdl az 6nkéntes elvadndorlas csupan 8,1%). Munkatdarsaink cégnél toltott atlagos szolgalati ideje 6
év. A munkavallalok csaknem fele (49,8%-a) dolgozik minimum 5 éve a vallalatnal, és szinte minden 6tddik kolléga
(18%) tobb, mint 10 éve van veliink. Azok, akik tébb, mint 20 éve UBM-es dolgozdk, a teljes allomany 5,22%-4at
teszik ki. Latszik tehat ezekbdl az adatokbdl, hogy a munkavallalék nagy aranyban, hosszu éveken at hliségesek
maradnak a cégcsoporthoz, és hogy erds a megtarté ereje az UBM vallalati kulturdjanak és a munkatarsakhoz valé
hozzaallasanak, csalddbarat szemléletének.

A csalddbarat szemlélet megmérettetése néhany palyazaton, auditon is megtortént. Ennek eredményeképpen
azelmult Gzleti évben megkaptuk a Felelds Foglalkoztatd ARANY mindésitését (2023), valamint 2022 novemberében
a,Csaladbarat Vallalat 2022” cimet.

Szintén kiemelt figyelmet szenteliink a cégcsoport belsé és kilsé érintettjei altal megfogalmazott
fenntarthatosagi céloknak. Jelen éves beszamolodval egyiitt kdzreadjuk az elsé ESG-jelentésiinket, felmérve a
Csoport jelen allapotat fenntarthatésagi szempontok és mérészamok alapjan, és megtessziik vallalasainkat a
kovetkez6 évekre vonatkozodan is. 2023. negyedik negyedévében kozreadjuk az elsé ESG-értékelésiinket, majd az
Uj Uzleti év végén, 2024. masodik felében megjelentetjiik szabvanyositott (GRI) jelentéslinket.

A cégcsoport jelentds és hasznosithaté eredményeket ért el a kutatas-fejlesztés teriiletén is a Takarmany
diviziéban:
« A vilagon el6szor takarmanyos cégként az UBM kapta meg a Palm Qil Free Certification Accreditation

Programme tanusité védjegyet. A kutatas A Magyar Allattenyésztésért Termékdij Palyazat 2023” Nagydijat
is megkapta.

- Az,Uj szemlélet(i diagnosztikai eljaras és msb-met mérérendszer, kiegészitd takarmanyok szaporodasbiol6-
giai folyamatokra gyakorolt fiziolégids valtozasainak megfigyeléséhez az allattenyésztésben” kutatasi mun-
ka a Magyar Allattenyésztésért termékdij palyazat 2023” 1. helyezettje lett.

« Uj, hazai gyartasu malac tapszer terméksort alakitott ki és vezetett be.

+ Liofizélt bendéfolyadék alapu probiotikumot fejlesztett, a hushaszni kérédzé fajok hatékonyabb,
antibiotikum mentes felnevelés érdekében.

- Uj pecsenyekacsa tapsort alakitott ki, kiilénds tekintettel a héstressz hatasanak csdkkentésére.

+ Szervetlen foszfor kiegészités-nélkiili baromfi tapsorokat fejlesztett ki a kdrnyezet terhelés csokkentése
érdekében.

« Alternativ fehérje forrasok felhasznalasara vezetett kisérleteket gazdasagi haszonallatok takarmanyaiban.

EVES JELENTES
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« Vizsgalatokat végzett a rovarfehérje mint lehetséges takarmény-alapanyag témakorében.

« Bakteriofagok felhasznalasanak bevezetése az allati termék termékpalyajan, a biztonsagos élelmiszer
érdekében.

+ Gazdasagi haszonallatok takarmanyainak 0sszeallitasa karbon-labnyom értékre optimalizélva.

A lezart Uzleti évben elért eredményeinket tekintve ugy latjuk, hogy az UBM Holding Nyrt. és a hozza tartozd
lednyvallalatok piaci helyzete stabil, az UBM a magyar mezégazdasdg megkeriilhetetlen szerepléje, elsé szamu
takarmanygydértéja. A regiondlis jelenlétiinkbél fakadé novekedési potencidl kiaknazésa tovabbra is kiemelt
stratégiai cél: a 2022-ben modernizélt hernadcsanyi tizem (Szlovakia) beinditasa mellett vizsgaljuk piaci pozicidink
erdsitésének egyéb lehetbségeit is a kdrnyezd orszagokban. K6zéptavon szeretnénk elérni az éves 1 millié tonna
takarmany kibocsatast.

Az UBM Holding Nyrt. menedzsmentje a folyamatosan jelentkezd piaci, pénziigyi és egyéb kihivasok
ellenére optimista a cég és a hozza tartozd lednyvallalatok stabilitdsat és eredménytermeld képességét illetéen.
Bizunk benne, hogy jelenlegi és esetleges jovébeli befektetdink is hasonldan latjdk a cég helyzetét, mely majd
részvényeseink szamanak béviilésében is megmutatkozik.

EVES JELENTES
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Az UBM Csoport tevékenysége

Az 1996-ban alapitott UBM Holding Nyrt, 1,5 millio tonnds forgalmdval hazdnk egyik legnagyobb
takarmdnyalapanyag-kereskedGje és 436 ezer tonnds sajdt termelési volumennel piacvezeté takarmdnygydrtd
cégcsoportja. A vallalatcsoport jelen van a takarmanygyartas, a takarmanykiegésziték gyartasa, a premix-eléallitas
teriiletén és mindezen termékek értékesitésében. Az allatfajokra specializalt takarmanyszallitas és szaktanacsadas
fontos hatteret biztosit partnereinknek.

F6 tevékenységlink a takarmdnygydrtds, amely négy magyarorszagi Gzemiinkben (Szeleste, Kérnye, Szentes,
Métészalka), illetve Romaniaban (Kerelészentpal) és Szlovakidban (Hernadcsany) torténik. Uzemeink nemcsak
technoldgidban, de lizemméretben is hatékonyak. A masik f6 szegmens a takarmdnyalapanyag kereskedelem,
amely a gabonafélék, olajos magvak és fehérjenovények felvasarlasat és értékesitését fogja at, mind a magyar,
mind a kozép-eurdpai regiondlis piacon, a Fekete-tengertél Olaszorszagig. Kereskedelmi irodank miikodik
Bukarestben, Belgradban, Pilisvorosvaron, Milanéban és Linzben.

Az UBM Csoport
érdekeltségei g

Cana (Szlovékia) °® rirnac!csiny .
w UBM Agro Slovakia, s.r.o. Uaze?;many b

Linz (Ausztria)
UBM Agrar GmbH

Matészalka @ o
Agromix Kft.
takarmanykeverd
tuzem

Pilisvorosvar
UBM Trade Zrt.

..

Kornye @

UBM Feed Zrt. Tok K6zpont
premix, takarmany Buzamag Kft.
i O és Soypreme Uizemek takarmanykeverd tizem

[l Lﬁ"f R Szeleste v &4‘ g
UBM Szeleste Zrt. = ?

takarmanykeverd "
lzem ]”
i

=

: .-u.-“ Jy

[ ]
Szentes

MA-KA Kft.
takarmanykeveré

tzem (50%)

Sanpaul (Romania)
UBM Feed Romania Srl

@ .
Kerel6szentpal

takarmanykeveré
tzem (45%)

Milano (Olaszorszag
UBM ltaly

Oy

Belgrad (Szerbia)
UBM d.o.o %g ‘ ' Bukarest (Romania) >
BM Agri T |
Belgrad (Szerbia) v griTrade Sr
UBM Feed d.o.0

v

UBM HOLDING NYRT. EVES JELENTES - 2023. JUNIUS 30. | 9



| AZ UBM HOLDING NYRT. ALTALANOS BEMUTATASA, TELEPHELYEK BEMUTATASA

15

orszagba
exportalunk

Az UBM Csoport export teriiletei

TAKARMANY
export

\m TERMENY- L

KERESKEDELMI
%export

TAKARMANY
+ TERMENY
export

Lengyelorszag

\/(—/1 Németorszag

¢

Szlovékia

: o
At £ sUBM -
Csoport
v
Roménia @
Olaszorszag E
5 Szerbia
a
) 9 _—
2 f \ . e / \

Eszak-
Macedénia

Albania

A cégcsoport 1996-0s indulasatdl
kezdve dinamikusan novekszik,
tevékenysége mind foldrajzi mind
Osszetettségét tekintve jelentésen
bévilt, amit az,életatjat” bemutatd
idévonallal kivanunk bemutatni:

2012

2008

2000

Takarmanykiegészito A kornyei A Soypreme® iizem induldsa
kereskedelem takarmanykeveré Koérnyén
haszondllatoknak lizem megvasérlasa Egyediildllé teljes zsirtartalmu

(égtarténet - megbizhatd, stabil hdtteér

szojatermékek gydrtdsa

20.000 tonna kapacitds

A MA-KA iizem

A Naptap gyartas
induldsa Szentesen

A takarmanyiizlet
induldsa

inditasa
500 féle termékkel a
takarmdnypiacon

A gabonakereskede-
lem kezdete

Kézel 900,000 tonna
gabondt értékesitiink

A Merchants Kft.
alapitasa

Hazdnk legmodernebb
takarmdnykeveré iizeme

Specidlis extrahdlt

A szbjakereskede-
napraforgd liszt

lem a kézpontban

UBM AgriTrade

2012-2015

Szelestei takarmanykeveré
vasarlasa, felajitasa
130.000 tonna kapacitdssal,
teljes kihaszndltsdggal

A kornyei premixiizem
atadasa

A premixgydrtds kulcs-
szerepldjévé vdlunk

2017

Terménykereskedelmi
iroda nyitasa Bukarestben

Romdniai piaci induldsunk
elsé lépése

A hernadcsanyi (Cana)
keveréiizem vasarlasa
Szlovakiaban

100.000 tonna kapacitds

Agromix
takarmanykeveré

Tulajdonszerzés a
matészalkai cégben

Kerel6szentpali (Sanpaul)
lizem dtadasa Romaniaban

Arégid legnagyobb
fliggetlen lizeme
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Szerb terménykereskedelmi
iroda indulasa Belgradban

A regiondlis kereskedelmiink
erdsitése

Az osztrak termény-
kereskedelmi iroda
indulasa Linzben

Uj piacot nyitunk

A szerbiai takarmanykeres-
kedelmi cégiink indulasa
Belgradban

Piacépités a tovdbbi

2022

A szelestei és a hernad-
csanyi keverdiizeme-
ink rekonstrukcidja
Beruhdzds a jové sziikség-
leteinek kiszolgdldsdra
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A cégcsoport szertedgazo, hazai és nemzetkozi tevékenységének kdszonhetéen mara 16 cég tevékenységét
integralja két f6 tevékenységi teriiletén.

Az UBM Holdingba tartozé vdllalatok dttekint6 dbrdja

:uUBM
Holding Nyrt.
100%

:uUBMm
=2UBM Trade Zrt. -,

Consulting 2. 100% 45% :uUBM

Feed Romania Sri

» 99,9% 9333% _ ,,
:uBm 100% 99,9% :uBm
Grain Zrt. s s Feed d.o.o.
:uBm :uBm
Agro Zrt. Feed Zrt.
. . 24,99
sUBm < 9% UBM @& MA-KA " . Ml
Italy S.r.l. 1 00% 75,38% 85% Agrar GmbH s az UBM csoport tagja 1 00% 1 00% 1 00% Mangal llona Sertéshizlalda Kft.

x:uBm x:uBm 100% @uBm ::uBm :::uBm
d.o.o. \\ Agri Trade Srl ;es U B m SzelesteZrt.  "AGROMIX" Kft. Biuzamag Kft.

MAGYAR SZOJA Agro Slovakia, s.r.o. 0
Nonprofit Kft. ’ 25%

P wmuBm

Invest Slovakia, s.r.o.

Tandcsadds szolgdltatds Commodity lizletdg Feed lizletdg
Az UBM ltaly alapitdsa és az Mangal llona Kft. részesedés vasarlasa mérlegfordulénap utén tortént.

Az iizletagak vezet6 vallalkozasai

;is UBm UBM Grain Zrt. (commodity): F6 teriilete a szemes termények és olajos magvak kereskedelme.
Grainzre. Az UBM Grain Zrt. gabona kereskedelmi tevékenysége a hosszu tavu jogi restrukturaldsi terv
alapjan egyesiilt az UBM Agro Zrt. fehérje kereskedelmi tevékenységével.

262 UBm UBM Feed Zrt. (Takarmany gyartas): Az UBM cégcsoporton bellil a Takarmany (zletag
sin . X )
Feedzrt.  tevékenységét — tobbedmagaval - az UBM Feed Zrt. képviseli. Piaci aktivitasa késztakarmanyok,
koncentratumok, premixek, takarmanykiegésziték gyartasat és takarmany alapanyagok,
takarmanykiegésziték, koncentratumok kereskedelmét éleli fel.

A f6 tevékenységet tamogatd egyéb vallalatok

;és U Bm UBM Trade Zrt.: Elsésorban cégcsoporton bellli back office szolgaltatasokat biztositja, de 6vé az
Trade zve.  UBM brand és a csoport egységes villalatiranyitasi rendszerének (IFS) a licensze, tovabba
menedzsmentszolgaltatast végez.

262 UBm UBM Consulting Zrt.: Adminisztrativ szolgaltatasokat nyujt a Csoportnak.

sin
Consulting Zrt.

UBM HOLDING NYRT. EVES JELENTES - 2023. JUNIUS 30. | 11
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Egyéb leanyvallalatokban végzett iizleti tevékenység

A\ 34
Y XS
)

uBm

Agro Zrt.

\3X4
.0

#uUBMm

Agro Slovakia, s.r.o.

L34
X

#uUBMm

Agri Trade Srl

uBsm

d.o.o.

uBsm

Feed d.o.o0.

uBm

Agrar GmbH
Y s

A UBMm

Buzamag Kft.

uBm

Szeleste Zrt.

L34
X X3
siN

L34
Y X3
siN

L34
Y X3
siN

A\ 34

L34
Y XS
)

L34

X X3

x:UBMm

"AGROMIX" Kft.

UBM Agro Zrt.: F6 profilja a széjabab nagykereskedelem, illetve a Takarmany Alapanyag
kereskedelem, bel- és kiilf6ldon egyarant.

2018-ban a térsasag kizérélagos tulajdonaba kerilt az UBM Agro Slovakia, s.r.o., amely 2018-
ban megvasarolta az éves 30.000 tonna kapacitassal rendelkezd, Hernadcsany telepilésen
[évé takarméanykeveré Gizemet. A cégcsoport hosszu tavu stratégiai terve, hogy ez az egység
a profilja miatt a jovében a Takarmany Uzletdgba tagozédjon majd be. Az izemben tortént
felGjitds utan a hernddcsényi Gizem éves gyarté kapacitasa 84.000 tonnara nétt, jelenleg
kozel teljes kapacitas kihasznaltsdg mellett gyart az tizem.

E jogi személyhez tartoznak még a kiilfoldi commodity kereskedd cégek, az UBM Agrar GmbH
(AT), az UBM Agri Trade Srl (RO), valamint az UBM d.o.o. (SRB).

2023-as Uzleti évben az UBM Agroban végzett fehérje hordozé (elsésorban széjadara)
nagykereskedelmi tevékenységet dtadta a cégcsoporton belll az UBM Grain Zrt.-nek.

UBM Agro Slovakia, s.r.o.: Az UBM Agro Zrt. lednyvallalata, a Cégcsoport profiljadba tartozé
tevékenységek tekintetében a Cégcsoport képviselete Szlovakidban. A cég tulajdondban van a
szlovédkiaiHernddcsanyban talalhaté takarmanykeverdé. A tarsasag 75%-os tulajdoni részesedéssel
rendelkezik az UBM Invest Slovakia, s.r.o.-ban (a fennmaradd 25% a szintén a cégcsoporthoz
tartozd "AGROMIX” Kft. tulajdona), ami a Hernddcsényi takarmanykeveré lizem eszkozeinek
tulajdonosa és mikodtetéje.

UBM Agri Trade Srl: Széja- és gabonafélék kereskedelme Romanidban.

UBMd.o0.0.:Belgradiszékhelyt kereskedelmiiroda, elsésorban gabona és széjabab kereskedelmet
folytat, illetve a Cégcsoport szerb jelenlétét tdmogatja.

UBM Feed d.o.0.: szintén belgradi székhely( iroda, amely az UBM Csoport szerbiai, takarmany
alapanyag és premix értékesitésre szakosodott vallalata.

UBM Agrar GmbH: Az UBM Csoport profiljdba tartozé tevékenységek tekintetében a Cégcsoport
képviselete és az értékesités tdmogatasa Ausztridban.

Buzamag Kft.: F6 tevékenysége haszondllat-eledel és gydgyszeres tdpok gyartésa.
UBM Szeleste Zrt.: A tarsasag tulajdondban all a 2015-ben teljesen atépitett, 140.000 tonna
kapacitasu Szelestei takarmanykeveré lizem. Az izemben tortént felUjitas utan a gyartokapacitas

évi 200.000 tonnara novekedett.

"AGROMIX" Kft.: A tarsasag tulajdonaban all a 2019-ben megszerzett, 70.000 tonna kapacitasu
matészalkai takarmanykeverd Gzem.

Tarsult és kozos vezetésii vallalatokban végzett tevékenység

(C‘ MA-KA

soport tagja

Feed Romania Sri

MA-KA Kft.: A Csalddi Négyes Kft.-vel kdzosen tulajdonolt cég, mely egy 200.000 tonnas
takarmanykeverdvel rendelkezik Szentesen.

UBM Feed Romania Srl: A Maros megyei Kerel8szentpalon létesitett takarmanygyarté tzem
beruhazéja, izemeltetdje.
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2022 julius 1. és 2023. janius 30. kozott tortént valtozasok a cégcsoport struktiraban
2e% UBm UBM Invest Furaje Srl: Az eredetileg az UBM Csoport romaniai képviseletére és az értékesités

Invest Furaje sl tdmogatdsara létrehozott vallalkozésban I€év8 50%-0s részesedés értékesitésre kerll 2022.
juliusaban. A vallalat az el6z6 évben mar nem végzett aktiv gazdasagi tevékenységet.

2e UBm Naptap Kft.: 2023 majusaban értékesitésre keriilt a szentesi ARPAD-AGRAR Zrt.-vel kdézdsen
N . . . . - . . Lt L . .

Naptdp kfe.  birtokolt vallalkozas, mely eredetileg a szentesi Gzemében napraforg6darabdl héjtalanitott és
fehérjére dusitott alternativ fehérjeforrast allitott el6, de az el6z6 évben lzleti tevékenységet mar
nem végzett.

Telephelyek bemutatésa
Az UBM Csoport az aldbbi gyartéi telephelyekkel rendelkezik:

Cim Tevékenység

2851 Kornye, Topart utca 1. Kornyei takarmanykeverd, Premix lizem és Soypreme iizem
9622 Szeleste, Kossuth Lajos u. 24/B Szelestei takarmanykeveré iizem

4700 Matészalka , Meggyesi ut 0119/24 Matészalkai takarmanykevero iizem

044 14 Cana, Zelezni¢na 2., Szlovékia Hernadcsanyi takarmanykeveré lizem

547550 SAT SANPAUL COM. SANPAUL, NR.6/A, Romania  Kerelészentpali takarmanykever6 iizem

6600 Szentes Bese Laszl6 utca 5-7 Szentesi takarmanykevero lizem

2073 Tok, 036/31 Toki takarmanykeveré iizem

Az UBM Csoport kereskedelmi tevékenységét az aldbbi irodakbdl iranyitja:

Cim Tevékenység

2085 Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1. Magyarorszagi kereskedelmi kozpont és back-office iroda
014126 - Bucuresti, 1st district, 4th Tablitei street, Romaniai kereskedelmi iroda és back-office iroda

Floor 1-2, Romania

4020 Linz, Bismarckstrasse 02, Ausztria Ausztriai kereskedelmi iroda

11070 NOVI BEOGRAD, Bulevar Mihaila Pupina 101/223, Szerbiai kereskedelmi iroda

Szerbia
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Az UBM csoport tevékenységét és piaci kbrnyezetét a kvetkezs dbrdn szemléltetjiik:

Commodity kereske- | Takarmdnykiegészité Premix Takarmdnykeverés, Disztribucio Allattartds Vdgohidak,
delem, feldolgozdk Gydrtds/értékesité: gydrtds specidlis takarmdny Elelmiszeripar
gydrtds
o o o o o e
uUuBmM | :uBm o uBm | ouBm | oiuBmM | o:uBm
Ay A\ H
4 L L L e
AViafori | MVitalorf °\‘ Quoveicooy
- %
ot . de heus” NSl >
célz6 vallalatok BUOUNGIE @ AGROFEED /7 | AGROFEED 7 o csoronT

(specialistdk)

Oosm_

Oosm

powering progress

7&1 royal agrifirm group

A

KOMETA

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Elelmiszer-
értékldnc tobb
szegmensét
célzo villalatok
(integrdtorok)

/Bona 571ﬂ

| Bonaq, (,I:frﬂ

| Bona, &?yﬂ

| Bonaq, (,I:frﬂ

| Bona, a?lﬂ

/Bona (,I:frﬂ

| Bona, 5:1;117

talentis
AGROYZ

Cargill

=/
ADM

Cargill

talentis
AGROY

talentis
AGROYZ

A cégcsoport konszolidalt arbevételének tovabbra is kb. fele a magyar (53%), fele export tevékenységébdl
fakad (47%). Legjelentdsebb piacaink a régid orszagai (18,8%), illetve Nyugat Eurdpa (27,5%).

Magyarorszdg 52,5%

Romdnia 12,5%

Olaszorszdg 15,2%

Romdnia.....
Olaszorszdg

Ausztria.....

Németorszdg ....

Szerbia......

Szlovdkia ...

Szlovénia ...

LA A3 )]

Horvdtorszdg ....

Magyarorszdg .. 52,5%

Folytatodik az évek éta megfigyelheté piaci trend, mely a hagyomanyos szantéfoldi haszonndvényeket egyre
kevésbé élelmiszeripari alapanyagként, sokkal inkabb ipari alapanyagként veszi szamitasba. A kiépiilt bio-etanol,
keményitd és izocukor gyarto kapacitdsok olyan meghatarozdak a hazai és regionalis piacokon, mely fontos aralakité
tényez6évé valt. Az UBM commodity elsésorban a hagyomanyos, mezégazdasagi partnerek felé értékesit, az ipari
felhasznalasra torténé eladasunk Magyarorszagon a volumen 15%-a, a kdrnyezé orszagokban pedig elenyészé.

Az ukran orosz konfliktus kitorése utani elsé sokkot kovetéen stabilizalodtak a logisztikai Utvonalak, az UBM
cégcsoport szamara a magyar és roman commodity kereskedelemben relevans az ukran import aranya. A magyar
piacon az ukran vételek ardnya megkdzeliti a 25%-ot, mig Romaniaban ennél is jelent&sebb, 43% az ukran import
aranya. Az lGzletmenet az ukran beszallitdkkal zokkenémentesen zajlott a 2023-as Uzleti év soran.
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Az UBM cégcsoport szamdra jelentds hatassal birta finanszirozasi kodltségek dramaindvekedése a targyévben.
Ezzel parhuzamosan az input anyag arak is jelentésen emelkedtek, mely soha nem latott szintre emelte a
cégcsoport finanszirozasi igényét. A forgotéke sziikségletet mind a commodity mind a Takarmany Uzletag
hatékonyan tudta mérsékelni: a commodity kereskedelemben szelektiv tizletkotési stratégidval mérsékeltiik a
volumeneket, mig a takarmany Ulzletag szigoru készletgazdalkodassal tudta mérsékelni a finanszirozasi igényt.

Working Capital, Net Debt és Arbevétel vdltozds

250
+17%
200 —
150
100
+6% -6%
50 —_— —_—
26 30
32 30
) [ 14| [0 |
2022 WC 2023 WC 2022 Net Debt 2023 Net debt 2022 Arbevétel 2023 Arbevétel
-50

B Inventory Trade receivables M Trade payables Net Debt M Arbevétel

A 2023-as uzleti éviink kilonos évként vonul be az almanachokba: mig az lzleti év elsé felében export
korlatozas ald estek nagy forgalmu gabona termékeink, addig az export korlatozas megsziinését (2023 janudr)
kovetéen 2023 aprilistél mar import korldtozassal kellett szembenézniink az Ukrajndbdl érkezé termékek
esetében. Az export korlatozas elsésorban adminisztrativ jellegl volt, annak semmilyen hatdsa nem volt
kereskedelmiinkre, mig az import korlatozas bevezetése szintén nem gyakorolt jelentés hatast a magyar és
regionalis piacaink arviszonyaira, kereskedett mennyiségeire.

Az eurdpai, kontinentdlis allattenyésztésben folytatddik a mar évek éta tartd trend a termelési kapacitasok
K6zép-Kelet Eurépaba helyezése tekintetében. Kornyezetvédelmi, politikai nyomasra - és tdmogatassal - a
német, holland, dan és belga allattenyészték egyre nagyobb aranyban sziintetik meg tevékenységiiket, mig
a Magyarorszagon, Romanidban, Szerbidban és egyéb kdzép-kelet eurdpai orszagokban Uj beruhdzasok vagy
termeldi kapacitasvasarlasok torténnek. Ez a trendszerli mozgds az UBM szdmara kedvezd helyzetet teremt,
hiszen stratégidjadban a regiondlis jelenlétet és m(ikddést tlzte ki célul. Az igy béviilé partneri kor j6 mindség(,
fizet6képes, magas technoldgiai szint(i takarmanyt igényel. Az UBM Csoport tevékenysége béviilésének ez egy
er@s tdmasztéka lehet.

Az agrértermékek ardban az egyébként tapasztaltndl is sokkal magasabb volatilitds figyelheté meg a
beszdmolasi idészakban, mely az eddigiekhez képest magasabb jévedelmezdséget biztositott az UBM csoport
gabona és fehérje kereskedelmi tevékenységében. A volatilitds és piaci bizonytalansag masik hatasa, hogy
a takarmany ellatasban felértékelédnek a hosszu tavu, stabil Gzleti kapcsolatok. A 2023 januar-junius kozott
bekovetkezd konszolidacié és az input alapanyagok rendkiviil gyors aresése minden termel6 vallalat szdmara
jelent6s kihivas a termeléshez sziikséges készletekben bekovetkezé atértékel6dés miatt. Hosszu tavon az
alacsonyabb arszint azonban kedvezéen hat az allattenyésztésben elérhetd arrésekre és az alacsonyabb
forgotodke sziikséglet az eldre jelzett kamatcsokkenés esetén teret adhat Ujabb beruhdzasoknak is.
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2023 marciusdban az UBM csoport meghirdette a ,NOvekedésre hangolva — 2025" 3 éves vallalati stratégidjat.
A fébb célkitizéseket az alabbi abran foglaljuk 6ssze:

1 millié tonnas
éves takarmanygyartasi volumen elérése
2 millié tonnas
éves takarmanyalapanyag-kereskedelmi volumen elérése
Kelet-k6zép eurdpai terjeszkedés
akviziciok és beruhazésok altal
A miikodési vertikum novelése azzal,
hogy vizsgaljuk az él6allat tenyésztésbe vald belépést

o Tovabbi kereskedelmi irodak nyitasa
Kelet- és Nyugat-Eurépédban

1 millié tonnas éves takarmanygyartas

A cégcsoport termelési kapacitasait és a megtermelt takarméanymennyiséget véve is a legnagyobb gyarté
Magyarorszagon, ugy, hogy nem tagja vertikalis integraciénak. A stratégiai célt a min6ségi takarmanyokkal,
folyamatos innovacidval, magasan képzett tanacsaddi korrel és a takarmanygyartdshoz kapcsolédé egyéb
szolgaltatasokkal, pl. laboratériumi hattér biztositasdval kivanja elérni, kiegészitve a kelet-kd6zép eurdpai
akviziciés tervekkel. Mindemellett természetesen fontos, hogy mind a beszallitéi, mind pedig a vevéi korében
stratégiai szovetségeket alakitson ki és mikoddtessen, amely a résztvevé felek mindegyikének tovabbi elényoket
és stabilitast biztosithat. A konszolidacidba teljeskor(ien bevont lednyvallalatok 436 ezer tonna gyartasi
teljesitményéhez hozzd szdmoljuk a kdzds vezetési MA-KA Kft. (170 ezer tonna) és tarsult vallalkozdas UBM
Feed Romania Srl. (117 ezer tonna) volumeneit is, mely 8sszesen 723 ezer tonna termelést tesz ki a targyévben.
Az 1 millié tonnds éves takarmanygyartasi volumencél elérését ezen szamitas szerint kivanjuk elérni.

2 millié tonnas éves kereskedett commodity volumen

A takarmanygyartashoz kapcsolédé, regiondlis commodity kereskedelmi struktira tovabbfejlesztését a
roman, szerb és osztrak irodainkon keresztul valdsitjuk meg. A regionalis szintl takarmanygyarto tevékenységgel
szorosan Osszefligg a regiondlis szint(i kereskedelmi tevékenység is. Ez egyrészt input lehetdséget jelent az
Uzemi gyartasok alapanyag sziikségletének biztositasahoz, masrészt foldrajzi értelemben szélesebb teret enged
a kiilénbo6zé, helyi piacokon meglevé sajatossagok lekereskedéséhez. llyen sajatossag lehet az iddjarasi helyzet,
a varhaté termésatlagok és készletek, az adott piac devizajanak drmozgasa, a logisztikai lehetéségek stb., tehat
minden olyan tényezd, amely kihasznélasaval a kereskedelem profitot generalhat. Ennek érdekében fontos a
kereskedelmi (izletdgak regionalis strukturdjanak kialakitasa és mikodtetése.

Kelet-kozép eurdpai terjeszkedés a Takarmany szegmenshen

A regiondlis jelenlét er6sitése a cégcsoport legfontosabb célja, mert hosszu tavu eredményes miikodését
és tovabbi novekedésének forrdsat ebben latja. A kordbban leirt trendszer( piaci mozgas, mely szerint az
allattenyésztés fokusza Nyugat-Europabdl egyre inkabb Kelet-K6zép Eurdpdaba helyezédik at, jo alapot biztosit
ehhez. Figyelembe kell venni azonban, hogy a kordbbi tervekkel ellentétben a kilféldi zold- vagy barnamezés
beruhdzasok megvalésitasi kockazata jelentésen magasabb, igy a cél eléréséhez mas eszkozoket, pl. akviziciot
vagy vegyes vallalatok létesitésének lehetéségét is mérlegelni kell. Legfontosabb célpiacaink a mar UBM
Takarmanygyarto és takarmany export jelenléttel bir6 Romania és Szerbia.

Miikodési vertikum novelése

Az UBM mikodési vertikumat mind ,lefelé” (input anyag eléallitas) mind ,felfelé” (llattartas, élelmiszeripar)
tudja szélesiteni. Tekintettel az allattartas, kifejezetten a sertés dgazat toredezettségére és relativ technoldgiai
fejletlenségére, cégcsoportunk stratégiai célja, hogy jelentds allattarté potencidlt épitsen ki, magasabb szintre
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emelve az agazat hatékonysagat és kibocsatasanak mindségét. A volumen novelés mellett erds intenziv fejlédést
iranyoztunk el6 allattartd partnereink és az UBM kapacitasok szamara, jelentds informatikai beruhazasokkal
tdmogatva.

Tovabbi kereskedelmi irodak megnyitasa

Az UBM csoport commodity halézatanak bévitése jelentés potencidllal kecsegtet a hagyomanyos kelet-kozép
eurdpai termelési fellletek és a nyugat eurdpai import igény 6sszekotése révén. Ezzel a céllal nyitottuk meg 2023-
ban az UBM lItaly irodankat Milané székhellyel, mely 3 éven beliil az olasz import piac 2%-3%-anak megszerzésére
lehet képes. Folyamatban van mas, kelet-k6zép eurdpai orszagok vizsgalata, szintén a mar meglévé halézatba
illesztve.

Novekedési stratégiank pillérei:
« A nyugat-eurdpai allattenyésztés és a takarmanygyartas trendje, hogy Magyarorszagon keresztiil Kelet-
Kozép-Europaba tolddik at a tevékenységiik, amelyet a tulszabalyozott gazdasagi kornyezet is el6segit. Az
UBM ebben a folyamatban, dtalakulasban iranyitd funkcidt is betolthet, igy is kiaknazva a tovabbi ndvekedési
lehet6ségeket,

+ Roménidban, Szerbidban, és a balkadni orszdgokban az elkdvetkezd 5-15 évben véarhatdé az intenziv
dllattartas felfutdsa, az egyre csokkend haztdji allattartdssal mellett, amelyet a legjobb mindségl
takarmanyok gyartasaval tudunk tdamogatni, igy erre a teriiletre kiemelten fékuszalunk,

+ az UBM takarmdnyok, takarmanykiegésziték gyartastechnoldgia az eurdpai élvonalban van, ezt szeretnénk
tovabbi orszagokban is megalapozni, képviselni,

+ célunk kereskedelmi tevékenységtink tovabbi szélesitése is, Uj irodak nyitasaval Kelet-és Nyugat-Eurépaban
2025-ig, melynek eredményeképpen a cégcsoport két éven bellil képes lesz valamennyi piacot kiszolgalni,
Magyarorszag nagysagrendileg 2.000 km-es kdrzetében.

A kutatas-fejlesztés a motorja termékeink hatékonysaganak, amelyet partnereink elvarnak a jobb teljesitmény
érdekében, ez a kulcsa az Uzleti sikereinknek. A partnerek rendelkezésére is allé laboratériumunk évi 17.000
vizsgalatot végez, igy is elésegitve partnereink szakmai tajékozottsagat és az adattudatossagot. A szaktanacsadoi
halézat kulcsszerepet jatszik az allattenyésztés termékpalyajan, a takarmanyok hasznosuldsanak és az allatjolétnek
a kovetésében. Stratégiai kapcsolatokat tartunk fenn a hazai és kilfoldi egyetemekkel, kutatéhelyekkel, hogy az
aktudlis fejlesztéseket és technoldgiat be tudjak épiteni céglink takarmanyeldallitasi gyakorlataba.

Fenntarthatdsag

Az UBM Csoport elkotelezett a fenntarthatésag
novelésében,atakarményhasznosulasjavitasaban (ezzel
hatalmas novénytermesztési teriiletek szabadithatdak
fel mas célra), a kornyezettudatos teljesitmény
novelésében. A  fenntarthatésdg szempontjait
kiemelten kezel6 ESG-jelentés elkészitése, a kritériumok
teljesitése mar beépllt a tevékenységiinkbe, az elsé
ESG jelentésiinket a 2023 (izleti évre az Eves Jelentés
kiadasaval padrhuzamosan tessziik meg.

Az UBM cégcsoport tevékenysége megkivanja
Osszes cégének az integralt szakmai, m(ikodési és
vezetési iranyitasat, igy ennek megfeleléen az ESG-
szempontok érvényesitése, az elszamoltatés és
riporting is egységesen kiterjed a teljes cégcsoportra.
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A Takarmany szegmens értékesitési adatai a kovetkezéképpen alakultak:

Osszesen 435 831 434 838 0%
keverék takarmany 324111 318733 2%
premix 13157 12618 4%
soypreme 16 221 16 349 -1%
takarmany alapanyag értékesités 82342 87138 -6%

A Takarmany szegmens pénziigyi teljesitménye a targyidészakban:

Arbevétel 92518010 75142 876 23%
ELABE és anyagkoltség (84712810) (69 145 037) 23%
Adodzas el6tti eredmény (400 494) 1998 696 -120%

A Takarmany szegmens kereskedelmi és gyartoi teljesitményét befolyasolo fébb fundamentumok a lezart
Gzleti évben kovetkezdk:

« Kis takarmanykeverék (20-40 ezer tonna/év kibocsatds) versenyképessége tovabb csokken, a piacon
folyamatos a szereplék koncentracidja. A jelenlegi alapanyagérak, a technoldgiai hatrany és a szakképzett
munkaeré emelkedd koltségei miatt a piaci koncentracidban nem is vérhaté véltozas.

. Jelentds Uj szerepl6 az Eszak-Kelet Magyarorszagon atadott, 400 ezer tonna elvi kapacitasu uj keverdiizem,
melynek jelentésége a teljes takarmany piac méretéhez képest (3,5 millid6 tonna éves kibocsatas)
értelmezhetd igazan. A keverdlizem a beruhdzé agrarintegracidjanak szikségleteit elégiti ki, annak
novekedése koti le a rendelkezésre allo kapacitast, de a jévében ennek véltozasara, az integracion kiviili
partnerek megkeresésére szamitunk.

A keveréktakarmany késztermékek arcsokkenése nem olyan gyors a 2023 janudr-junius idészakban, mint azt
a commodity arcsokkenés indokolnd, ennek a hatterében a takarmany és malomipari vallalatok készletekbdl
torténd gyartasa all, mely idében eltolja az olcsébb készletek megjelenését a késztermékekben.

« Az energiapiacok megnyugvasaval jelentésen csokkentek az egy tonna késztermékre juté energia
koltségek az el6z6 évhez képest. Az UBM csoport hosszUtavu szolgaltatasi szerz6déseken keresztil szerzi
be a gyartadshoz sziikséges elektromos energidt és gazt, melynek arat fedezeti ligyletekkel vagy éves
armegallapodassal biztositja.

« 2022 téli takarmanyar trendforduldval parhuzamosan javult a sertés agazat jovedelmezbsége, mely a
2023-as masodik negyedévtdl kiemelked6 profitabilitast biztosit a magas technoldgiai szinten gazdalkodé
tenyészték szamara.

« A nyugat eurdpai telepbezarasok miatt a sertés hizlalas fokusza folyamatosa kelet EU iranyéaba tolodik el,
melyet szépen mutatnak az elmult idészak dgazati beruhazasai (vagohid fejlesztés, kocatelep atadas)

+ Brojler tapok tekintetében folyamatos a kereslet, mely dinamikusan névekszik évrél évre. A vizi szarnyasokat
sUjtotta a madarinfluenza, ebben a szezonban két influenza jarvany is volt hazadnkban.

Kér6dzék tekintetében is folyamatos volt az UBM Csoport termékei irdnti kereslet, az d4gazati szerepl6k az
emelkedd koltségeiket a magas tejarakon és emelked6 marhahus drakon keresztiil érvényesiteni tudtak az

eladasi araikban, melyben 2023 masodik negyedévtdl kezdve trendfordulé és jovedelmez6ség csokkenés
kovetkezett be.
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A commodity szegmens konszolidalt volumen adatai a beszamolasi id6szakban a kdvetkezdképpen alakultak,
tajékoztatd jelleggel kozoljik a targyév 12 havi adatait és az elmult év 12 havi adatait.

szemes takarmany 825028 964 330 -14%
Buza 277 455 349 342 -21%
Kukorica 281 361 320548 -12%
Arpa 66 980 84743 -21%
Egyéb 199 232 209 697 -5%
Fehérje hordozék 198 386 264 984 -25%
Széjadara 162 258 229761 -29%
Széjabab 36126 35223 3%

A commodity szegmens f6bb pénzligyi mutatéi:

Arbevétel 165 325 887 124 397 386 +33%
ELABE és anyagkoltség (157 857 391) (120 139 399) +31%
Adozas el6tti eredmény 2274703 1844094 +23%

A commodity szegmens piacain a 2023-as Uzleti évben a kdvetkezé fundamentdlis hatasokkal szembesiilt az
UBM Csoport:

- kindlat:
« Az aszdlyos id6szak miatt az EU-ban és Magyarorszdgon betakaritott buza és kukorica mennyisége az

atlagtol elmaradoé volt. A tragikus kukorica termés miatt hazank kukorica importra szorult, melyet 1.2-1.5
millié tonna ukran és a régié kornyez6 orszagaibdl érkezé druval fedezett az orszag.

« Az elmult Uzleti év meghatarozé kérdése volt a mindségi problémak (aflatoxin) megjelenése a régidban.
Az UBM csoport tapasztalata szerint az ukrdn importra ez nem volt jellemz8, melyet sok esetben korabbi
atmend készletekkel fedeztek az eladdk, melyek egyaltaldn nem voltak toxinosok a korabbi évek kedvezébb
klimatikus viszonyai miatt.

« A kereslet és kindlat - elsésorban szabdlyozdi okokra visszavezethet6 — gyors valtozdsa miatt és az
alacsony termés ellenére Magyarorszag szokatlanul nagy dtmend készletekkel rendelkezett a 2023 juniusi
gabonapiaci szezonzaraskor, mely nyomas alatt tartja a piacokat a kovetkezé uzleti év elején.
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« Azaszalyos id6jaras miatt a magyar kukorica termés jelentésen elmaradt a 6-7 millié tonnds termésétlagtol,

osszesen 2,4 millié tonna kukoricat takaritottak be, a buzat tekintve atlagos volt a termés.

+ A fehérjehordozdk kozott legjelentdésebb széjadara jellemzéen dél-amerikai importbdl szarmazik. Erre a

termékkorre nem volt jelentds hatasa az ukran haborunak.

kereslet:

Az elmult években tovabb er6sodott az élelmiszerndvények ipari felhasznéalasa, mely alél Magyarorszag sem
kivétel. Ez a trend a targyévben is folytatédott. A magas arak miatt minden ipari felhasznald csokkentette
keresletét, a készletszinteket a legalacsonyabban tartottdk. A vasarlasok jellemzéen rovid hataridével,
kis tételben torténnek meg, mely a gyorsan csokkené arkdrnyezetben nem meglepd a keresleti oldalon.
A magas input arak, késztermék arak és a szokatlanul magas inflaciés kdrnyezet egyiittesen fogyasztas
csokkenést is okoztak — 10-20%-kal kevesebbet gyartottak az ipari alapanyag felhasznaldk.

« A ,corridor” egyezmény megkdtése nyugtatéan hatott az arakra, a mediterran orszagok a Fekete tengeren

keresztiil tudtak kukoricat beszerezni, a 2023 oktéberben elkezdddott drcsokkenés folytatédott mind a
buza, mind a kukorica és arpa tekintetében.

« A madarinfluenza megjelenése kis mértékben csokkentette mind a fehérjehordozék mind a gabona

esetében a keresletet.

« A magyar arjegyzés fontos elemei az EUR/HUF és USD/HUF devizaarfolyamok. Az elsé negyedévben

jelentds arfolyamgyengiilés, majd a jegybanki intervenciét koveté er6sodés nagy volatilitast okozott a
kereskedelemben.

EVES JELENTES
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Az UBM Csoport targyid6szaki beruhazasai, befektetései az alabbiak voltak:

Szelestei keveroberuhazas

A szelestei telephelyen kiépitend6 sertéstdp gyarté vonal beruhdzas teljes
0sszege 1.232 millié forint, az lizem 4taddsra keriilt 2022. novemberben. A beruhdzas
a mar meglévé sertéstenyészté Ulgyfelek tapigényét teljes egészében ki fogja
elégiteni. A beruhdazassal keletkezd Gj gyartd vonal lehetévé teszi a sertéstap gyartas
elkiilonitését a mas allatfajoknak torténé tapgyartastdl, a parhuzamos gyartassal
novekszik a gyar kapacitdsa és hatékonysaga is. A tervezett kapacitds bovités 60e
tonna/éy, a szelestei izem kapacitasa igy elérheti a 200e tonna/évet.

Hernadcsanyi iizemfelujitas

A hernddcsanyi beruhazas teljes 6sszege 5,9 millié EUR, a beruhdzas 2022.
szeptemberben dtadasrakeriilt. Ahernddcsényiberuhdzasacégcsoport észak magyar
stratégidjaval egyben értelmezhetd, mely a métészalkai és a hernddcsanyi Gizemet
kdzos vezetéssel egy piacon mikodteti. A beruhazassal az lizem a jelenlegi 30 ezer
tonnds kapacitasrol 88 ezer tonna kapacitasra ndvekszik, nem csak a hagyomanyos
brojler, sertés, kér6dz6 takarmanyok gydrtasa tartozik majd a profiljdba, de kis
volumenben gyartott, magas gyartasi minéséget megkoveteld kilonleges termékek
is helyet kapnak a termékpalettan (malactapszer, baromfi prestarter).

Részesedés a Mangal llona Kft.-ben

A jelenleg évi 150 ezer sertés kibocsatasara képes integraciot lizemeltetd
Mangal llona Sertéshizlalda Kft. tulajdonrészének megvasarlasaval az UBM Csoport
tovabb szélesiti mikodési vertikumat. Az UBM igy a jovében a commodity-
kereskedelem, a takarmany-kiegésziték gyartasa és értékesitése, a premix-gyartas,
a takarmanykeverés, valamint a disztribucié mellett mar az él6allat-tenyésztés
terliletén is aktiv szereplévé kivan valni.

Budest logisztikai kozpont

A cégcsoport romaniai ledanyvdllalata, az UBM Agri Trade junius 15-én egy 6ssze-
sen tébb mint 104 ezer négyzetméter alaptertletd, 30-50 ezer tonna mezégazda-
sagi termény raktarozasara alkalmas telepet véasarolt Budesti varosaban. A budesti
beruhazas elsésorban a konstancai piacra fékuszal, ami jelenleg a legnagyobb likvi-
ditasu piacot jelenti a régidban. Az akvizicié jelentés mértékben megkonnyiti az aru
Konstancéba torténd eljuttatasat. A fejlesztés magaban foglalja a vasuti palya feluji-
tasat és helyredllitasat is, amelynek segitségével a silotdl gyakorlatilag kdzvetlenil
a konstancai kikot6be szallithatjuk az arut, igy optimalizélva a szallitasi koltségeket.

UBM Italy

A cégcsoport Ujonnan alapitott, milanéi székhely( lednyvéllalata, az UBM lItaly
S.rl. a tervek szerint a 2023/2024-es (izleti évben 80 ezer tonna, mig a 2024/2025-
0Os Uzleti évben mar 180 ezer tonna takarmanygyértashoz sziikséges kukoricdval,
buzaval, széjababbal, arpaval, tovdbba napraforgd-, repce- és szoéjadardval
kereskedik majd Olaszorszagban.

UBM HOLDING NYRT. EVES JELENTES - 2023. JUNIUS 30. | 23



| FOGLALKOZTATASPOLITIKA, ESELYEGYENLOSEG, CSR

| FOGLALKOZTATASPOLITIKA, ESELYEGYENLOSEG, CSR

a. Munkavallaléi llomany szerkezetének bemutatasa

a.1. Az UBM Csoport cégeinek 2023.06.30-ai aktiv munkavallaloi atlagos statisztikai allomanyi Iétszama 394
f6. A munkavallaloi allomany 61,8%-a szellemi dolgozd, a fizikai dolgozdk aranya 38,2%. Ez utébbi csoport
munkavégzési helye elsésorban az UBM telephelyein [évd takarmanygyarté tizemek.

a.2. A cégcsoporton belll a nemek ardnya: a személyi dllomany 68,5%-a férfi, 31,5%-a né.

a.3. A munkavallaléi dllomany atlagéletkora 43 év. A részmunkaidés foglalkoztatottak aranya 5,4%, a nyugdi-
jasoké 3,2%, a megvaltozott munkaképességlieké 1,2%.

a.4. Az UBM munkavallaléival kapcsolatban a hosszu tavu, kdlcsonds megelégedésen alapuléd egylittmiiko-
désben hisz, igy kizardlag sajat munkavallaléi allomannyal dolgozik.

b. Fluktuacid, cégnél eltoltott évek

b.1. A fluktuacié a 2022.07.01 - 2022.06.30-as Uizleti évben cégcsoport szinten novekedett az eléz6 Uzleti
évhez képest. A korabbi 11,45%-os fluktuacid a most zart Gzleti évben 15,49% volt, ebbdl az 6nkéntes
elvandorlas aranya csupan 8,1%, ami a jelen piaci kdrnyezetben még mindig igen jonak mondhaté.
Ezekbdl a szamokbdl is latszik, hogy a cégcsoport a komoly munkaerdpiaci kihivasok ellenére is sikeresen
meg tudta tartani munkavallaloit.

b.2. Azalacsony fluktudcié amiatt is jellemz6 a cégcsoportra, mert az UBM hagyomanyosan kiemelt figyelmet
fordit a munkavallaléi elkotelezédésre. A dolgozdk cégnél eltoltott idejét tekintve, a cégcsoport munka-
véllaléinak majdnem fele (49,8%-a) dolgozik az UBM-nél minimum 5 éve és 18%-a tobb, mint 10 éve van
az UBM-nél. Figyelemre mélt6, hogy a cégcsoport tobb Uj irodaja, beruhazasa az elmult néhany évben
valésult meg, mely hatassal van a szolgalati idd statisztikara. Az atlagos, UBM-nél eltoltott szolgalati id6 6
év. Ezek az adatok azt igazoljak, az UBM vdllalati kulturdjanak, a munkatarsakhoz valé hozzaallasanak és
csaladbarat szemléletének erés a megtartd ereje.

¢. Csaladbarat intézkedések és elismerések

Az UBM hagyomanyosan erés, csaladias vallalati kulturaval rendelkezik, fenn kivanjuk tartani a munkatérsaink
pozitiv elkdtelezé6dését. igy toretleniil keressiik azokat a megoldasokat, amelyek segitik a munkavallaléinkat
abban, hogy sajat céljaikat is beteljesithessék ugy, hogy kbzben a szervezeti célokhozis erésen tudnak kapcsolédni.
Az UBM vezetése kezdetektdl fogva a kiegyensulyozott, jo partneri kapcsolatokban hitt és hisz, e tekintetben a
munkatarsak is ,lizleti partnerek”. Kiilondsen fékuszban van sok kisebb, a munkatarsi kozérzetet javitd intézkedés
megvaldsitasa és fenntartasa, ami a munkavallalok jol-1étét seqiti.

c.1. Az UBM Csoport 2023 tavaszan atvehette a Felelés
Foglalkoztaté ARANY mindsitést, ezzel a 2021-ben
elnyert BRONZ mindsités utan rogton két fokozatot
siker(lt elérelépni.

c.2. 2022 novemberében,CSALADBARAT VALLALAT
2022" cimet nyert a cégcsoport.
(https://www.haromkiralyfi.hu/csaladbarat-vallalat).

c3. Az UBM 2020-ban is, majd 2022-ben ismét
elnyerte  a  CSALADBARAT  HELY  cimet
(https://csalad.hu/vedjegy/dijazottak/2022).

c4. Az UBM fontosnak tartja, hogy a csaladbarat
szemlélet mind tobb teret nyerhessen: igy, ha egy
munkatérsnak gyermeke sziiletik, ajandékutalvanyt
kap a baba élete els6 kardcsonydra, valamint az
Ujdonsilt apak a térvényben meghatarozottakon
tulmendéen az apai pétszabadsaguk idejére 100%-
os tavolléti dijat kapnak mind a 10 munkanapra.
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¢.5. Az UBM gondoskodd munkaltatoként minden munkaviszonnyal rendelkezd alkalmazottra kiterjesztett
csoportos egészség- és balesetbiztositassal rendelkezik 2014 ta, ami barmilyen, nem krénikus eredetd
betegségekre, mltétekre, nem munkahelyi balesetekre is kiterjed.

c.6. A hosszu nyari szlinetek ideje alatt kivan az UBM segitséget nyujtani (kis)gyermekes munkavallaléknak
a nyari napkozis tdbor megrendezésével. Immar 2016 éta nyaranta két héten 4t hozhatjak az UBM-es
munkatérsak a 4-12 éves gyerekeiket a tadborba.

¢.7. Nyaranta csaladi napon vehetnek részt a munkatarsak a Balatonnal, teljes ellatassal, csaladjuk korében,
téritésmentesen.

c.8. Hazassagkotés esetén a munkavallaldk 2 extra nap fizetett szabadsagot vehetnek igénybe.

c.9. A munkavallalok 16 év feletti gyermekei nydron néhany hét didkmunkéra rendszeresen jelentkeznek,
ezzel is jobban megismerve a szll6 munkahelyét és ismerkedve a munka vildgaval.

¢.10.A szlilési szabadsagon Iévékkel is aktiv a kapcsolat: rendszeresen meghivjuk ket a céges rendezvényekre,
egészségligyi szliréprogramokra. A munkdba torténd visszatértiik esetén a részmunkaid6t kérésre
biztositja a vallalat.

d. Egészségprogramok, fizikai és mentalis egészségmeqorzés
d.1. Alegalabb 3 év munkaviszonnyal rendelkez6 munkavallalék az UBM Csoportban egészségbiztositasban

részesllnek, ezzel téritésmentesen vehetnek részt a maganegészséguigyi ellatasban a jogosultsaguknak
megfelelé mértékig.

d.2. Osszel egészségnapok keretében a munkavallalok szdmara ingyenesen biztosit az UBM egészségligyi
szliréseket (pl. melandmasz(rés, latasvizsgalat, gerincgorbiileti és érrendszeri felmérés stb.) tobb
telephelyen is. Keretszerz6déssel ingyenes fogdaszati sz(irésre és panoramardntgenre jogosultak az UBM
munkavallaléi és csalddtagjaik. Telephelylinkén mobil tiidész(irést szerveztiink.

d.3. Tavasszal pedig mentdlis és testi egészségmeg6rzéssel kapcsolatos eléadassorozaton, tréningen vehetnek
részt munkatdrsaink (szemtréning, stresszoldé légzéstechnika, taplalkozassal kapcsolatos ismeretek stb.).

d.4. Akozpontiiroda éplletében heti 6 alkalommal vehetnek részt munkaidében a munkatarsak 10-15 perces
irodai torndan (jéga, nyujtasok), a munkakozi sziinetben. Ugyanitt kisebb edz6terem és szauna, valamint
gravitacios pad hasznalata is biztositott igény szerint, téritésmentesen és heti kétszer munkaidé utan
jogaora.

d.5. Ingyenes vagy kedvezményes részvételt biztosit a cégcsoport futoversenyeken (UBM Red Run Pilisvo-
rosvaron, UltraBalaton stb.) csalddtagoknak is, ezzel is tAmogatva a mozgdsban gazdagabb, egészséges
életmddot.
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Az UBM cégcsoport nyitott a megviéltozott munkaképességli emberek foglalkoztatdsara, ha az adott
munkakor erre lehetéséget ad. Jelenleg 5 f6 megvaltozott munkaképességl munkavallaléja van a cég-
csoportnak.

Az UBM Csoport évek 6ta tobb olyan térsadalmi szervezetet tdmogat, amelyek elsérend(i feladatuknak
tekintik a beteg, illetve hatranyos helyzetl gyermekek segitését. Kiemelten tdmogatott partneriink a
Mosoly Alapitvany. Tamogatjuk a Déméter Alapitvanyt, a Csodaldmpa Alapitvany tevékenységét. Kapcso-
latban vagyunk a Teljes Elet Szocialis Alapitvannyal. A pilisvérésvari 6nkormanyzattal kozésen szervezve
inditottuk el az UBM Red Run futéversenyt, amely 500-600 f6s indulé l1étszammal idén mar masodik alka-
lommal szerveztiink és tdmogattunk, munkatarsaink aktiv részvételével. Ez évben 3 milli6 forintot ado-
manyoztunk két darab orvosi lézer és elektroterapids eszk6z beszerzésére, amelyeket egy Mykolaivban
és egy Odesszdban miikod6 gyermekkorhédz kapott meg. A magas szinvonalu orvostechnikai eszk6zok
beszerzéséhez az Age of Hope Gyermekvédelmi Alapitvany kérte a segitséglinket, amelynek 6réommel
tettlink eleget.

Az UBM a tarsadalmi felel6sségvallalas terén is szorosan egylttmUikodik a munkavallaléival. Szamunk-
ra kiilénosen fontos, hogy minden kollégank tudatosan részese legyen a tarsadalmi felelésségvallalas
folyamatanak. Ne csupan a vallalat néhany vezet6je dontson és tudjon arrol, hogy a cégcsoport kit és
miért tamogat, hanem minden kolléga részt vehessen a tdmogatandé szervezet kivalasztasaban, és ezzel
tudatosan részesévé valjon a segitségnyujtas folyamatanak. Ezért vezettiik be 2019-ben, hogy a minden-
kori kardcsonyi rendezvényen a jelenlévé munkatérsak szavazzék meg egy elkulonitett tAmogatoi 6sszeg
felosztasat a kiilonboz6 karitativ szervezetek kozott.

Az UBM Csoportnal a Tarsadalmi Felel&sségvallalasi Csoport tagjai negyedévente Osszegytlnek, és
kozosen dontenek az e célra elkilonitett forrasok allokalasardl. A bizottsagot kiilonb6zé beosztasu és
szakteriletd kollégak alkotjak.
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| KUTATAS-FEJLESZTES

Az UBM Csoport jelentds kutatds-fejlesztési tevékenységet végez az egyre magasabb mindségl allati
takarmanyok és egyéb termékek, eljarasok fejlesztése érdekében. Az innovacios tevékenység szerepe és célja a
kovetkezékben foglalhatd Ossze:

« termék, szolgaltatas vagy gyartasi folyamat ujdonsaga, hatékonysaga révén az elérheté haszon novelése;
« vdlaszokat ad a jovébeni kihivasokra, valtozasokra;

« azinnovacio esetleges beruhazasi igénye redlis;

« biztositja vagy gyorsitsa beruhazasaink, gyartoi kapacitasaink megtériilését;

+ kereskedelmi tevékenység szakmai tamogatasa, illetve kontrollja;

+ utanpdtlas nevelés.

A K+F csoportnak jelenleg 3 PhD, 2 PhD jel6lt és 11 MSc végzettségU tagja van. A cég sajat laboratériummal
rendelkezik a kornyei telephelyen, ahol minden, a takarmanyok min&ségvizsgalatdhoz szlikséges elemzés
elvégezhetd. A K+F csoportba integraltan mdkddtetjiik a minéségiranyitds és mindségbiztositasi rendszereinket.

| A telepi szaktanacsadas szakmai tdmogatdsa szintén a K+F csoport feladata.

Az UBM Csoport hazai és nemzetkozi egylittmiikodéseket folytat az alabbi szervezetekkel:

« MATE Egyetem Georgikon Kar

+ Szegedi Tudomanyegyetem Gydgyszerhatdstani és Biofarmaciai Intézete
« MTA Szegedi Bioldgiai Kutatokozpont

+ Schothorst Feed Research

« Feed Design Lab

« Cumberland Valley Analytical Services

+ Nutreco

« Ohio State University

+ University of Wisconsin

« Micromir Kutatdsi és Fejlesztési Kozpont

Szolgdltatdsok magas szinten

\ V) N ? . L a2 . se s ez z
\\ -+ Takarmanyozasi + Min6ségbiztositasi tamogatas

szaktanacsadas Kozrem(ikddiink partnereink minéségbiztositasi as
Baromfi, sertés és szarvasmarha receptkészitési rendszerének a kialakitasaban, amint
a konkrét receptkészitésben is

©

h G 4 . .7 .

g%‘a + Farmhigiénia
Farmhigiéniai tanacsadas

partnereinknek

Technikai tdamogatas
Partnereink takarmanykever6 lizemeinek épitésében,
rekonstrukcidjabans és miikodtetésében miszaki
S+ Laboratériumi vizsgalatok tanacsadas

15 L A
Alapanyag és késztermék vizsgalatok,
egyéb laborszerviz

0

Szakmai tdmogatas
Szakmai tdamogatas partnereink alapanyag
beszerzésében és finanszirozasaban

I

Oktatds, képzés
Részt vesziink partner takarmanyspecialistak
képzésében, szakmai fejlesztésében

-+ Ertékesitési egytittm(kodés
Mezdégazdasagi termények és élallatok
értékesitésében valo kozremUikodés partnereink
igénye szerint

g

Akreditalt
laboratérium
17.000 vizsgalat
évente
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Innovdcié

Az UBM innovacios és K+F tevékenysége

és gyakorlata tudomanyos ismereteken,
egylttmukodéseken, farmkisérleteken és a
partnereinkkel kozosen végzett munkankon alapul.
Hazai és nemzetkozi egylittmikodésiink részeként
10 egyetemmel, kutatdintézettel és céggel allunk
rendszeres kapcsolatban.

K+F eredményeink

brojler és pecsenyekacsa takarmanysorok;

sertés modell bevezetése - genetika-él6 sertés
ar-takarmany koltség optimalizalas;

tejel6 tehén takarményozasi koncepcio;
SoyPreme benddvédett, teljes zsirtartalmu
szoja elballitasa;

hatékony védekezés a méreganyagok ellen;
rostértékelési koncepcié kidolgozasa;

napi osztott takarmanyozas bevezetése
arutojé allomanyokban;

tejtartalom modositasa - Fit-Fat tej, tejzsir
maédositas.

precizids receptkezelés a takarmanykdltségek
csokkentése érdekében.

Mindségirdnyitds
mintavétel az 6sszes gyartott
termékbdl;

heti rendszerességgel akkreditalt
laboratoériumi vizsgalatok;
laboratériumi eredmények és
kovetkeztetések elemzése;

minta tarolasa a min6ség meg6rzés
ideje alatt;

vitatott kérdések megoldasa - LUFA - :l
német kapcsolat; i 1‘
alapanyagok beszerzése mindsitett {
beszallitoktol.

P

.“" { =
=0 2\
= - V g0l 3

Ezen egyuttmUikodések keretében sajat, illetve szerzédéses kisérleti telepeket miikodtet, valamint hozzafér mas
intézetek egyetemek kutatasi eredményeihez. A K+F csoport eredményei koziil az aldbbiakat érdemes kiemelni:

« Broiler tapsor (1,52-1,65 takarmanyfajlag, 100 millié brojler/év takarmanyozasa);
« Pecsenye kacsa tapsor (1,8-1,9 takarmanyfajlag 82% piaci részesedés, 25 millio kacsa/év takarmanyozasa);

« Swine modell bevezetése (genetika-atvételi ar-takarmanykoltség optimalizalds, kozel 500.000 hizd
takarmanyozasa, ami a magyar piac 18,5%-a);

« Tejel6 tehén takarmanyozasi koncepcié felhasznalasaval elértiik, hogy szaktanacsadodink tdbb mint 40 000
tehén takarmanyozasat végzik, amely 30%-os piaci részesedést jelent. (Eves szinten 380 milli6 liter tej);

+ SoyPreme® - benddévédett fullfat széja;

« Toxinok elleni hatékony védekezés (kutatasi eredményeinket megvette a brazil ICC takarmanykiegészité
gyarté cég);

« Rost értékelési koncepcid (nyersfehérje csokkentési koncepcid, ammodnia kibocsajtas csokkentése
érdekében);

« Split feeding (160 Ft/tojo megtakaritas);

+ Preciziés receptgazdélkodas (0,2-1,6 Ft/kg arel6ny);

« Tej beltartalmanak modositasa (Fit-Fat milk, tejzsir modifikacio).
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| SZAKMAI ELISMERESEK ES DIJAK

- Termék Nagydij a Magyar Allattenyésztésért - Alféldi Allattenyésztési Napok — 2023 - ,A tejelé tehenek
palmaolajmentes takarmanyozasanak kidolgozasaért és az ezt tanusité védjegy megszerzéséért”,

. Agrér-informatika, tartastechnolégia kategériaban elnyert I. Dij - Alféldi Allattenyésztési Napok — 2023 -
+Komplex, non invaziv ivarzasmegfigyelés és erre alapozott omega-3 zsirokban gazdag takarmanyozas”

. Termék Nagydij a Magyar Allattenyésztésért - Alféldi Allattenyésztési Napok — 2019 —,Pecsenye- és hizott
kacsa tapsorok fejlesztése fajspecifikus taplaldanyag sziikségleti értékek- és emésztési egyiitthatok
meghatarozasaval”

. Termék Nagydij a Magyar Allattenyésztésért - Alfoldi Allattenyésztési Napok — 2014 - ,Az egész szemdi

- SoyPreme termékdij I. helyezés — Alféldi Allattenyésztési Napok — 2013

Dijak, szakmai elismerések

) ALFOLDI
ALLATTENYESZTESI ES
MEZOGAZDA NAPOK

NAGYDI]

2019

2023 2021 és 2023 2020 és 2022 2019

Termék Nagydij Felel6s Csaladbarat Termék Nagydij
a Magyar munkaltaté munkahely e Magyar
Allattenyésztésért Allattenyésztésért

W

2015

Elismerés Termék Nagydij Soypreme® Termékdij
Amerikaban ~ aMagyar a Magyar
Allattenyésztésért Allattenyésztésért
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| ATELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI
MUTATOI, ILLETVE JELZOI

Az UBM Csoport teljesitményének mérésére alapvetéen pénziigyi mutatékon keresztul térténik, melyek kozul
az alabbi harom emelhetd ki.

EBITDA: Adézas elétti eredmény + Kamatraforditas + Ertékcsokkenés és amortizacié

EBITDA szamitasa

Ertékcsokkenés 1413819
Kamatraforditas 6639593
Ado6zés el6tti eredmény 1500 949

Szamitott EBITDA 9554 361

Nettd ad6ssag/EBITDA: (Hosszu és rovid lejaratu hitel, kdlcson és lizing kotelezettségek — Pénzeszk6zok) /
(Ad6zas el6tti eredmény + Kamatraforditas + Ertékcsokkenés és amortizacio)

Nett6 addssag/EBITDA szamitasa

Hosszu lejaratu hitelek és kolcsondk 4755369
Hosszu lejaratu pénzlgyi lizing kotelezettségek 946 417
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsondk 24575785
Rovid lejarati pénzigyi lizing kotelezettségek 492 969
Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek (2669 337)
Nettd addssag 28101 203
EBITDA 9554361

Nettoé addssag/EBITDA: 2,94

Addssagszolgalati (DSCR) mutato: (Addzas elStti eredmény + Kamatraforditas + Ertékcsokkenés és amortizacio)
/ (Hitelek, kdlcsonok és lizingek kdvetkezé évben esedékes torlesztérészlete + targyévi kamatraforditas)

Adéssagszolgalati (DSCR) mutaté szamitasa

Beruhdzasi hitel rovid lejaratu része 674 693
Altalanos célu hitel révid lejaratu része 481 669
Kamatraforditas 6 639 593
Addssagszolgélat 7795 955
EBITDA 9554361

Adéssagszolgalati (DSCR) mutato 1,23
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0SSZEHASONLITO ADATOK

Az el6zd évi adatok kozott a cégcsoport 9 havi teljesitménye szerepel, mert az UBM Holding Nyrt. csak
2021. oktéber 1-jén szerzett kontrollt a cégcsoport ledny és tarsult vallalkozasai felett. Az 6sszehasonlithatésag
biztositasa érdekében az UBM Holding az alabbi, nem konyvvizsgalt proforma adatokat teszi kdzzé:

Arbevétel 231612070 196 547 246
Egyéb mUk&dési bevétel 916 156 1230444
Osszes miikddési bevétel 232528 226 197 777 690
Aktivalt sajat teljesitmények 305873 282 504
Eladott aruk és szolgaltatasok donkoltsége 151831784 139769 520
Anyagjellegt raforditasok 65995 593 45724139
Személyi jellegui réforditasok 4674 861 3660 694
Ertékcsokkenés 1413819 945 489
Ertékvesztés 78 166 276 495
Egyéb mUikodési koltségek és raforditasok 1008315 2255061
Osszes miikodési koltség 225002538 192 631 398
Pénziigyi miiveletek és adofizetés eltti eredmény (EBIT) 7 831561 5428 796
Pénziigyi miveletek bevételei 5810411 2754682
Pénziigyi muveletek raforditasai 5595670 3108183
Kamatraforditas 6 639 593 2000 705
Részesedés tékemddszerrel elszamolt befektetésekbdl 94 240 734 541
Pénziigyi miiveletek eredménye (6330612) (1619 665)
Adozas el6tti eredmény 1500 949 3809 131
Halasztott adé (2124) (22 663)
Nyereségadé raforditas 589961 606 742
Adé6zott eredmény 913112 3225052
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| SZAMVITELI TORVENY ALTAL ELOIRT EGYEB BEMUTATASI
KOTELEZETTSEGEK

Az UBM Csoport a pénziigyi instrumentumokkal, a kockazatkezeléssel, mérlegfordulénap utani eseményekkel
kapcsolatos informacidkat a Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokban teszi kdzzé. A Konszolidalt Pénziigyi
Kimutatdsokban keriilnek bemutatasra tovabba azon befektet is, amelyek jelentds kozvetlen vagy kozvetett
részesedéssel rendelkeznek az UBM Holding Nyrt. sajat tékéjében.

A részvénykibocsatassal és visszavasarlassal kapcsolatos dontések az igazgatdsag jogkorébe tartoznak.
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KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK
| 1. KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZETRE VONATKOZO KIMUTATAS

(adatok ezer forintban, kivéve ha mdsképp van feltiintetve)

Even tuli eszk6zok

Ingatlanok, gépek, berendezések 6.7 12139430 11 486 604
Immateridlis javak 6.8 652 143 684161
Egyéb hosszu lejaratu kovetelések 6.9 1183307 2078676
Részesedések tarsult és kdzos vezetés(i vallalatban 6.10 2007 544 2110940
Egyéb részesedések 6.11 153959 153959
Eszkoz hasznélati jog 6.12 1490453 1424219
Halasztott ad6 kdvetelések 6.13 250825 397 563
Even tuli eszk6zok dsszesen 17 877 661 18336 122
Forgdeszkozok

Készletek 6.14 8153 465 11423078
Vevék 6.15 30 265 365 26 866 423
Jovedelemadé kovetelés 6.24 93809 2490
Egyéb kovetelések és aktiv idébeli elhatarolasok 6.16 3970608 5173654
Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek 6.17 2669 337 8308032
Forgoeszk6zok dsszesen 45 152584 51773677

Eszk6zok 6sszesen 63 030 245 70109799
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| KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZETRE VONATKOZO KIMUTATAS

(adatok ezer forintban, kivéve ha mdsképp van feltiintetve)

FORRASOK Mellékletek 2023.06.30 2022.06.30

Sajat toke

Jegyzett téke 6.18 118519 118519
Visszavésarolt sajat részvény 6.18 (1942 303) (1775 000)
Toketartalék 6.18 25671447 25671447
Cash-flow fedezeti tartalék 6.18 562 206 (546 462)
Atvaltasi kiilonbozet 6.18 (12 267) 72529
Eredménytartalék 6.18 (12164 120) (10319 234)
Anyavallalatra juté sajat toke 12233 482 13221799
Nem ellendérzd részesedések 188 203 437 766
Sajat toke 6sszesen 12421685 13 659 565

Hosszu lejarata kotelezettségek

Hosszu lejaratu hitelek és kolcsonok 6.19 4755 369 4254174
Allami tdmogatasok 6.20 1349903 519439
Hosszu lejaratu pénzligyi lizing kdtelezettségek 6.21 946 417 801273
Halasztott ado kotelezettség 6.13 216 927 180930
Hosszu lejaratu kotelezettségek osszesen 7 268616 5755816

Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és kolcsondk 6.19 24575785 29307 921
Szallitok 6.22 14696 401 14 926 436
Céltartalékok 6.23 326 000 71109
Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhataroldsok 6.25 3039701 5693 031
Rovid lejaratu pénzigyi lizing kotelezettségek 6.21 492 969 466 333
Jovedelemado kotelezettség 6.24 209 088 229588
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 43339944 50694 418

Kotelezettségek és sajat toke dsszesen 63 030 245 70109 799
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| 2. KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

(adatok ezer forintban, kivéve ha mdsképp van feltiintetve)

Arbevétel 6.26 231612070 155369 755
Egyéb mkodési bevétel 6.27 916 156 1169 898
Osszes miikodési bevétel 232528 226 156 539 653
Aktivalt sajat teljesitmények 6.28 305873 7 009
Eladott ruk és szolgaltatasok dnkdltsége 6.29 151831784 110775 844
Anyagjelleg réforditasok 6.30 65 995 593 35301722
Személyi jellegi raforditasok 6.31 4674861 2844921
Ertékcsokkenés 6.7,6.8,6,12 1413819 732971
Ertékvesztés 6.15,6.16 78 166 276 495
Egyéb mUkodési koltségek és raforditasok 6.32 1008 315 2045979
Osszes miikodési koltség 225002538 151977 932
Pénziigyi miiveletek és adofizetés el6tti eredmény (EBIT) 7 831561 4568 730
Pénziligyi miveletek bevételei 6.33 5810411 2 636 666
Pénziigyi miveletek raforditasai 6.34 5595670 2596 185
Kamatréforditas 6.35 6639 593 1782857
Részesedés tékemddszerrel elszamolt befektetésekbdl 6.10 94 240 603 409
Pénziigyi miiveletek eredménye (6330612) (1138 967)
Adozas el6tti eredmény 1500949 3429763
Halasztott ad6 (2124) 19292
Nyereségadé raforditas 6.36 589 961 568 044
Ado6zott eredmény 913112 2842427
Adoézott eredménybdl

Anyavallalatra juto rész 800414 2663543
Kiils6 tulajdonosra juté rész 112698 178 884

Egy részvényre juté eredmény (Ft)
Alap 6.37 40,94 142,23
Higitott 6.37 40,94 142,23

EBITDA 6.39 9554361 5945591

* Az el6z8 idBszaki egy részvényre juté eredmény mddositdsra keriilt a térzsrészvények névértékének 2023-as
lizleti évben térténd 1:20 ardnyu felosztdsdnak megfeleléen
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| 3. KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

(adatok ezer forintban, kivéve ha mdsképp van feltiintetve)

Adoézott eredmény 913112 2842427
Cash-flow hedge valds érték valtozas hatasa 6.18 1295105 (623 149)
Arfolyamvaltozas hatasa 6.18 (101 863) 76 141
Halasztott adé hatas 6.13 (128 772) 63237

Egyéb atfogo jovedelem 1064 470 (483 771)

Egyéb atfog6 jovedelembol
Anyavallalatra juté rész 1023872 (473 934)
Kiils6 tulajdonosra juto rész 40 598 (9837)

Teljes atfogo jovedelem 1977 582 2358656

Teljes atfogo jovedelembadl
Anyavallalatra juté rész 1824286 2189609
Kiils6 tulajdonosra juté rész 153 296 169 047

Megjegyzések az 4tfogd jovedelem kimutatdshoz

* A Csoporttdrgyévipénziigyi(iizleti) éve a julius 1-t6l jinius 30-ig tartd idészakra vonatkozik, de az UBM Holding
Nyrt. csak 2021. oktdber 1-jével szerezett kontrollt a cégcsoport tobbi tagja felett, ezért a lednyvdllalatok és
equity mddszerrel bevont vdllalatok teljesitménye csak ettél a naptél adddik hozzd a csoport teljesitményéhez,
ennek megfelel6en az el6z6 évi adatok kézétt a lednyvdllalatok 9 havi eredménye szerepel.

** A cash-flow hedge valos értékelésének hatdsa a jovében az eredménykimutatdsba visszafordulo tétel.
*** Az dtvdltdsbol adé kiilbnboézetek hatdsa a jovében az eredménykimutatdsba visszaforduld tétel.
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(adatok ezer forintban, kivéve ha mdsképp van feltiintetve)

4. KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA |

Mellékletek | Jegyzett |  Vissza- Téke- Cash-flow | Eredmény- |Atvaltasi| Anya- Nem Sajat toke
toke vasarolt tartalék fedezeti tartalék kiilon- | vallalatra | ellenérzé | osszesen
sajat tartalék bozet | jutdsajat | részese-
részvény toke dések

Egyenleg 100000 - - - (19720) - 80280 80280
2021.06.30-an

UBM Trade Zrt. 6.18 20710000 (12801234) 7908766 881976 8790742
Részesedés

ajandékozasa

Targyévi tékeemelés 6.18 18519 4961447 4979966 4979 966
Tranzakcidk nem 6.18 113257 13257  (613257) (500 000)
ellenérzé részese-

déssel a kontroll

megtartasaval

Sajat részvény 6.18 (1775000) (1775000) (1775 000)
vasarlas

Teljes atfogo 6.18 (546 462) 2663542 72529 2189609 169047 2358656
jovedelem

Kisebbségi tulajdo- 6.18 (275079) (275079) - (275079)
nosok altal kapott

osztalék

Egyenleg 118519 (1775000) 25671447 (546462) (10319234) 72529 13221799 437766 13659 565
2022.06.30-an

Osztalékfizetés 6.18 (1500 000) (1500 000) (1500 000)
Tranzakcidk nem 6.18 (487700) (487700) (306 804) (794 504)
ellenérzé részese-

déssel a kontroll

megtartasaval

Kisebbségi 6.18 (657 600) (657600) (96 055) (753 655)
tulajdonosok altal

kapott osztalék

Sajat részvény 6.18 (167 303) (167 303) (167 303)
vasarlas

Teljes atfogo 6.18 1108 668 800414 (84796) 1824286 153296 1977582
jovedelem

Egyenleg 118519 (1942303) 25671447 562206 (12164120) (12267) 12233482 188203 12421685

2023.06.30-an
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| 5. KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

(adatok ezer forintban, kivéve ha mdsképp van feltiintetve)

Miikodési tevékenységbol szarmazé cash-flow

Adézott eredmény

Korrekcidk:

Fizetett kamat

Részesedések téke-maddszerrel valo értékelésének eredménye
Arfolyamvaltozas

Térgyévi értékcsokkenés és eszkdz hasznalati jog értékcsokkenése
Targyi eszkoz értékesités eredménye

Targyi eszkoz selejtezés

Kovetelés értékvesztés

Halasztott ad6

Jovedelemadd

Szarmazékos lgyletek valtozasa

Céltartalékok valtozasa

Készletek valtozasa

Vevé véltozasa

Egyéb kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok véltozasa
Szallitok valtozasa

Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhataroldsok véltozasa

Miikodési tevékenységbol szarmazoé netto cash-flow

Befektetési tevékenységbél szarmazo cash-flow
Targyi eszk6zok és immaterialis javak beszerzése
Targyi eszkoz értékesitésébél bevétel

Pénziigyi eszkdzok valtozasa

Nem kontrollalé érdekeltségtdl kapott pénzeszkdz
Nem kontrollalé érdekeltségnek fizetett pénzeszkdz
Csoportvaltozas egyszeri hatasa

Befektetési tevékenységbél szarmazé netté cash-flow

Finanszirozasi tevékenységbél szarmazé cash-flow
Hitelek és kolcsonok felvétele

Hitelek és kdlcsonok torlesztése

Lizingkotelezettség valtozasa

Toke befizetése

Allami tdmogatasok véltozasa

Fizetett osztalék

Fizetett kamat

Finanszirozasi tevékenységboél szarmazo nett6 cash-flow

Pénzeszkozok valtozasa

Pénzeszkozok év eleji egyenlege

Arfolyamvaltozas hatasa a kiilféldi pénznemben tartott egyenlegekre

Pénzeszkozok év végi egyenlege
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913112 2842427
6639593 1782857
103 396 (806 218)
(101 107) 75 841
1413819 732971
(8529) 71995
617 35544

78 166 224310
182735 (61 840)
(111 819) 309 863
2566 271 198 982
254 891 (29111)
3269613 4 888 262
(3477 108) (4 486 109)
1243 546 835 867
(230 035) 2930638
(4261071) (64 248)
8476 090 9482031
(1505517) (3502 054)
10570 109 872

43 836 (263 387)
57029 =

- (500 000)

s 1990 559

(1394 082) (2165 010)
2845639 720531
(7 076 580) (2 487 456)
(426 222) (352 980)

- 4979 966

830 464 152990
(2253 655) (253 634)
(6639 593) (1782 857)
(12719 947) 976 560
(5637 939) 8293 581
8308032 14151
(756) 300
2669 337 8308032
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6. KIEGESZITO MEGJEGYZESEK
6.1 ALTALANOS BEMUTATAS

Az UBM Csoport anyavallalata az UBM Holding Nyrt. (tovdbbiakban: ,Tarsasag”), 2016. februdr 8-an alakult,
fé6 tevékenysége vagyonkezelés valamint belsé ellendrzési és kontrolling tevékenység. A beszamolot készitd
gazdalkodd egység nevében vagy egyéb azonosité adataiban az el6z8 beszamolé idészakhoz képest nem volt
valtozas. A Tarsasdg székhelye 2085 Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1. A Tarsasag jogi formdja Nyilvanosan Miikodo
Részvénytarsasag, részvényeivel a Budapesti Ertéktézsdén kereskednek. A Tarsasadg Magyarorszagon bejegyzett,
takarmanygyartassal és kereskedelemmel valamint gabona és fehérjehordozé nagykereskedelemmel foglalkozé
véllalkozés. A gazdéalkodo egység bejegyzett székhelyének cime 2085 Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1. A Tarsasag,
valamint ledny, kozos vezetés(i és leanyvallalatai alkotjak az UBM Csoportot. Az UBM Holding Nyrt. alapitasa utan

A Tarsasag pénziigyi (lizleti) éve a julius 1-t6l junius 30-ig tart6 idészakra vonatkozik, de az UBM Holding Nyrt.
csak 2021. oktéber 1-jével szerezett kontrollt a cégcsoport tobbi tagja felett, ezért a lednyvallalatok és equity
modszerrel bevont viéllalatok teljesitménye csak ett6l a naptol adédik hozza a csoport teljesitményéhez.

A targyévi beszamold szabalyszer(iségét, megbizhatésagat és valddisadgat konyvvizsgalé ellendrizte:
CMT Consulting Korlatolt Felelésség( Tarsasag

Afuggetlen kdnyvvizsgaldijelentés aldirdja Freiszberger Zsuzsanna bejegyzett konyvvizsgal6, kamarai nyilvan-
tartdsi szama 007229. A 2023. évi beszamolok egyedi és konszolidalt konyvvizsgalataért fizetendd dij 16 000eFt.

Az IFRS konyvviteli szolgaltatas korébe tartozd feladatok iranyitasdért, vezetéséért felel6s személy Bagosi
David, regisztracios szama 205339.

A tarsasag internetes elérhetésége: www.ubm.hu
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Az UBM Holding Nyrt. tulajdonosai 2023. junius 30-dn:

Tulajdonos

Botos Andor Agoston
Varga Akos

Varga Imre

Horvdth Péter

Varga Gdbor
Bustyahdzai Ldszl6
Uzsoki Andrds

Fekete Mihdly
Szalontai Szabolcs
UBM Agro Zrt.

UBM Feed Zrt.

UBM Trade Zrt.

UBM Szeleste Zrt.
MFB Vdllalati Beruhdzdsi és Tranzakcios Magdntékealap
Kozkézhdnyad

Osszesen

Tulajdoni hanyad (%)

13,67%
12,82%
11,74%
8,90%
8,90%
8,90%
5,26%
3,90%
3,90%
3,92%
0,66%
1,00%
0,49%
15,62%
0,31%
100,00%

Szavazati aranyok
Botos Andor Agoston
Varga Akos

Varga Imre

Horvdth Péter

Varga Gdbor
Bustyahdzai Ldszl6
Uzsoki Andrds

Fekete Mihdly
Szalontai Szabolcs
MFB Vdllalati Beruhdzdsi és Tranzakciés Magdntékealap
Ko6zkézhdnyad

Osszesen
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Szavazati arany (%)

14,56%
13,65%
12,50%
9,48%
9,48%
9,47%
5,60%
4,15%
4,15%
16,63%
0,33%
100,00%
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| 6.2 TARSASAGIRANYITAS

A Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos az UBM szamara, hogy egyértelmiien
meghatarozott, nyilvdnossag felé transzparens vallalat iranyitasi modell alapjan miikddjon, valamint megfeleljen
a torvényi és értéktdzsdei kovetelményeknek.

Az UBM Holding Nyrt. alapszabdlya szerint a tarsasdg iranyitdtestiilete az Igazgatdsag, az lgazgatosag tagjai
jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott Gigyletekben.

Varga Akos elndk 2016. februar 15. hatérozatlan
Bustyahdzai Ldszlo tag 2016. februdr 15. hatdrozatlan
Horvdth Péter tag 2016. februar 15. hatdrozatlan
Uzsoki Andrds tag 2016. februar 15. hatérozatlan
Varga Gdbor tag 2016. februdr 15. hatarozatlan
Varga Imre tag 2016. februar 15. hatdrozatlan
Botos Andor Agoston tag 2022.oktéber 28. hatérozatlan
Fekete Mihdly tag 2022.oktéber 28. hatdrozatlan
Janositz Baldzs Ferenc tag 2022.0ktober 28. hatarozatlan
Szalontai Szabolcs tag 2022.oktéber 28. hatérozatlan
Toth Jozsef tag 2022.oktéber 28. hatdrozatlan

Azigazgatdsag elnokét atagok maguk koziil valasztjak, akinek megbizatasa azigazgatdsag altal meghatarozott
idétartamra sz6l. Az igazgatésag e megbizast barmikor visszavonhatja. Az igazgatésag elndkének igazgatédsagi
tagsaga megsz(inésével igazgatdsagi elnoki tisztsége is megszdnik. Varga Akos, az igazgatosag elndke és Horvath
Péter igazgatdsagi tag 6nall6 cégjegyzési joggal rendelkezik.

Az igazgatdsag mikodése

. Azigazgatdsag sziikség szerint, illetéleg ligyrendjében meghatarozott gyakorisaggal, de évente legaldabb
4 (négy) rendes Ulést tart. Az igazgatdsag Ulésének el6készitése, 6sszehivasa és levezetése az igazgatdsag
elnokének, akadalyoztatasa esetén az igazgatdsag erre kijelolt tagjanak a feladata. Az igazgatosag ilését
barmely két igazgatdsagi tag kérelmére 6ssze kell hivni.

Il.  Ugyrendjében meghatarozott szabélyok szerint 6sszehivott tilése akkor hatarozatképes, ha tagjainak
legalabb fele jelen van. Uléseirél jegyzokdnyvet kell felvenni.

lll. Hatéarozatait egyszer( sz6tdbbséggel hozza. Barmelyik igazgatdsagi tag kérésére az elnok titkos szavazast
koteles elrendelni.

IV. Azigazgatdsag feladatainak ellatasa sordn sziikség esetén kiilsé szakértéket vonhat be, illetve
meghatarozott feladatok elvégzésére bizottsagot, munkacsoportot hozhat létre.

A FelligyelSbizottsag és az Auditbizottsag tagjai megegyeznek és mindannyian fliggetlenek a tarsasagtol.

Téth Jozsef elnok fuggetlen
Buda Sdndor tag fuggetlen
Fazekas Attila tag fuggetlen

A Tarsasag fellgyelSbizottsag Osszetétele 2022. oktober 28-an megvaltozott, dr Szényi Marcell megbizatasa
visszahivassal megszlint, mig ezen a napon a Tarsasadg Buda Sandort a felligyelébizottsag tagjava valasztotta. A
felligyelSbizottsagi tagok megbizatasa hatarozatlan id6re szol.
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| 6.3 RESZVENY INFORMACIOK

A feliigyeldbizottsag mikodése
I.  AfeligyelSbizottsag sajat tagjai kozil valaszt elnokot.

ll.  AfelligyelSbizottsag sajat tigyrendjében meghatarozott szabalyok szerint 6sszehivott Gilése akkor
hatérozatképes, ha tagjai legalabb kétharmada, de legaldbb harom f6 az (ilésen jelen van. Dontéseit
sz6tobbséggel hozza meg. Szavazategyenldség esetén az elnok szavazata dont.

lll. AfelligyelSbizottsag uléseirél jegyzékonyvet kell felvenni.
IV. A fellgyel6bizottsag ligyrendjét maga allapitja meg.
A tarsasag legfébb szerve a Kozgytilés, amely a részvényesek 6sszességébdl all.

6.3 RESZVENY INFORMACIOK

A Tarsasag alaptékéje 118 518 500 Ft, mely 23.703.700 darab, 5 Ft névérték(, azonos jogokat biztosité névre
sz6l6, dematerializalt torzsrészvénybdl all. A részvények szabadon atruhdzhatdak, a kibocsatott részesedések
atruhdazasa nincs korlatozva. Kulonleges iranyitasi jogokat megtestesité részesedések nincsenek, a szavazati jogok
nem kerlltek korlatozasra.

Az UBM Holding Nyrt. 9 maganszemély tulajdonosa és az MFB Vallalati Beruhdzasi és Tranzakcios
MagantOkealap tulajdonos kézott megallapodas sziiletett arrdl, hogy az UBM Holdingban a 2022.06.30-an
meghatdrozoé tulajdonosi kor részvétele megmarad a Befektet6 tulajdonosi részvételének fennallasadig azzal,
hogy a Maganszemély Tulajdonosok ,lock up” kotelezettséget véllalnak a Kibocsatéban olyan formaban, hogy a
Maganszemély Tulajdonosok tulajdoni ardnya egytttesen nem csokken 75% ala.

Az Alaptdke-emelést kdvetben a Kibocsatdban tulajdoni részesedés megvaltoztatasa csak a Befektet el6zetes
jovahagyasaval lehetséges és az MFB Vallalati Beruhazasi és Tranzakcios MagantSkealap ezt észszer(itleniil nem
tagadhatja meg. Ez aldl kivételt jelent, ha a Magénszemély Tulajdonosok tulajdoni ardnya egyiittesen nem csokken
75% ala.

ATarsasag részvényei 2017. marcius 3-an keriiltek a Budapesti Ertéktézsdén bevezetésre.

Nincs tudomasunk az iranyitasi jogokkal kapcsolatos részvényesi megallapodasrol.

Nincs olyan megaéllapodas, amely egy nyilvanos vételi ajanlatot kovetéen a vallalkozé iranyitdsaban
bekovetkezett valtozas miatt ép hatdlyba, médosul vagy szlinik meg.

Nincs olyan, a Tarsasag és vezetd tisztségviseldje, illetve munkavallaloja kozotti megallapodas, amely
kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tisztségvisel6 lemond, vagy a munkavallalé felmond, ha a vezet6
tisztségviselé vagy a munkavallal6 jogviszonyat jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi
ajanlat miatt sz(inik meg.

6.4 A MERLEGKESZITES ALAPJA

l. Elfogadas és nyilatkozat a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardoknak valo

megfeleldsérol.

A pénziigyi kimutatasokat az Ugyvezetés 2023. oktober 10-én fogadta el. A pénziigyi kimutatasok a Nemzet-
kozi Pénzuigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurépai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihir-
detett és beiktatott standardok alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkdzi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB)
és a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolas Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) 4ltal megfogalmazott, standardok és értelme-
zések alkotjak.

A pénziigyi kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek bemutatasra, ha nincs ettél eltérd
jelzés.
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. A beszamolo készitésének alapja

A pénziigyi kimutatdsok a 2022. julius 1-ig kibocsatott és hatdlyos standardok és IFRIC értelmezések szerint
késziltek.

A beszamol6 a bekeriilési érték elve alapjan kerilt 0sszedllitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS mas
értékelési elv hasznalatat koveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikdban lathatd. A Tarsasag 2021 évtél
kezd6d6éen december 31-rél junius 30-ra valtoztatta lzleti évét.

1. Az értékelés alapja

A pénziigyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekerilési érték, kivéve a kdvetkez6 eszkdzoket
és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriiltek bemutatésra, melyek az eredménnyel szemben valés értéken
értékelt pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megdfelelé pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a menedzsment
szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal vannak az alkalmazott szamviteli
politikakra, valamint az eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és koltségek beszamoldban szereplé 0sszegére.
A becslések és a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezdn alapulnak,
amelyek az adott korlilmények kozott észszerlinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszkdzok és
kotelezettségek konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhatok meg
egyértelmien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések felllvizsgalatara rendszeresen sor kerdil. A szamviteli becslések mddositasa
a becslés mdédositasanak idészakaban keriil megjelenitésre, ha a moédositds csak az adott évet érinti, illetve a
modositas idészakaban és a jovébeli idészakokban, ha a médositas mind a jelenlegi, mind a jévébeni éveket érinti.

6.5 SZAMVITELI POLITIKA

A KONSZOLIDACIO ALAPJA

Leanyvallalatok

A konszolidalt éves beszamolé a UBM Holding Nyrt.-t, illetve az ellenérzése alatt all6 leanyvallalatokat foglalja
magaban. Ellendrzésrdl altaldban akkor beszélliink, ha a Csoport kdzvetve vagy kdzvetlendl birtokolja az adott
tarsasag szavazati jogainak tobb, mint 50%-at, és a tarsasag pénziigyi és operativ tevékenységébe torténé befolyas
révén elényoket élvez annak tevékenységébdl.

A Csoport akkor gyakorol ellenérzést egy befektetést befogado felett, ha a befektetést befogaddban vald
részvételébdl szarmazdan valtozé hozamoknak van kitéve, illetve azokra vonatkozé jogokkal rendelkezik, és a
befektetést befogadé felett gyakorolt hatalma utjan képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

Ennek megfeleléen a Csoport akkor és csak akkor gyakorol ellendrzést a befektetést befogadé felett, ha a
befektetd az aldbbiak mindegyikével rendelkezik:

a) hatalom a befektetést befogadé felett;

b) a befektetést befogaddban vald részvételébdl szarmazé valtozd hozamoknak vald kitettség vagy azokra
vonatkozo jogok; és

c) azaképesség, hogy a befektetést befogado feletti hatalmat a befektet6t illeté hozamok 6sszegének
befolyasoldsara hasznalja.

A megszerzett Uzletrészekre az akvizicios szamvitel modszere kertil alkalmazasra, amely a megszerzéskori
értékviszonyok alapjan torténik az eszkdzok és forrasok akvizicié idépontjara, azaz az iranyitds megszerzésének
napjara vonatkozo piaci értékének alapul vételével. Az akvizicio koltsége az ellenérték, valamint a nem iranyité
részesedéseknek a megszerzett Uzletben meglevd részesedésének Osszege. Az év kdzben megszerzett vagy
értékesitett tarsasagok a tranzakcié idépontjatol kezddédden, illetve a tranzakcié idépontjaig szerepelnek a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban.
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A konszolidaciéba bevont tarsasagok kozotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények, valamint a nem realizélt
eredmények kiszlrésre kerlilnek, kivéve, ha azilyen veszteségek a kapcsolddéd eszkozok értékvesztésére utalnak. A
konszolidalt éves beszdmolo készitése sordn a hasonlé tranzakcidkat és eseményeket egységes szamviteli elveket
kovetve rogzitik.

A nem ellenérzésre jogosité tulajdonosokra esé téke- és eredményrész a mérlegben és az eredmény-
kimutatdsban kilon soron jelenik meg. Az lizleti kombinécidk vonatkozésaban a nem ellen6rzésre jogosito része-
sedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag nettd eszkdzeinek valds értékébdél a nem iranyité tulaj-
donosokra juté 0sszeg értékében kerlilnek meghatérozasra. Az értékelés mdédjanak kivalasztdsa minden Gzleti
kombinacid vonatkozasaban egyedileg torténik. Az akviziciét kovetéen a nem irdnyité tulajdonosok részesedése
az eredetileg felvett érték, modositva a megszerzett tarsasag tékéjében bekovetkezd valtozasok nem iranyito
tulajdonosokra jutd dsszegével. Az idészaki 6sszes atfogd jovedelembdl abban az esetben is részesiilnek a nem
ellenérzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ egyenlegéhez vezet.

A Csoport lednyvallalatokban meglevd részesedésének olyan valtozadsai, amelyek nem eredményezik a
kontroll elvesztését, téke tranzakcioként keriilnek elszamoldsra. A Csoport, valamint a nem ellendrzésre jogositéd
tulajdonosok részesedése kertil médositasra Ugy, hogy azok tiikrozzék a lednyvallalatokban meglevd részesedéseik
valtozasat. A nem ellenérzésre jogositd tulajdonosok részesedését modositd Gsszeg, valamint a kapott vagy
fizetett ellenérték kilonbsége a tékében keriil elszdmolasra, mint a tarsasag tulajdonosaira juté érték.

Kozos vallalkozasok és tarsult vallalkozasok

A koz6s viéllalkozas olyan szerzédésen alapulé megéllapodas, amelyben két vagy tébb fél (vallalkozok) kozos
iranyitas alatt allé gazdasagi tevékenységet folytatnak. K6zos irdnyitas akkor valésul meg, amikor a tevékenységhez
kapcsolédé stratégiai, pénziigyi és operativ dontések a vallalkozék egyhangu beleegyezését kovetelik meg. A
kdzos vezetési vallalkozas olyan véllalkozas, amely egy gazdasagi tevékenységet folytaté tarsasag, partnerség
vagy mas jogi személy létrehozdasaval jar, amelyet a Csoport a tobbi véllalkozéval kozdsen iranyit.

A térsult vallalkozés olyan tarsasdg, amelynek pénziigyi és miikodési politikdira a Csoport jelentds befolyast
képes gyakorolni, de amely nem lednyvallalat vagy kézos vezetés( véllalkozas.

A Csoport kozos és tarsult vallalkozasokban [évé befektetései az equity mddszer alkalmazasaval kerilnek
kimutatasra. Az equity modszer alapjan a kdzos és a tarsult vallalkozasokban meglevé befektetés a mérlegben
a vdllalkozas nettd eszkozértékének megszerzést kovetd, Csoportra jutd nettd eszkozérték valtozasaval novelt
bekerulési értéken keril kimutatdsra. A vallalkozéshoz kapcsolddé goodwill a befektetés kdnyv szerinti értékének
része, és nem kerlil amortizalasra. Az eredménykimutatas a vallalkozas mkodésébdl szarmazéd eredményének a
Csoportra jutd részét tartalmazza. Ha a vallalkozas sajat tékéjével szemben elszamolt valtozas torténik, a Csoport
szintén elszdmolja a ra jutd részt, és — ahol ez értelmezhetd - kimutatja a sajat téke valtozasaként.

A koz0s és a tarsult vallalkozasok beszamolasi idépontjai nem egyeznek meg a Csoportéval, de junius 30-ai
fordulonapra konszolidacios jelentéscsomagot készitenek. A vallalkozasok szamviteli politikaja megfelel a Csoport
altal hasonlé tranzakcioknal, hasonlé korilmények kézott alkalmazottal.

A koz06s és a tarsult vallalkozasokban levé befektetések a mérleg forduldnapjan értékvesztésre utald objektiv
bizonyitékok megallapitasa céljabol feliilvizsgalatra keriilnek. Amennyiben van ilyen bizonyiték, meghatarozasra
keriil a befektetés realizalhatd értéke és az elszamolando értékvesztés. A kordbbi években elszdmolt veszteségek
okdnak mérlegelése alapjan keriil meghatarozasra, hogy a veszteségek visszaforditasra kertilhetnek-e.

Egy kozos vagy térsult véllalkozdsban meglévéd jelentds befolyds megszlinése esetén a Csoport a megmaradé
részesedést atértékeli, és valos értéken veszifel. A tarsult véllalkozas kdnyv szerinti értékének, valaminta megmaradé
részesedés valos értéke és az értékesités ellenértéke 6sszegének kiilonbsége az eredményben keriil elszdmolasra.

Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgédlé gazdasagi események tartalmara és koriilményeire valé tekintettel a Csoport funkcionalis
pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtdsanak napjan
érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kilfoldi devizanemben fennallé kovetelések és kotelezettségek a
mérleg-fordulénapi arfolyamon lettek forintra dtszamitva, nem tekintve, hogy az eszk6z megtériilése kétesnek
mindsult. A keletkezé arfolyam differencidk az eredménykimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve raforditasok
kozott kerlilnek kimutatésra.

A pénziigyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legktzelebbi ezerre kerekitve, kivéve ahol ettél
eltér6en megjel6lésre kerdilt.
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A kilfoldi érdekeltségek beszamoldinak atvaltasa az IAS 21 standard alapjan torténik, az eszk6zok és forrasok
atvaltasa fordulénapi arfolyamon, az atfogo jovedelem kimutatds atvéltasa idészaki atlag arfolyamon torténik, kivé-
ve, ha az atvaltasi arfolyamok jelentésen ingadoznak az idészak alatt. Jelentés ingadozésnak mindsitjiik az idészak
alatti napi deviza arfolyamokbdl szamolt alsé és felsé kvartilis értékek kozti 15%-nal magasabb ingadozast. llyen
esetben az id6szak eredményét rovidebb intervallumok dtlagos arfolyamaén szamitjuk at. A téke tételek bekerilési
arfolyamon keriilnek kimutatasra. A keletkezd kilonbozetek az atvéltasi tartalék soron keriilnek kimutatésra.

A kiilfoldi pénznemben torténé lgyletek a funkcionalis pénznemben - a kiilfoldi pénznemben [év6 Gsszegre
a beszamol6 pénznemének és a kiilfoldi pénznemnek az tGigylet napjan érvényes atvaltasi arfolyamat alkalmazva
- vannak elszamolva. Az atfogé jovedelemkimutatasban azokat az arfolyam-kiilonbozeteket, amelyek monetéris
tételek rendezésekor, az idészak sordn tortént kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi kimutatasokban
alkalmazott arfolyamtdl eltéré arfolyam hasznélatbdl eredéen keletkeznek, bevételként vagy raforditasként
vannak kimutatva abban az idészakban, amikor keletkeztek.

A kilfoldi pénznemben meghatarozott monetaris eszkdzoket és kotelezettséget a funkcionalis pénznemnek
a beszamolasi idészak végén érvényes arfolyaman szamitjak at. A valos értéken értékelt kilfoldi pénznemben
meghatarozott tételeket a valds érték meghatarozdsanak idépontjaban érvényes arfolyamon szamitjak at. A
vevikovetelések, illetve a szallitoi kotelezettségek arfolyamkiilonbozetei az lizleti tevékenység eredményében
szerepelnek, mig a kolcsonok arfolyamkiilonbozetei a pénziigyi miveletek bevételei vagy raforditasai soron
kerllnek kimutatasra.

Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidk arbevétele a szerz6dések kondicidinak megfelelé teljesitésekor jelenik meg. Az
arbevétel nem tartalmazza az dltalanos forgalmi adét. Valamennyi bevétel és raforditas az 6sszemérés elve alapjan
a megfelel6 idészakban keriil elszamolasra.

Az IFRS 15 standard alapelve, hogy a tarsasagok a vevéiknek atadott aruk vagy nyujtott szolgdltatasok
0sszegének megfeleléen ismerjék el bevételeiket, mely tlkrozi azt az ellenszolgaltatast (vagyis fizetést),
melyre a tarsasdg az adott arukért vagy szolgaltatasokért cserébe varhatdéan jogosult lesz. Az Uj standard a
bevételek részletesebb bemutatasat eredményezte, kordbban nem egyértelmien szabalyozott tgyletekhez (pl.
szolgaltatasokbdl szarmazoé bevételek és szerz6désmodositasok) ad iranymutatdst, valamint 4j irdnymutatést a
tobb elem(i megallapodasokhoz.

A standard egy Uj modellt alakitott ki, az Ugynevezett 5 Iépcséfok modellt, melyben fontos elem a szerzédés(ek)
azonositasa, az egyes teljesitési kotelezettségek azonositdsa, a tranzakciés &r meghatérozasa, a tranzakcids ar
felosztasa az egyes elemek kozott, valamint az egyes kotelezettségekhez rendelt arbevétel elszamolasa.

Teljesitési kotelezettségek

A szerz6dés megkotésekor a Tarsasagnak be kell azonositania, hogy mely aruk vagy szolgaltatasok nyujtasat
igérte a vevd részére, azaz milyen teljesitési kotelezettséget vallalt. A Tarsasag akkor szdmolhatja el a bevétel,
amikor a teljesitési kotelezettségeinek eleget tett, azzal, hogy leszallitotta az igért arut, vagy elvégezte az igért
szolgaltatast. Teljesitésrdl akkor beszélhetlink, ha a vevé megszerezte az eszkdz (szolgaltatés) felett az ellendrzést,
melynek jelei:

« ATarsasagnak mar meglévd joga van megkapni az eszkoz ellenértékét;

+ A vevdre atszallt a tulajdonosi jogcim;

« ATarsasag atadta az eszkozt fizikailag;

+ A vevlnek jelentds kockdzata és haszonhuzé képessége van az eszkdz birtoklasabdl;

+ Avevd elfogadta az eszkozt.

Tranzakciés ar meghatarozasa

Amikor a szerz6dés teljesitése megtorténik, akkor a Tarsasagnak el kell szdmolnia a teljesitéshez kapcsolodd
bevételt, amely nem mas, mint a teljesitési kotelezettséghez rendelt tranzakcids ar. A tranzakcids ar az az
0sszeg, amelyet a Tarsasag varhatéan megkap az aruk és szolgaltatasok értékesitéséért cserébe. A tranzakcios
ar meghatérozasanal figyelembe vételre keriiltek a véltozd ellenérték elemei (rabattok, engedmények) 6sszegei
is. A valtozé ellenérték becslésére varhatod érték kerilt szamitasra, amelyet a Tarsasag valdszinlségi tényezékkel
sulyozott.
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Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkdzok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken keriilnek bemutatdsra. A
halmozott értékcsokkenés magaban foglalja az eszkdz folyamatos hasznalataval, miikodtetésével kapcsolatban
felmeriilt terv szerinti értékcsokkenés, valamint az eszkdz nem vart, rendkivili esemény miatt bekovetkezett
jelentés mértékd megrongalddasa, sériilése miatt elszdmolt terven felili értékcsokkenés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkozok bekeriilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat véllalkozasban végzett
beruhdzas esetén a felmeriilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen koltségek. A targyi eszkoz
beruhazédshoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkdz bekeriilési értékét noveli az eszkdz rendeltetésének
megfelelé allapotba keriiléséig.

A targyi eszkdzok konyv szerinti értéke meghatarozott id6kozonként fellilvizsgalatra keriil, annak érdekében,
hogy megallapitsdk, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszk6z valds, piaci értékét, mivel ez
esetben terven felili leirds elszdmoldasa szlikséges az eszkdz valds, piaci értékéig. Az eszkoz valds, piaci értéke az
értékesitési ar, illetve az eszkdz hasznélati értéke kozll a magasabb. A haszndlati érték az eszkoz altal generalt
jovébeni pénzaramlasok diszkontalt értéke.

A diszkontlab a tarsasagi addzas el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz idéértékét és az
eszkézhoz kapcsolodod egyéb kockazati tényezék hatasat is. Amennyiben az eszk6zh6z 6nalléan nem rendelheté
jovébeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramlasat kell alapul venni, amely egységnek része az eszkoz. Az
igy meghatarozott értékvesztés, terven felili értékcsokkenés az eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkozok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek pétlasa a karbantartési kiadasokat
terhelik. Az értéknovel6 beruhdzasok és a felljitasok aktivalasra kertilnek. Eladott, illetve nulléra leirt, hasznélaton
kivlli eszk6zok bekertilési értéke és halmozott értékcsokkenése kivezetésre keriil. Minden ilyen médon keletkezé
esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

ATarsasag eszkozeinek értékét az eszkdzok hasznos élettartama alatt linedris médszerrel irja le.
Az élettartam eszkdzcsoportonként a kdvetkezo:

Ingatlanok 2,00% - 8,00%
M(szaki Gépek berendezések 4% - 14,50%
Irodai eszkdzok 14,50%; 33,00%
Szamitastechnikai eszk6zok 33,00%
Egyéb berendezések 14,50%
Jarmvek 20,00%

A 200.000 Ft egyedi beszerzési ér alatti eszkdzok beszerzéskor azonnal egy 6sszegben elszdmolasra kertilnek
értékcsokkenésként.

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési mdédszerek legalabb évente fellilvizsgalatra kertilnek az adott
eszkoz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a modositas a targyévi eredménnyel
szemben kerul elszamolasra.

Nem pénziigyi eszkozok értékvesztése
ATarsasag minden beszamolasi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében tortént-e értékvesztésre

érték és a hasznalati érték koziil a magasabb. A Tarsasag az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkoz
varhatd megtériilési értéke alacsonyabb, mint a konyv szerinti értéke. A Tarsasag sziikséges kalkulaciokat a hosszu
tavu jovébeni cash-flow tervek megfelel6 diszkontaldsa alapjan késziti.

Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immaterialis javak beszerzési dron, az tizleti kombinacié soran megszerzett immateri-
alis javak pedig valds értéken keriilnek felvételre a megszerzés idépontjaban. A kdnyvekbe valé felvételre abban
az esetben keriil sor, ha az eszk6z hasznalata bizonyithatéan jovébeli gazdasagi javak bearamlasat eredményezi,
és annak koltsége egyértelmlen meghatarozhato.
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A bekerulést kdvetéen az immateridlis javak vonatkozdsaban a bekertlési érték modell irdnyadd. Ezen eszko-
z6k élettartama véges vagy nem meghatérozhaté. A véges élettartamu eszkdzok amortizaciodja linedris médszerrel
torténik az élettartamra vonatkozé legjobb becslés alapjan. Az amortizacios idészak és az amortizacié mddszere
évente fellilvizsgalatra keriil a pénziigyi év végén. A sajat elGallitasu immaterialis javak, a fejlesztési koltségek ki-
vételével nem keriilnek aktivélasra, hanem felmerilésiik évében elszamoldsra keriilnek az eredménnyel szemben.
Az immateridlis javak évente fellilvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a jévedelem-
termeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ala esé javak és szoftverek beszerzési koltségei aktivalasra keriilnek és
linedris médszer szerint irédnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Immaterialis joszag Ertékcsokkenési kulcs

Software-ek 33,00%

UBM Csoport szamara fejlesztett software 10,00%

Vevéi szerz6dések vérhaté lemorzsolodasi id6 alatt lineérisan

Kizarolagos szallitasi szerz6dések szerz8dés ideje alatt linedrisan
Készletek

A készletek olyan eszkdzok, amelyeket a vallalatcsoport

+ aszokasos uzleti tevékenység keretében torténd értékesitési céllal szerzett be,

« amelyek az értékesitést megelézéen a termelés, feldolgozas valamely fazisdban vannak, vagy az elkésziilt
allapotban értékesitésre varnak,

« amelyeket az értékesitendé termékek el6allitasa vagy a szolgaltatasok nyujtasa soran fognak felhasznalni
(anyagok).

A Csoport a készletek értékelésére a FIFO médszert alkalmazza.

A készlet bekerilési értéke a beszerzés koltségeit, a konverzid koltségeit és azokat a koltségeket foglalja

magaban, amelyek a készletek jelenlegi helytikre és dllapotukba keriiléséhez sziikségesek.

A bekerulési érték nem tartalmazhatja a nem szokasos mértékd anyag, munka és egyéb termelési koltség
veszteségeket, raktarozasi koltségeket, kivéve, ha az a termelési folyamat része, az adminisztrativ igazgatasi
koltségeket, amelyek nem a készletek jelenlegi dllapotba és helyre hozdsahoz meriiltek fel, valamint az értékesitési
koltségeket.

A beszerzés koltségei azok a koltségek, amelyeket a készlet beszerzéjénél felmeriilt mas feleknek azért, hogy a
készletet megszerezze. Ide tartoznak:

« magaért a készletért fizetett ellenérték;

« azimporthoz kapcsolédo terhek;

+ avissza nem igényelhetd adok;

« szallitasi és kezelési koltségek;
« minden egyéb kifizetés, ami kdzvetleniil az adott készlet beszerzéséhez kothetd.

A beszerzési koltséget csokkentik a kapott engedmények és rabattok.

A konverzié (atalakitds) koltségei a termelési folyamattal — azaz a sajat termelésui készletekkel — hozhatoak
kapcsolatba. A standard szerint ezek a koltségek azok, amelyek a termelés egyes egységeivel kapcsolatosak. A
véllalatcsoportnal tipikus példa erre a kbzvetlen munkaerd koltsége (bére és a bér terhei), valamint a kozvetlen
anyagkoltségek. A konverzid koltségei kdzott vessziik szamitasba a feloszthaté kozvetett koltségeket is.

Mas egyéb koltségeket akkor szabad a készlet értékében figyelembe venni, ha azok azért meriltek fel, hogy
a készletet a jelenlegi helyiikre és allapotukba hozzéak. (példaul azok a tarolasi koltségek, amelyek kdzvetlendl a
technoldgidbdl fakadnak (a technoldgia indokolja 6ket), vagy a szokasos (elkeriilhetetlen) selejt koltsége).

A készleteket a beszerzési koltség (bekerilési érték) és a nettd realizalhatd érték koziil az alacsonyabbik értéken
kell értékelni. A nettd realizalhatd érték a szokdasos Uzleti korilmények alapjan becsilt értékesitési ar, levonva
abbdl az értékesitéshez kapcsolddé valtozo koltségeket.

A mérlegben a vasarolt készleteket értékvesztéssel csokkentett, illetve elszamolt értékvesztés visszairdsaval
novelt atlagos beszerzési értéken, a sajat termelési készleteket értékvesztéssel csdkkentett, illetve elszamolt
értékvesztés visszairasaval novelt tényleges eldallitasi kdltségen mutatja ki.

EVES JELENTES

| 47



48 |

| 6.5 SZAMVITELI POLITIKA

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken
vagy a nettd realizalhato értéken szerepelnek attél fliggéen, melyik az alacsonyabb.

Az értékvesztés megdllapitasa a commodity termékek estében nem szerzddés szinten egyedileg, hanem
termékcsoportonként dsszevonva torténik. Az értékvesztés meghatarozasanal figyelembe kell venni a termékek
értékesitési koltséggel csokkentett eladasi ara mellett a forduldénap utan varhato, a készlet értékesitéssel
kapcsolatos fedezeti ligyletek hatasat is.

Kovetelések

A kovetelések a becsilt veszteségekre képzett megfelelé mértékl értékvesztéssel csdkkentett nominalis
értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fenndllé kinnlevéségek teljes kori feliilvizsgélata alapjan
becslés késziilt a kétes kovetelésekre vonatkozdan.

Pénziigyi eszkozok

Az IFRS 9 standard hatokorébe tartozé pénziigyi eszkdzok harom értékelési kategéridba sorolanddk: bekertilést
kovetéen amortizalt koltségen értékelenddk, bekeriilést kovetden valds értéken értékelendbk az egyéb atfogd
jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekeriilést kdvetéen valos értéken értékelenddk eredménykimutatéssal
szemben (FVPL).

Az értékelési csoportba torténé besorolas a pénziigyi eszkdzhodz kapcsolddé pénzaramok karakterisztikdja-
nak a fliggvénye. Azoknal a hitelviszonyt megtestesité pénziligyi eszkdzoknél, melyeket a Tarsasdg amortizalt
bekerilési értéken vagy egyéb atfogé jovedelemmel szemben valds értéken kivan értékelni, a pénziigyi eszkoz
pénzaramai tekintetében vizsgalni kell, hogy azok megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizarélag téke és kamat (SPPI)
kovetelménynek. A téke a pénzligyi eszkodz kezdeti megjelenitéskori valds értéke. A kamat elsésorban a kint [évé
tékedsszeg idbértékének ellenértékét, illetve a hitelkockazatot fejezi ki egy adott id6szakban, de mas alapveté
hitelezési kockéazatokat és koltségeket, tovabba nyereséghdanyadot is tartalmaz.

Az SPPI kovetelmény teljestlésekor a Tarsasag a pénziigyi eszkdz denominalt pénznemében azt vizsgélja, hogy
a szerz8désbdl eredd pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd kdlcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerzédéses pénzaramok kizardlag tékét és kamatot tartalmaznak-e, a Tarsasag
megvizsgélja a pénziligyi instrumentum szerzédéses feltételeit. A vizsgalat arra is kitér, hogy a pénziigyi eszkéz
tartalmaz-e olyan szerzédéses feltételeket, melyek hatdsara a szerzédéses pénzdramok 6sszege vagy iddzitése
ugy valtozzon, hogy a pénzligyi eszk6z mar nem felel meg az SPPI kdvetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valds értéken kell értékelni (FVTPL).

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valos érték véltozas hatasat
kdzvetlenll az eredmény kimutatdsban kell elszdmolni, kivéve azon tékeinstrumentumok esetén, ahol a
gazdalkodé az Egyéb atfogé jovedelem opcidt (FVOCI) valasztotta. A tarsasdg nem él a FVTOCI opcidval.

A pénziigyi eszk6zoket és a pénziigyi kotelezettségeket a Tarsasdg akkor és csak akkor szdmolja el egymassal
szemben és jeleniti meg ezek nett6 6sszegét a mérlegben, ha a Tarsasdgnak torvényesen érvényesithetd joga van
az 6sszegek beszamitdsara és szandéka, hogy ezeket nettésitva, vagy egyiddben realizalja az eszkozt és teljesitse
a kotelezettséget.

Pénziigyi eszkozok hitelezési vesztesége

A hitelkockazat véltozasa alapjan minden fordulénapon felil kell vizsgalni az értékvesztést, valamint értékelni
kell, hogy az értékvesztést az élettartam alatt varhato hitelezési veszteség vagy a 12 havi élettartam alatt vérhaté
hitelezési veszteség Osszegéig kell-e elszamolni. Ha az egyedi pénziigyi eszkoz szintjén nem lehet értékelni,
hogy a hitelkockdzata nétt-e jelentdsen, akkor csoportosan kell értékelni. Az értékvesztés értékeléséhez és
elszamoldsdhoz az egyszeruUsitett és az altalanos megkdzelitések alkalmazandok.

1. Egyszer(sitett megkozelités

Minden, az egyszerUsitett megkozelitéssel értékelt pénziigyi instrumentum értékelésére az élettartami varhato
hitelezési veszteséggel keriil sor. Az egyszerUsitett megkozelitést a vevékkel szembeni kdvetelések, a szerz6déses
eszkdzok esetében alkalmazzuk.
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2. Altalanos megkozelités

A vérhaté hitelezési veszteség modell alapjan a pénzigyi instrumentumok harom csoportba keriilnek
besorolasra. A hdrom csoportba torténd besorolas alapjat a pénzligyi eszkdz hitelezési kockdzataban bekovetkezd
véltozasok képezik. A relativ hitelezési kockdzat modellje az emelkedett hitelezési kockazat értékelésére szolgal. A
kezdeti megjelenitéshez képest bekdvetkezé hitelezési kockdzat ndvekedése a pénziigyi instrumentumok kosarak
kozti dtsorolasaban jelenik meg.

A vérhato hitelezési veszteség modell alapjan az értékvesztés a harom csoportba sorolhatjuk: a 12 hénap alatt
varhaté hitelezési veszteség alapjan kalkuldlt /élettartam alatt varhaté hitelezési veszteség alapjan kalkulalt / az
effektiv kamatldb modszer alkalmazasaval szamolt értékvesztés.

Az altaldnos megkozelitést az egyéb pénziigyi kdvetelések és adott kdlcsonok esetében alkalmazzuk.

A gazdéalkodd egyszer(sitett (simplified) gyakorlati megkozelitést alkalmazza a vérhaté hitelveszteségek
becslésére, ha azok kovetik a standard elveit. A vevékovetelések értékelésre tapasztalati iton - figyelembe véve a
jovoére vonatkozé varakozasokat — korositd tablazatok alkalmazasa megfelel6 lehet, ahol megadott szazalékokban
hatarozzak meg a veszteségek mértékét a lejarati csoportoktdl fliggden.

A vevénként, az addsonként kisosszegu kdveteléseknél — a vevdk, az addsok egylittes mindsitése alapjan - az
értékvesztés 6sszege ezen kovetelések nyilvantartasba vételi értékének szézalékaban meghatarozott.

Varhato hitelezési veszteség csoport szintii adatok alapjan

Nem lejart 0,02%
1-30 nap kozott 0,04%
31-60 nap kozott 0,27%
61-180 nap kozott 1,09%
181-360 nap kozott 13,10%
361 napon tul 39,69%

A visszairds eredményeként az eszkdz kdnyv szerinti értéke nem haladhatja meg azt az amortizalt bekertlési
értéket, amely a visszairds id6pontjaban lenne akkor, ha értékvesztés elszamoldsara kordbban nem keriilt volna
sor. A visszairt veszteség 6sszegét az eredménykimutatasban kell elszamolni. A pénziigyi eszkdzok kivezetésre
kerlilnek a kényvekbdl, ha az adott befektetésbél szarmazoé cash flow-bevételre valé jogosultsag lejart vagy
atruhdzasra kerilt, és a vallalat egyben atruhdzta a tulajdonlashoz kapcsolédd Iényeges kockazatokat és
elénydket is.

A kapcsolt kovetelésekre varhatd hitelezési veszteségével kapcsolatos varakozasaink a multbeli tapasztala-
tokon alapulnak. A cégcsoport kapcsolt véllalkozasoknak nyujtott kdlcson és egyéb finanszirozasbol (pl. vevéi
finanszirozas) eredd kovetelésekbdl eredéen az elmult 25 év alatt vesztesége minimalis 6sszegben keletkezett az
UBM RUS, orosz lednyvalallat végelszamoldsa soran torténé kodvetelés elengedésbdl. Ezen tények azt a varakozast
tamasztjak ala, hogy a kapcsolt kdvetelésekre értékvesztés elszamoldsa nem indokolt. A cégcsoport véllalkozéasait
jelentés pozitiv sajat téke és / vagy jelentds pozitiv cash-flow teremté képesség jellemzi, a veszteséggel miikodé
cégekben a torvényi megfelelés miatt tékeemelést vagy potbefizetést hajt végre az anyavallalat. Ezen okokbodl
kifolydlag nem meriil fel kétség a kapcsolt kovetelések realizalhatésagaval kapcsolatban.

Pénziigyi kotelezettségek

A Tarsasag pénzigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsa a kovetkezd pénziigyi kotelezettségeket tartalmazza:
szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kdlcsondk, hitelek, banki folydszamlahitelek. Ezek megjelenitését
és értékelését a beszamoldban a kiegészitd melléklet ide vonatkozd részei tartalmazzdk az alabbiak szerint:

A Tarsasag minden pénziigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel. Hitelek esetén
még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kozvetlenill a pénziigyi kotelezettség meg-
szerzésének tulajdonithaték. Az IFRS 9 hatalya ala tartozé pénziigyi kotelezettségek két értékelési kategodridba
sorolandok: bekerilést kovetéen amortizalt koltségen értékelenddk, illetve bekertilést kovetéen valds értéken
értékelenddk eredménykimutatassal szemben (FVPL). Az egyes pénziigyi kotelezettségek besoroldsat a Tarsasag
azok megszerzésekor hatdrozza meg. A kolcsondk és hitelek az effektiv kamatldb médszerrel szamitott amortizalt
bekeriilési értéken jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatasban. A kdlcsénokhoz és hitelekhez
kapcsolddd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatasban keriilnek elszdmolasra az effektiv
kamatldb moédszer segitségével szamitott amortizacid sordn, valamint a pénziigyi kotelezettség kivezetésekor. Az
amortizacio a jovedelemre vonatkozé kimutatasban keriil elszdmolasra pénziigyi raforditasként.
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Céltartalékok

A Tarsasag céltartalékokat mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévé (jogi vagy vélelmezett)
kotelmek utan, amelyeket a Tarsasagnak valdszindleg ki kell egyenlitenie, ha a kételem 0sszege megbizhatéan
mérhetd.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévé kotelem rendezéséhez a mérlegfordulénapon sziikséges
raforditasra vonatkozo legjobb becslés, figyelembe véve a kdtelmet jellemzé kockazatokat és bizonytalansagokat.
Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé kotelem rendezéséhez vérhatdan sziikséges cash-flow-t
hasznaljak, a céltartalék konyv szerinti értéke ezen cash-flow-k jelenértéke. Amennyiben a céltartalék rendezéséhez
szlikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét egy masik fél varhatéan megtériti, a kovetelés eszkdzként
akkor van kimutatva, ha lényegileg biztos, hogy a gazdadlkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés 6sszege
megbizhatdéan mérhetd.

A hétranyos szerz6désekbdl fakadé meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A Tarsasdg akkor
mindsit hatrdnyosnak egy szerzédést, ha a szerz6dés alapjan fennallo koételmek teljesitésének elkeriilhetetlen
koltségei meghaladjak a szerz6dés alapjan varhatéan befolyd gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Tarsasag elkészitett eqy, az atszervezésre
vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével vagy a terv fébb jellemzdinek az
érintettek szamdra torténd bejelentésével jogos varakozast ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja
hajtani az atszervezést. Az atszervezési céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmeriilé kozvetlen
raforditasokat foglalja magaban, melyek szlikségszerlien egylitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolédnak a
gazdélkodd egység folytatddo tevékenységéhez.

Jovedelemadok

A tarsasagi adé mértéke a tarsasagi és osztalékadorodl szolé torvény alapjan, valamint a helyi iparlzési adé
rendelet altal meghatarozott adofizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott adoéval keriil mddositasra.
A tarsasagi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott adoelemeket tartalmaz. A Tarsasag a latvanysportra
fizetett tdmogatas 6sszegét is a tarsasagi adod sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jovedelemaddnak itéli meg.

A foly6 évi addfizetési kotelezettség a targyévi addzando nyereség alapjan keriil meghatérozasra. Az adézando
nyereség eltér a beszdmoloban kimutatott addzas el6tti eredménytél, az addalapot nem képzé nyereségek és
veszteségek, illetve az olyan tételek miatt, melyek mas évek adézandé nyereségében keriilnek figyelembe vételre.
A Tarsasdg folyo adofizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatalyban 1évé vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenértéku a hatalyba lépéssel) addkulcs alapjan kerll meghatérozasra. A halasztott adé szamitasa
a kotelezettség modszer szerint kerdl kiszamitasra.

Halasztott ad6 azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoléban torténé, illetve
az adoétorvény szerinti elszamoldsaban idébeli kiilonbség adodik. A halasztott addkovetelés és kotelezettség
megallapitdsa azon évek addkoteles bevételére vonatkozé addkulcsok felhasznaldsaval torténik, amikor az
id6ébeli kiilonbség miatti eltérés varhatéan megtériil. A halasztott addkotelezettség és kdvetelés mértéke tikrozi
a Tarsasagnak a mérleg fordulénapjan fenndllo, az addeszkdzok és kotelezettségek realizalédasanak modjara
vonatkozo becslését.

Halasztott adékovetelés a levonhatdé idébeli eltérések, a tovabbvihetd addkedvezmények és negativ addalap
vonatkozasdban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valészinGsithet6, hogy a Tarsasag a jovébeni tevékenysége
soran addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben a halasztott ad6eszkdz érvényesithetd.

Minden mérleg forduldnapon a Tarsasag szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott addeszkozoket,
valamint az elismert addeszk6zok konyv szerinti értékét. A kordbban mérlegbe fel nem vett kdvetelések azon
részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtériilhet a jovébeni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel
ellentétesen olyan mértékben csokkenti a Tarsasag halasztott ad6 kovetelését, amely dsszeg megtériilésének
fedezetére, varhatéan adodzott nyereség nem fog rendelkezésre alini.

Atargyévi és halasztott ad6 kdzvetlentil a sajat tékével szemben keriil elszdmoldsra, amennyiben olyan tételekre
vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id6szakban szintén a sajat t6kével szemben szamoltak el,
beleértve a tartalékok nyit6 értékének a szamviteli politika visszamendleges hatalyu valtozasa miatt bekovetkezé
mddositasait is.

A halasztott ad6 eszkozok és kotelezettségek egymassal szemben torténd elszdmolasara akkor van lehetéség,
ha a tarsasdgnak torvény éltali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az adéhatésaggal szemben fennall6 tényleges
adokoveteléseit és kotelezettségeit egymassal szemben beszamitsa, valamint a Tdrsasdgnak szandékéban all ezen
eszkozok és kotelezettségek nettd elszamoldsa.
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Lizing

Az IFRS 16 lizing standard szerint a lizingbevevének parhuzamosan meg kell jelenitenie és szamszerUsitenie
mérleg oldalon egy eszkdzhasznalati jogot és forras oldalon egy ahhoz kapcsolédd kotelezettséget. Az
eszkozhaszndlati jog kezelése az egyéb nem pénziigyi eszk6zokhoéz hasonldéan torténik, és aszerint kerdl
elszamoldsra értékcsokkenésiik is. A lizing kotelezettség kezdeti értékelése a lizingfizetések jelenértékén torténik
a lizing futamideje alatt, mely jelenértéket az implicit kamatldb segitségével kell kiszdmolni, ha ez a kamatlab
pontosan meghatdrozhaté. Ha ez a kamatlab nem, vagy nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevd ez esetben
hasznélhatja a jarulékos hitelfelvételi kamatlabat a diszkontalashoz.

Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kotelezettségek nem szerepelnek az éves beszamold részét képzé mérlegben és
eredménykimutatdsban. A kiegészité6 mellékletben keriilnek bemutatésra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot
megtestesité forrdsok kidramlasanak esélye tavoli, minimdlis. A mérlegen kivili kdvetelések nem szerepelnek
az éves beszamolo részét képezé mérlegben és eredménykimutatasban, de amennyiben gazdasagi hasznok
bedramlésa valoszinGsithetd, a kiegészité mellékletben kimutatasra kertilnek.

Visszavdsarolt sajat részvények

A Csoport altal visszavasarolt UBM Holding Nyrt. részvényeket a sajat téke csokkentéseként szamoljuk el a
vasarlaskori érték 6sszegében.

Osztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasdg, amikor azt a tulajdonosok jévahagyjak.

Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditdsokat, pénziigyi
instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és a nem realizalt arfolyam-
kilonbozeteket tartalmazza.

Allami tdmogatasok

Allami tamogatasok akkor keriilnek elszamolasra, amikor valészinGsithetd, hogy a tamogatas be fog folyni és a
tdmogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljestilnek. Amikor a tAmogatas koltség ellentételezésére szolgal, akkor
a jovedelemre vonatkozoé kimutatds javara abban az idészakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre keriilé
koltség felmeril (egyéb bevételek kdzott). Amikor a tAmogatas eszkdzbeszerzéshez kapcsolédik, akkor halasztott
bevételként keriil elszdmolasra és a kapcsolddo eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenlé 6sszegekben kerdil
az eredmény javara elszdmolasra.

Fordulonap utani események

Azok a beszamolasi id6szak vége utan bekovetkezett események, amelyek pétldlagos informaciot biztositanak
a Tarsasag beszamolasi idészakanak végén fennalld koriilményekrdl (modositéd tételek), bemutatdsra keriiltek a
beszamoldéban. Azon beszamolasi idészak utani események, amelyek nem maédositjdk a beszamolé adatait, a
kiegészité mellékletben kerlilnek bemutatésra, amennyiben Iényegesek.

A szamviteli politika valtozasai

A Tarsasaga 2022. julius 1-ig hatalyba lépett Osszes standard és értelmezés rendelkezésével 6sszhangban
allitotta 6ssze a beszamoldjat.
A kévetkezd standardok és értelmezések (beleértve azok mddositdsait is) Iéptek hatdlyba 2022-ben:
Keretelvek a pénziigyi kimutatasok elkészitésére és bemutatasara hivatkozasai— Az IFRS 3 Uzleti kombinacidk

standard médositésa (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022. janudr 1-jétél kezdddé lzleti évekre hatélyos, az
EU befogadta a médositasokat)

« A kivant hasznalat megkezdése el6tt keletkezé6 hozamok kezelése — Az IAS 16 standard modositasa
(kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022. januar 1-jét6l kezd6d6 Uzleti évekre hatélyos, az EU befogadta a
modositasokat)
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« Hatranyos szerzdések: a szerz&dés teljesitésének koltségei — Az IAS 37 standard mddositasai (kibocsatva
2020. majus 14-én, 2022. januar 1-jét6l kezd6d6 Uzleti évekre hatélyos, az EU befogadta a médositasokat)

« AzIFRS standardok éves fejlesztése -2018-2020 (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022. januar 1-jétdl kezd6dd
Uzleti évekre hatalyos, az EU befogadta a mddositasokat).

A fenti médositasok alkalmazasa nem volt jelentds hatassal a Tarsasag pénziigyi kimutatésaira.
Az IASB dltal kibocsdtott és az EU dltal befogadott, de még nem hatdlyos Uj és médositott standardok és értelmezések:

+ Lizingkotelezettség visszlizing lGgyletekben — Az IFRS 16 Lizing standard médositésa (kibocsatva 2022.
szeptember 22-én, hatdlyos 2024. januar 1-jét6l kezd6d6 uzleti évekre)

« IAS 1 Pénzlgyi kimutatasok prezentaldsa: Hosszu vagy rovid lejaratu kotelezettségek besoroldsa miatti
modositas (2023. januar 1. vagy azutén kezd6dé tizleti években hatalyos)

+ IFRS 17 Biztositasi szerz6dések (2023. janudr 1. vagy azutan kezd6dé lizleti években hatélyos)

AzIFRS 10 és azAS 28 médositasai (2014. szeptember 11-én keriilt kiadasra, és azIASB altal meghatarozandé
idépontban vagy azutdn kezd6dé tizleti id6szakokban |ép hatalyba, ezt a mddositast azEU még nem hagyta
jova). Befektetd és tarsult vagy kdzos vezetés( vallalkozasok kozotti eszkozértékesités.

IAS 8 ,Szamviteli politikdk, a szamviteli becslések valtozasai és hibak” standard médositasai — Szamviteli
becslések definicidja (2023. janudr 1-jével |1ép hatdlyba, illetve az azt kdvetéen kezd6dd beszamolasi
id6szakokban. Ezt a médositast az EU még nem hagyta jova),

+ IAS 12 ,Nyereségadok” standard moédositasa — Egyszer( tranzakciokbol szarmazé halasztott adé eszkdzok
és kotelezettségek (2023. januar 1-jével lép hatdlyba, illetve az azt kovetéen kezd6d6é beszamolasi
id6szakokban. Ezt a médositast az EU még nem hagyta jova).

« IAS 1,Pénzlgyi kimutatasok prezentélasa” standard médositasai és IFRS Practice Statement 2 — Szamviteli
politikak kozzététele (2023. janudr 1-jével lép hatdlyba, illetve az azt kdvetben kezd6dd beszamolasi
id&szakokban. Ezt a médositast az EU még nem hagyta jéva)

A fenti médositasok alkalmazasa nem lesz jelent8s hatdssal a Tarsasag pénzligyi kimutatdsaira.

2023-ban a Tarsasag alkalmazza az 6sszes, 2022. julius 1-jével hatdlyos IFRS standardot, médositasokat és
értelmezéseket, amelyek a Tarsasdag mlkddése szempontjabdl relevansak.

Jelentos szamviteli becslések és feltételezések

A szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket sziikséges alkalmazni egyes eszk6zok és
kotelezettségek adott idépontra vonatkozé értékének meghatérozésakor, melyek mas forrasbdl egyértelmien
nem meghatdrozhaték. A becslési folyamat a legutolsé rendelkezésre all6 informécién alapuldé dontéseket
és relevans tényezdket tartalmazza. Ezek a jelent8s becslések és feltételezések befolydsoljdk a pénzigyi
kimutatasokban megjelenitett eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és a fliggé eszkdzok
és kotelezettségek kiegészité mellékletben torténé bemutatdsat. A tényleges eredmények eltérhetnek a becsiilt
adatoktdl.

Abecslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekovetkezd valtozas idészakaban
veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott id6szakot érinti, illetve a valtozas idészakaban és a jovébeni
idészakokban, amennyiben mindkét idészakot érintd valtozasokrol van szé.

A becslési bizonytalansag és a szadmviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 teriiletei, amelyek a
legjelent&sebb hatast gyakoroljak a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban megjelenitett 0sszegekre, az aldbbiak:

Ertékcsokkenés és értékvesztés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immateridlis eszk6zok nyilvantartasa bekeriilési értéken
torténik, leirdsukra pedig linedrisan, hasznos élettartamuk alatt keril sor. Az eszkdzok hasznos élettartamanak
meghatdrozasa a hasonlé eszkdzokre vonatkozd koradbbi tapasztalatok, valamint a varhaté technoldgiai fejlédés
és tagabb gazdasagi vagy ipardgi tényezdkben bekovetkezé valtozasok alapjan torténik. A becsiilt hasznos
élettartamok fellilvizsgélatara évente kerdl sor.

Fedezeti szamvitel
Altalanos IFRS kévetelmények leirasa

Az UBM a szarmazékos ligyletek tekintetében az IFRS 9 standard szerinti fedezeti elszamolasi szabalyokat
alkalmazza.
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A véllalatok gazdalkodéasukbol adéddan kiilonbodzd kockazatoknak vannak kitéve, és ezek ellensulyozasara
kockdzatot vallal, hogy ezéltal csokkentse a nyitott poziciébdl szarmazéd kockazatot. Gazdasagi értelemben a
fedezeti lgylet célja, hogy két, a fedezett kockazatra ellentétesen reagald tranzakcié semlegesitse egymast. Azt a
mértéket, ameddig a két tranzakcié egylttesen mérsékelni tudja a kockazatot, a fedezeti tigylet hatékonysdganak
nevezzik.

A standardok értelmezésében a szarmazékos termék egy olyan pénziigyi instrumentum vagy mas szerz6dés,
amely az alabbi harom jellemzé mindegyikével megegyezik:

« A termék értéke bizonyos valtozék mddosulasa miatt valtozik (példaul egy tézsdei aru ara, devizaarfolyam,
arindex, stb.)

Atermék nem vagy csak kismértékben igényel kezdeti nettd befektetést egyéb olyan tipusu szerz6désekhez
képest, amelyek a piaci korilményekben tortént valtozasokra varhatdéan hasonléan reagalnanak, valamint

A termék értékének, a szerz6désnek rendezésére egy jovébeni idépontban kerl sor.

A szdrmazékos Ugyletek altalaban rendelkeznek egy nomindlis értékkel, amely a szerz8dés mennyiségét
hatdrozza meg. Ezt a mennyiséget kell megszorozni a mdgottes ar valtozésaval ahhoz, hogy meghatéarozhaté
legyen az az érték, amely teljesitéskor kiegyenlitésre kerdil.

Az IFRS el6irdsa szerint a szarmazékos termék a mérlegben kezdetben a beszerzéskori valds értékben jelenik
meg. A szarmazékos termékek a bekertilést kovetéen valds értékiikon kerlilnek értékelésre. A derivativ termékek
valds értékének valtozasai az IFRS 9 standard el6irdsainak értelmében az eredménykimutatdsban kerlinek
elszamolasra, kivéve, ha a szarmazékos termék megfelel a fedezeti elszamolas kritériumainak.

A fedezeti elszdmolas célja, hogy a fedezett tételek és fedezeti instrumentum eredményhatasai egyazon
beszamolasi idészak eredményében jelenjenek meg, ellensulyozva egymas hatasat.

Afedezeti ligyletek (szarmazékos ligyletek) hatékony részének elszdmolasa az egyéb atfogé jovedelemben, mig
a nem hatékony rész kdzvetlenil az eredménykimutatasban a pénziigyi miveletek eredményében szdmolandé el.

A fedezeti hatékonysag mérése elére tekintd (prospektiv) mddon torténik. A mérés soran meg kell vizsgalni,
hogy a fedezeti instrumentum valés értékében és a fedezett tétel valds értékében vagy a cash flow-kban varhato
véltozdsok megfeleléen ellensilyozzak-e egymast és hogy a megfelelé kdzgazdasagtani kapcsolat fennall-e. Az
UBM az ellenérzés soran megvizsgalja az esetleges fedezeti hatékonysaghiany okait.

A Tarsasdg gyakorlatdban megjelené fedezeti kapcsolatok jellemzéen cash flow fedezeti kapcsolatokat
jelentenek (,CFH").

Cash flow fedezeti iigyletekre vonatkozo IFRS kovetelmények leirasa

Cash flow-fedezeti ligylet: egy megjelenitett eszkdzh6z vagy kotelezettséghez vagy egy nagyon valoészin(
elére jelzett ligylethez, vagy ezek egy komponenséhez kapcsolodd kiilonds kockazatnak tulajdonithato cash
flow-valtozékonysaggal szembeni, és az eredményt esetleg befolydsolé kitettség fedezete. Fedezeti kapcsolat
csak akkor mindsitheté fedezeti elszdmoldsra alkalmasnak, ha a fedezeti kapcsolat teljesiti az aldbbi fedezeti
hatékonysagi kovetelményeket:

I.  afedezett tétel és a fedezeti instrumentum kézoétt gazdasagi kapcsolat all fenn, és

Il. agazdasagi kapcsolatbdl eredd értékvaltozasokban a hitelkockazat nem télt be dominéns szerepet; és

lll. afedezeti ardny a fedezett tétel gazdalkodé egység éltal ténylegesen fedezett mennyisége és a fedezeti
instrumentum gazdalkodo egység altal e fedezetre ténylegesen felhasznalt mennyisége kdzotti aranynak
felel meg (azzal megegyezik).

A fedezett tétel lehet megjelenitett eszkdz vagy kotelezettség, meg nem jelenitett biztos elkotelezettség, el6re
jelzett Ugylet, vagy kulfoldi érdekeltségbe tortént nettd befektetés. A fedezett tétel lehet: a) egyedi tétel; vagy b)
tételcsoport. A fedezett tételnek megbizhatéan értékelhetének kell lennie. Ha a fedezett tétel el6re jelzett ligylet
(vagy annak komponense), az tigyletnek nagyon valdszinlnek kell lennie.

Tételcsoport(ok) csak akkor alkalmas(ak) fedezett tételnek, ha:

I.  olyan tételekbdl all, amelyek 6Gnmagukban is alkalmasak fedezett tételnek;
Il. acsoport tételeit kockazatkezelési célokbdl csoportositva kezelik.

A fedezeti elszamolast a jovére nézve csak akkor lehet (és akkor kell) megsziintetni, ha a fedezeti kapcsolat

kiegyensulyozasat is figyelembe véve). Ide tartoznak azok az esetek, amikor a fedezeti instrumentum lejar, illetve
azt megsziintetik.
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A fedezeti instrumentumon keletkez6 nyereség vagy veszteség hatékony fedezetként meghatérozott (vagyis
a cash flow-fedezeti tartalék véltozasaval ellentételezett) részét az egyéb atfogo jovedelemben kell megjeleniteni.

,,,,,

szerint kell elszamolni: Az egyéb atfogd jovedelemben elszdmolandd Cash flow fedezeti lgyletek tartaléka
(hatékony rész) 6sszegét a kovetkezdk kozll a kisebbre kell médositani (abszolut 6sszegekben):

I.  afedezeti instrumentumon keletkezé nyereségnek/veszteségnek a fedezeti kapcsolat kezdetét6l halmozott
értéke; és

ll. afedezett tételnek (akar egy hipotetikus Gigyletként reprezentdlva) a fedezeti kapcsolat kezdetétdl
halmozott (jelenértékd) valdsérték- valtozasa (vagyis a fedezett varhatd jovobeli cash flow-k halmozott
véltozasanak jelenértéke).

A fedezeti kapcsolat nem hatékony részét, azaz a fedezeti hatékonysaghiany miatt a fedezeti instrumentumon
keletkez6 egyéb nyereség/veszteség 6sszegét (vagy a cash flow-fedezetitartalék valtozasadnak kiegyensilyozasahoz
sziikséges nyereség vagy veszteség) az eredménykimutatasban kell megjeleniteni.

A cash flow-fedezeti tartalék halmozott 6sszegét a kovetkezéképpen kell elszamolni:

« a cash flow-fedezeti ligyletek esetében az egyéb atfogd jovedelembdl atsorolas miatti modositasként
annak az idészaknak vagy azoknak az idészakoknak az eredményébe kell atsorolni a tartalékban elszamolt
Osszegeket, amely vagy amelyek soran a fedezett varhato jovobeli cash flow-k befolyasoljak az eredményt
(példaul azon id6északokban, amikor kamatjévedelmet vagy kamatkiadast jelenitenek meg, vagy akkor,
amikor az el6re jelzett értékesités megtorténik);

« ha azonban aTarsasag varakozasai szerint a veszteség vagy annak egy része egy vagy tobb jovébeli idészak
alatt sem fog megtériilni, a varhatéan nem megtériilé 6sszeget atsorolds miatti médositasként azonnal at
kell sorolnia az eredménybe.

Az eredménykimutatdsban a cash flow-fedezeti Ugyletek tartaléka atsoroldsdt az eredménykimutatds
ugyanazon sorain kell megjeleniteni, amely sorokon a fedezett tételek eredményhatasai is elszamolasra keriilnek.

Ha a Tarsasag megszlinteti a cash flow-fedezeti (igylet fedezeti elszamolasat, a cash flow-fedezeti tartalékban
felhalmozott 6sszeget a kbvetkezéképpen kell elszamolnia:

+ ha a fedezett jovébeli cash flow-k bekdvetkezése tovabbra is varhato, az 6sszeg a cash flow-fedezeti
tartalékban marad a jovObeli egyes cash flow elemek bekovetkezéséig vagy a varhatéan meg nem tériilé
0sszeg atsorolasaig.

+ ha a fedezett jovébeli cash flow-k bekdvetkezése mar nem vérhatd, az 0sszeget a cash flow-fedezeti
tartalékbdl atsorolas miatti modositasként azonnal 4t kell sorolni az eredménybe.

Net investment hedge

Az UBM cégcsoport az atvaltasi kiilonbozetekbél adodoé kockazatok csdkkentése érdekében deviza forward
Ugyleteket kotott a kilfoldi érdekeltségekben 1évé nettd befektetések fedezésére. Az lgyletek célja, hogy a
kilfoldi székhely(, a cégcsoport funkciondlis devizéjatol eltérd devizaban gazdéalkodd lednyvallalatoknal keletkezé
atértékelési kilonbozetek hatdsat minimalizalja. A fedezeti ligyletek hatékony részét a cégcsoport a sajat téke
atértékelési kiildnbozetében szdmolja el, mig a nem hatékony rész az adott Uzleti év pénziigyi eredményében
keril elszamolasra.

UBM-specifikus szamviteli dontések/elszamolasi modok leirasa
A vallalatcsoport él a fedezeti elszdmolas lehetéségével.

A fedezeti Ugyletek alkalmazasanak célja a piaci kockazatok mitigalasa, az zleti folyamatokbdl kiindulva

kétféle kockazat jellemz6 az UBM Csoportra:

+ Devizakockazat: annak kockazata, hogy az arfolyamok valtozasa miatt a pénzlgyi instrumentumok,
készletek, jovébeli teljesitésti szerz6dések valds értéke vagy cash flow-i ingadozni fognak.

« Egyéb arkockdzat: annak kockazata, hogy a commodity termékek (nem kamatlab vagy devizakockazatbdl
eredd) valtozasai miatt a pénziigyi instrumentumok, készletek, jovébeli teljesitésii szerz6dések valds értékei
vagy jovébeli cash flow-i ingadozni fognak. Az UBM Csoport esetén ilyenek az drutézsdei termékek (sz6ja,
buza, kukorica, repce) arvaltozasabdél adédé kockazatok.
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Fedezeti elszamolas alkalmazdsa nélkul a forward/futures tgyleteket eredménnyel szemben val6s értéken
értékeli. Ezen forward/futures ligyleteket piaci dron koti a Tarsasdg (egymastol fliggetlen felek kdzott 1étrejott
piaci tranzakcio), igy az ligyletek IFRS kdvetelmények szerinti kdtéskori piaci értéke nulla volt.

A hatékonynak mindsiilé CFH kapcsolatban a Tarsasag a fedezeti ligylet valds érték valtozasainak hatékony
részét azeredménykimutatas helyett azegyéb atfogo jovedelemmel (,0Cl") szemben szamolja el annak érdekében,
hogy a fedezett tételek és a fedezeti instrumentumok alapértelmezett értékelési modjaibol eredd atmeneti
szamviteli inkonzisztenciat feloldja. Ilyen médon a forward/futures tigyletek eredménye olyan Gtemben keril az
eredményben elszamolasra, amilyen Gtemben a fedezett ligyletek pénzaramainak fedezni kivant kockazatbdl
szarmazo eredményhatdsa az eredménykimutatasban megjelenik.

A Tarsasag a CFH elszdmolas alkalmazasaval az OCl-ban felhalmozott valos értékelési kiilonbozetbdl az
eredménykimutatasba sorol at 6sszegeket azokban az idészakokban, amikor a fedezett varhato jovébeli cash
flow-k (beszerzések vagy értékesitések cash flow-i) az eredményre hatnak (azaz azokban az idészakokban,
amikor az értékesitések vagy a beszerzések ellenértékének devizas eredményét vagy az MNB arfolyamra torténd
devizas atértékelést eredményeznek). Ezaltal a forward/futures ligyletek devizaatértékelési hatasa ,atforog” az
OCI-n, de ugyanugy azonnal az eredménykimutatasba keriil elszamolasra, mint ahogyan a fedezett tgyletek
devizaatértékelési hatasa is.

Fentieknek megfeleléen a forward/futures Ulgyletek megjel6léskori piaci értékéhez képesti valds érték
véltozasait a megjeldléstdl kezdve mar az aldbbi médon kell elszamolni:

— ahatékony rész 6sszege a sajat téke részeként az OCl-ban szamolando el,

— anem hatékony rész 8sszege pedig az eredménykimutatasban,

- a fedezeti Gigylet névértékére (és egyben a fedezett tételekre) juté devizas atértékelés 6sszege a tékébdl
visszavezetésre kerll az eredménykimutatasba, azaz a fedezeti kapcsolat spot elemébdl szirmazéd
0sszegeket az eredménykimutatdsban szdmolja el a Tarsasag.

A Tarsasag az Egyéb atfogo jovedelmen beliil a,Valds értékelés hatdsa” megnevezési mérlegsoron szamolja el
a fedezeti kapcsolat hatékony részét. A hatékonytalan rész 0sszegét az eredménykimutatas ,Pénziigyi miiveletek
bevételei/rdforditdsai” sordn szamolja el.

Egy hatékony cash flow-fedezeti ligylet elszamoldsanak szabalyai
+ Fehérje készletbeszerzéshez kapcsoldédé fedezeti ligyletek esetén a készlet értékét korrigalja a Tarsasag a

beszerzésig felmeriil6 fedezeti eredménnyel, emiatt az eredménykimutatés kereskedelmi készlet esetén az
eladott ruk beszerzési értékében, alapanyag esetében az anyagkdltség értékében jelenik meg.

« Az arbevételt érint6 fedezeti ligyletek eredményének elszdmoldasa a pénziigyi miveletek kozott torténik.

« A pénzigyi eszkozoket (pl. devizas bankszamla) érinté fedezeti lgyletek eredményének elszdmolasa a
pénziigyi muveletek k6zott torténik.

« Beruhazasokra kotott cash-flow fedezeti Gigyletek a targyi eszkdzok értékét modositjak.

Az UBM Csoport szarmazékos Ugyleteit az elérhet6 hataridés (forward) arfolyamon értékeli. A fedezeti tigyletek
forward pontjait is a fedezeti igylet részének tekinti, tehat nem él azon elszdmolassal, hogy csak a SPOT elem
legyen a fedezeti elszdmolas része. Az UBM Csoport a derivativ ligyletek forward pontjainak esetleges valds érték
valtozasat a hedge koltségének tekinti.

Valos érték hierarchia

A valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumokat egy hdromszinti valds érték hierarchidba kell besorolni
a kozzététel céljabdl. A hierarchian beliili szintek a valés érték megallapitasa soran hasznalt inputok jelentéségét
tikrozik. A Csoport a valds értékre vonatkozdan a 3. szintl értékelést hasznalja, mely aldl kivételt képeznek a
szarmazékos ligyletek értékelései. A szarmazékos lgyleteket a 2. szintl kategéridba lettek besorolva (Elérhet6 és
figyelemmel kisérhet6 piaci adatokon alapulé értékelési eljarasok).
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6.6 A KONSZOLIDACIOVAL KAPCSOLATOS KOZZETETELEK

A konszoliddciéba bevont lednyvdllalatok

UBM Trade Zrt. 2085 Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1. 100,00%

UBM Grain Zrt. 2085 Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1. 99,93%

UBM Agro Zrt. 2085 Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1. 99,99%

UBM Consulting Zrt. 2085 Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1. 100,00%

UBM Feed Zrt. 2085 Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1. 99,93%

UBM Szeleste Zrt. 9622 Szeleste, Kossuth Lajos u. 24/B 99,93%

"AGROMIX” 4700 Matészalka, Meggyesi ut 0119/24 99,93%

Terményszarito és takarmanykeveré Kft.

Buzamag Kft. 2073 Tok, 036/31 99,93%

UBM Agri Trade Sri 014126 - Bucuresti, 1st district, 84,99%
4th Tablitei street, Floor 1-2, Romania

UBM Invest Slovakia, s.r.o. 04414 Zelezni¢na 2., Kassa, Szlovékia 99,98%

UBM d.o.0. 11070 NOVI BEOGRAD, 99,99%
Bulevar Mihaila Pupina 101/223, Szerbia

UBM Agrar GmbH 4020 Linz, Bismarckstrasse 02, Ausztria 80,99%

UBM Feed d.o.0. 11070 NOVI BEOGRAD, 93,29%
Bulevar Mihaila Pupina 101/223, Szerbia

UBM Agro Slovakia, s.r.o. 04414 Zelezniéna 2., Kassa, Szlovakia 99,99%

K6z0s vezetés(i villalatként bevont vdllalatok

MA-KA Kft. 6600 Szentes Bese Laszl6 utca 5-7 50,00%

Tdrsult vdllalatként bevont vdllalatok

UBM Feed Romania Srl 547550 SAT SANPAUL COM. 45,00%
SANPAUL, NR.6/A, Romania
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| 6.7 INGATLANOK, GEPEK ES BERENDEZESEK

adatok eFt-ban Ingatlanok Gépek és Befejezetlen
berendezések beruhazasok és
elélegek

Brutto érték

2021. junius 30. 0 0 0 0
Konszolidacioés kor valtozasa 3773677 5673398 1463003 10910078
Novekedés és atsorolas 167 372 494 646 3847837 4509 855
Csokkenés és atsorolds (7 575) (306 719) (1214 367) (1528661)
2022. junius 30. 3933474 5861325 4096473 13891 272
Novekedés és atsorolas 1759655 3123671 1994 369 6 877 695
Csokkenés és atsorolas - (161 000) (5259 568) (5420 568)
Arfolyamhatas (25 867) (34 279) (163 863) (224 009)
2023. junius 30. 5667 262 8789717 667 411 15124 390

Halmozott értékcsokkenés

2021.06.30 0 0 0 0
Konszolidéciés kor valtozasa 322473 1858928 - 2181401
Eves leiras 70529 253 545 - 324074
Csokkenés (375) (104 356) = (104 731)
Arfolyamhatas 3924 - 3924
2022. junius 30. 392 627 2012041 - 2404668
Eves leiras 170 648 572593 - 743 241
Csokkenés = (154 445) = (154 445)
Arfolyamhatas (1670) (6 834) - (8 504)
2023. junius 30. 561 605 2423 355 - 2984960

Netto konyv szerinti érték
2022. janius 30. 3540 847 3 849 284 4096 473 11 486 604
2023. junius 30. 5105657 6 366 362 667 411 12139430

A tarsasdg mindsitett eszkdzként a Szelestei sertéstakarmdany gyartd lGzem és Hernddcsanyi takarmany-
keveréiizem kapacitas bévité beruhazasokat deifinidlta. Ezen mindsitett eszkdzok kapcsan a beruhdazasi hitelek
aktivalasig felmeriilt kamatraforditasait a bekeriilési érték részeként szdmolja el a cégcsoport. Ezen dedikalt
hiteleken feltl nem aktival kamatraforditast, mert azokra mas kilsé finanszirozast nem hasznal fel.

A tdrgyi eszkdzdk ko6zott szerepl6 legnagyobb értéket képviseld eszkbzék a takarmdnykeverd lizemek:

Birtoklo Leanyvallalat

Kornyei Takarmanykeverd UBM Feed Zrt.

Kornyei Premixiizem UBM Feed Zrt.

Kérnyei Soypreme Uzem UBM Feed Zrt.

Szelestei Takarmanykeveré UBM Szeleste Zrt.
Métészalkai Takarmanykeveré "Agromix” Kft.
Hernddcsanyi Takarmanykeverd UBM Agro Slovakia, s.r.o.
Toki Takarmanykeveré Buzamag Kft.

A Csoportnak nincsen jelentds elkdtelezettsége arra, hogy Uj targyi eszkozt szerezzen be.

A Csoport minden eszkdzére a bekertlési érték modell-t alkalmazza. A nullara irt, de még hasznalatban Iévé
eszk6zok nem jelentések. A Cégcsoport takarmanykeverd lizemei a finanszirozé bankok &ltal nyujtott hitelek
fedezetéll szolgal.
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Codatokopthan | Vagyoniéiskdjogok | Saslemitomméhok | Osszessn |

Brutt6 érték

2021. janius 30. 0 0 0
Konszolidaciés kor valtozasa 1030401 188 430 1218831
Novekedés és dtsorolas 91518 = 91518
Csokkenés és atsorolas (135512) - (135512)
2022. junius 30. 986 407 188430 1174 837
Novekedés és atsoroldas 70278 22100 92378
Csokkenés és atsorolas (21) - (21)
Arfolyamhatas (5709) - (5709)
2023. janius 30. 1050955 210530 1261485

Halmozott értékcsokkenés

2021. janius 30. 0 0 0
Konszolidacios kor valtozasa 424141 93540 517 681
Eves leiras 87 024 21483 108 507
Csokkenés (135512) = (135512)
2022. junius 30. 375653 115023 490676
Eves leiras 100 099 20113 120 212
Csokkenés (10) - (10)
Arfolyamhatas (1536) - (1536)
2023. junius 30. 474 206 135136 609 342

Nett6 konyv szerinti érték

2022. janius 30. 610755 73 407 684 162
2023. janius 30. 576749 75394 652143

Az immaterialis javak kdzott a cégcsoport altal hasznalt software-ek mellett jelentds értéket képviselnek a
vasdrlassal bekerult kizarélagos takarmanyszallitasi szerzédések (Bruttd érték 200.000 ezer forint; halmozott
értékcsokkenés 63.333 ezer forint; nettd érték 136.667 ezer forint) valamint vevéi szerzé6dések (Bruttd érték
243.921 ezer forint; halmozott értékcsokkenés 67.586 ezer forint; nettd érték 176.335 ezer forint). A software-ek
kozil alegjelentdsebb értéket az IFS vallalatirdnyitasi rendszer képvisel (Bruttd érték 324.449 ezer forint; halmozott
értékcsokkenés 182.964 ezer forint; netto érték 130.749 ezer forint). Az UBM Csoport a fent emlitett harom eszkozt
tekinti vallalkozas szempontjabol meghatarozé immateridlis j6szagnak.
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6.9 EGYEB HOSSZU LEJARATU KOVETELESEK

Tarsasag neve

ADOTT KOLCSONOK

S.PM Hungary Kft. 190 891 300891
BARSER Mezdégazdasagi Kft. - 49500
UBM Feed Romania Srl 767 776 761 346
Naptap Kft. - 5798
MA-KA Takarménykeveré és Forgalmazé Kft. - 17183
Egyéb kolcson 29117 39297
EGYEB TETELEK

UBM Szeleste Zrt. kisebbségi tulajdonosa - 726 457
BARSER Mezégazdasagi Kft. 130723 113 660
HOLLAND-AGRO Kft. 64 140 63 836
Egyéb 660 708

Adott kolcsonok kapcsolt feleknek

Az S.PM Hungary Kft. kdlcson az UBM Csoport profiltisztitdsabol ered, az ingatlanfejlesztés kerilt ki az UBM
tevékenységei koziil. A kdlcson éves torlesztése a 2024-es lizleti évben 110 millié forint, az azt kovetd években 120
millié forint, az effektiv kamatlab 4,9%. A kolcson lejarata 2026. marcius 31.

Az UBM Feed Romania-nak nyujtott tagi kdlcson a romaniai Kerel6szentpalon felépitett takarmanykeveré tizem
Onerejének még vissza nem fizetett része. A kblcson lejarata 2024. december 31., kamata 3 havi ROBOR+1,3%.

Egyéb tételek — kapcsolt és egyéb feleknek

Az UBM Feed Zrt. 2023 juniusaban visszavasarolta a még 2020 decemberében értékesitett 25%-o0s tulajdon-
részt biztositd részesedését az UBM Szeleste Zrt.-ben. A vételdr 1 millidrd forint volt, melyet a fennallé kdvetelések
kompenzalassal egyenlitett ki.

A BARSER Mez6gazdasagi Kft. (kapcsolt fél) felé értékesitésre keriilt a baracskai sertéstelep profiltisztitasi
szandékbol. Az egyéb tételek kozott az ingatlan eladds éven tul esedékes vételarrészletei taldlhatdk, az utolsé
vételdrrészlet esedékessége 2030. februar.

Az UBM Trade Zrt. 2020 decemberében értékesitette az UBM Genetics Kft.-ben [évé 100%-0s részesedését
a Holland-Agro Kft.-nek. A vételar ebben az esetben is tobb év alatt esedékes, a fenti tadblazatban a diszkontalt
vételar éven tuli 6sszege szerepel. Az utolsé vételarrészlet fizetési hatérideje 2025. december 8.

A kovetelések esetében értékvesztés nem indokolt, a kdlcsonok nem lejértak és a partnerkockazat is alacsony
és nincs egyéb hitelezési veszteségre utalé jel.
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|6.10 RESZESEDESEK TARSULT ES KOZOS VEZETESU
VALLALATBAN

A koz6s vezetés(, illetve tarsult vallalkozasok equity médszerrel kerlilnek konszolidalasra, a targyévben a netté
eredményiikbél a csoportra jutd rész a konszolidalt eredménykimutatasban kerilt kimutatasra. Mind a Naptap
Kft., mind az UBM Invest Furaje Srl értékesitésre kerilt tizleti évben.

adatok eft-Ban 2023.06.30 2022.06.30

Tarsasag Neve

Ma-Ka Takarménykeveré és Forgalmazd Kft. 1354495 1564 798
UBM Feed Romania Srl 653 049 546 142
Naptap Kft. - -

UBM Invest Furaje Srl = -

Az eredménykimutatdsban elszdmolt 6sszegek részletezése az aldbbi:

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Tarsasag neve

MA-KA Takarmanykeveré és Forgalmazo Kft. (60301) 449 688
UBM Feed Romania Srl 154 541 153 454
Naptap Kft. - 267

A MAKA esetében a targyévi Csoportra juté eredmény 22 millié Ft, az elszdmolt kdzbensé eredmény miatti
kiszlrés - 82 milli6 forint.

Avdllalkozdsok f6bb pénziigyi adatai 2022.07.01-2023.06.30 id6szakra vonatkozdéan:

adatok eFt-ban m UBM Feed Romania Srl

Mérlegf66sszeg 14 482 493 10405 578
Eredmény 44010 304 587
Sajat téke 2784166 1462912

Mindkét vallalat nyereségesen m(ikodik, értékvesztésre utald jel nem merdilt fel, a tarsasagok sajat tékéjébdl a
Csoportra juté aranyos rész meghaladja a kimutatott részesedés értéket.

| 6.11 EGYEB RESZESEDESEK

Tarsasag neve

Magyar Széja nonprofit Kft. 1109 1109
ARPAD-AGRAR Zrt. 152250 152 250
Vegavit '99 Szovetkezet 600 600

Az UBM Csoport az egyéb részesedések kozott mutatja ki azokat a részesedéseket, ahol a szavazati jog nem
éri el a 20%-ot. Ezen tékeinstrumentumokat az IFRS 9 szabdlyai szerint eredménnyel szemben valds értéken
értékeljuk. A fordulonapon nem all rendelkezésre megbizhaté informacié a valds érték megallapitasara, emiatt a
részesedéseket azok bekertilési értékén mutatjuk ki, mint a valds érték kozelité becslése.
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A Csoport a lizingelt eszkozeit a targyi eszkozoktdl elkiilonilten mutatja be, az Uzleti év végén fennalld
egyenlegek az aldbbiak voltak:

adatok eFt-ban Ingatlanok Gépek és berendezések m

Brutto érték

2021. janius 30. 0 0 0
Konszolidacios kor valtozasa 318603 1302090 1620693
Novekedés és atsorolds 445374 214 441 659 815
Csokkenés és atsorolas (299 979) (5807) (305 786)
Arfolyamhatas - (630) (630)
2022. janius 30. 463 998 1510094 1974092
Novekedés és atsorolas 31084 599 249 630 333
Csokkenés és atsorolds (23 181) (22187) (45 368)
Arfolyamhatas (3803) (3803)
2023. junius 30. 471901 2083353 2555254

Halmozott értékcsokkenés

2021. junius 30. 0 (] (]
Konszolidacios kor valtozasa - 257 814 257 814
Eves leiras 39565 260 827 300392
Csokkenés (8333) - (8333)
2022. jhnius 30. 31232 518 641 549 873
Eves leirds 114282 417 486 531768
Csokkenés (3033) (12378) (15411)
Arfolyamhatas (556) (873) (1429)
2023. junius 30. 141925 922876 1064 801

Netto konyv szerinti érték

2022. junius 30. 432765 991 453 1424 219
2023. janius 30. 329976 1160477 1490453

UBM HOLDING NYRT. EVES JELENTES - 2023. JUNIUS 30. | 61



| 6.12 ESZKOZ HASZNALATI JOG

Az ingatlanok kozott jelentdsebb értéket képvisel a Pilisvordsvaron bérlet kozpontiiroda (brutté érték 167.404
ezer forint; halmozott értékcsokkenés 59 289 ezer forint; nettd érték 108 115 ezer forint) valamint a Matészalkai
vasuti atrakoé (bruttd érték 256 054 ezer forint; halmozott értékcsokkenés 61 643 ezer forint; nettd érték 194 411
ezer forint). A gépek és berendezések kzott nagyobb tételt képviselnek a cégcsoport altal bérelt gépjarmuvek és

laboreszkozok.

Lizing kotelezettség lejarat szerint

Even beliili
Even tuli, de kevesebb mint 5 év

5 éven tuli

343 045
700 208

1043 253

2023.06.30 2022.06.30

316 255
554615

870870

IFRS 16 eredményhatas bemutatasa 2023.06.30 2022.06.30

Hasznalati jog értékcsokkenése
Lizingkotelezettséghez kapcsolddd kamatraforditas

Lizingkotelezettséghez kapcsolddo arfolyamvaltozas

(380 963)
(62 708)
415 236

(28 435)

(195917)
(19733)
207 434
(8216)

IFRS 16 cash-flow hatas bemutatasa

Adébzas el6tti eredmény

Ertékcsokkenés

Kamatraforditas

Uzleti tevékenységbal szarmazé netté CF

2023.06.30 2022.06.30

Lizing kotelezettség torlesztése

Fizetett kamat

Pénziigyi tevékenységbol szarmazo netté CF

(28 434) (8216)
380963 195917
62708 19733
415 237 207 434
(354 836) (191 606)
(60 043) (15 486)
(414 879) (207 092)

A rovid lejaratu bérleti dijakat az anyagjelleg( réforditasok kdzott szamoljuk el 126.886 ezer forint 6sszegben.
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| 6.13 HALASZTOTT ADO

A halasztott ad6 szamitdsa soran a Csoport az addzas szempontjabdl figyelembe vehetd értéket hasonlitja
0ssze a konyv szerinti értékkel eszk6zonként és kotelezettségenként. Ha a kilonbozet dtmeneti kiilonbség, azaz
belathato idén beliil az eltérés kiegyenlitédik, akkor el6jelének megfeleléen halasztott ado kotelezettséget vagy
eszkozt vesz fel. Az eszkoz felvételekor a megtériilést kiilon vizsgélja a Tarsasag.

ATarsasag értékelése alapjan a kimutatott halasztott ado6 kdvetelés a jovében varhatdéan megtériil a kovetelést
kimutaté leanyvallalatok Gzleti tervei alapjan.

A halasztott adét az adott anya vagy ledanyvallalat székhelye szerinti orszag adékulcsaval szdmolja, mivel az
adott eszkozok és kotelezettségek tényleges adokka olyan idészakokban valnak, amikor az addkulcs vérhatéan
véltozatlan marad.

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Targyi eszk6zok értékelésének kilonbozete (172991) (64 006)
Pénziigyi eszk6zok diszkontalasa (18 824) 17 065
Ertékvesztés 111025 84120
Céltartalékok 29 340 1476
Hedge (68 658) 79463
Elhatérolt veszteség 149722 97710
Egyéb 4285 805

| 6.14 KESZLETEK

Anyagok 2037 391 1430440
Késztermékek 230946 141 568
Aruk 5885128 9851070

8153 465 11423 078

A készletek kozott kerlilnek kimutatasra a gyartasi alapanyagok és késztermékek valamint a kereskedelmi aruk.
A készletek esetében értékvesztés képzésére nem keriilt sor mert a készleteinket mérlegfordulénap utan pozitiv
margin mellett értékesitettiik.

A Cégcsoport készleteinek jelentds része a finanszirozé bankok altal nyujtott hitelek fedezetéul szolgal.
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A vevbkovetelések kozott a termékértékesitésbdl és szolgaltatasnyujtasbol szarmazéd kovetelések jelennek

meg, év végi egyenlegiik az alabbi:

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Belfoldi vevokovetelések
Kulfoldi vevékovetelések
Vevékovetelés MA-KA Kft.
Vevokovetelés Naptap Kft.

Vevikovetelés UBM Feed Romania

20 305 886
6565 050
1512582

1881 847

18 242 089
4602 874
1617 369

162
2403929

A vevékovetelések nem tartalmaznak jelentésebb finanszirozasi komponenst.

A vevéi kovetelések varhatd értékvesztése az ECL modell (varhaté hitelezési veszteség) alapjan kerdilt
meghatérozésra.

A kimutatott értékvesztés / hitelezési veszteség alakuldsa:

adatok eFt-ban 2023.06.30

Nyit6 értékvesztés 482 331
Targyévi értékvesztés 104611
Targyévi értékvesztés visszairasa/kivezetése (54 021)

Zaro értékvesztés 532921

|6.16 EGYEB KOVETELESEK ES AKTIV IDOBELI
ELHATAROLASOK

Az egyéb kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok kozott az alabbi tételek szereplenek

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Készletre adott el6leg 334078 661208
Beruhdazésra adott eléleg 64 240 14910
Egyéb eléleg 39852 40 096
T6zsdei letétek 207 040 726 146
Vamletét 38496 113977
Vasarolt, engedményezett kdvetelések 567 183 824 858
AFA kovetelés 151398 240754
Kilfsldi AFA kévetelés 407 979 158610
Bevételek aktiv id6beli elhatdrolasa 89476 121965
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 263 244 260 069
Adott kdlcsondk 480 044 401 077
Derivativak 1013236 1221039
Egyéb 314342 388 945
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Az engedményezett kovetelések kozott olyan, eredetileg termelSkkel szembeni vevéi kdvetelések szerepelnek,
melyeket azokra a vdgéhidakra engedményeztiink, ahova a termel6k az éléallatot értékesitik.

A készletre adott elélegek mérlegkészitésig felhasznalasra kerdiltek.

Az UBM Csoport a derivativak soron mutatja ki a forduldnapon nyitott cash-flow fedezeti ligyletek nyereség
jellegi valos érték kiilonbozetét.

A tézsdei letétek a nyitott arufedezeti igyletek letétigényére kifizetett, a tézsdei brokerek éaltal 2023.06.30-0s
fordulénapra visszaigazolt egyenlegét tartalmazza. A Tarsasag ezeket a letéteket rovid lejaratuként kezeli, mivel a
letétigény megsz(inése utan szabadon felhasznalhato.

A rovid lejaratd kolcsondk kozil jelentésebb az S.PM Hungary Kft.-nek adott kdlcsondk rovid lejaratu része
110 millié forint 6sszegben, valamint az UBM Csoport vezeté tisztvisel6inek nyujtott 297 840 ezer forint kdlcson
és kamatai.

Az egyéb kovetelésekre kimutatott értékvesztés/hitelezési veszteség alakulasa:

Nyitd értékvesztés 96 306
Targyévi értékvesztés 25 861
Targyévi értékvesztés visszairasa/kivezetése (3351)

Zaro értékvesztés 118816

Az értékvesztett kovetelések kdzott engedményezett vevékovetelések szerepelnek, melyekre az értékvesztés
az ECL modell alapjan keriilt meghatarozasra.

6.17 PENZESZKOZOK ES PENZESZKOZ EGYENERTEKESEK

Pénztar és utalvanyok 3102 7719
Bankbetétek 2 666 235 8300313

A bankbetét dllomany jelentds csdokkenésének oka, hogy a cégcsoport a 2022 junius végén kapott 5 milliard
OsszegU tOkebefizetés targyévben az Uj befektetések finanszirozasara, valamint a fennallé hitelek torlesztésére
felhasznalta.

6.18 SAJAT TOKE

A jegyzett téke sszetétele az aldbbi volt:

Névérték (Ft/db) | Kibocsatott részvények (db) Ossznévértek (Ft)

"A" sorozat (tOrzsrészvény) 5,- Ft 23.703.700 118.518.500,- Ft

Alaptoke nagysaga: 118.518.500,- Ft

Az UBM Holding Nyrt. 2023. aprilis 5-én megtartott kozgyUlése a torzsrészvények névértékének 1:20 aranyu
felosztasardl dontott. Ennek értelmében a részvények névértéke a kordbbi 100 forintrél 5 forintra valtozott,
ezzel 8sszhangban pedig az UBM tézsdére bevezetett értékpapirjainak mennyisége 1.185.185 darab részvényrél
23.703.700 darab részvényre novekedett.

UBM HOLDING NYRT. EVES JELENTES - 2023. JUNIUS 30. | 65



| 6.18 SAJAT TOKE

Az ajandékozasi tranzakcio bemutatasa

2021 oktdber 1-jei nappal az UBM Holding Nyrt. maganszemély tulajdonosai ajandékozas utjan (fizetend6
ellenérték nélkil) az UBM Holding Nyrt.-nek ajandékozték UBM Trade Zrt.-ben |évé részesedéseik 99,82
szazalékat. Az ajandékozas el6tt az UBM Trade Zrt. volt az UBM Csoport legfelsébb lednyvallalata, mely kdzvetve
vagy kozvetlendl birtokolta a részesedéseket és tartotta kontroll alatt a lednyvallalatokat. Az ajdndékozés utan
az UBM Holding Nyrt.-hez kerliiltek az iranyitasi jogok. Az ajandékozasi érték meghatarozasra az UBM Csoport
figgetlen értékelést végzett, mely alapjan az UBM Trade Zrt. részesedések 99,82%-nak értéke 20 710 millié forint.
Az értékelés DCF alapu megkdzelitést alkalmazott a Tarsasag altal elfogadott Gizleti terv alapjan. Az igylettel elérni
kivant gazdasagi cél az, hogy az UBM Holding Nyrt. tulajdonolja az UBM Trade Zrt.-t, és rajta keresztiil az UBM
cégcsoport tagvallalatait annak érdekében, hogy lehetévé valjon a tézsdei tékebevonas a cégcsoportba.

TRANZAKCIO ELOTT TRANZAKCIO UTAN
Tulajdonosi kor Tulajdonosi kor

UBM Holding Nyrt. UBM Trade Zrt. UBM Holding Nyrt.
Leanyvallalatok UBM Trade Zrt.

Leanyvallalatok

Az ajandékozas IFRS szerinti szamviteli kezelése

Az ajdndékozasi tranzakcio, kdzos ellendrzés alatt all6 gazdalkodd egységek lizleti kombinaciéjanak (common
control business combination) tekinthetd.

K6z06s ellenbrzés alatt all6 gazdélkodd egységek tizleti kombinécidjanak elszamolasat az IFRS nem szabdlyozza,
a Tarsasag szamviteli politika valasztés alapjan az IFRS konszolidalt beszamoldjéban a leanyvallalatok eszkozeit és
kotelezettségeit az IFRS szerinti kdnyv szerinti értéken konszolidalja (IFRS terminolégidban ,pooling of interest
method”).

A tékekonszolidacié sordn az egyedi beszamoldban piaci értéken felvett UBM Trade Zrt. részesedés értéke
magasabb, mint a konszolidlt beszdmoldban felvett eszkdzok és kotelezettségek IFRS szerinti nettd kdnyv szerinti
értéke, a felmerild kiilonbozet a konszolidalt sajat tékével szemben keril elszamolasra.

El6z0 iizleti évben tortént tokeemelés

Az UBM Holding Nyrt. alapt6kéje az el6z6, 2022-es Uzleti évben 100.000.000,- Ft-rél 118.518.500 forintra nétt.
Az alaptéke-emelés keretében keletkezé Uj részvények kibocsatasi értéke 6sszesen 4.999.995.000,- Ft volt. Az
Uj részvények a HU0000145990 ISIN azonositd alatt kibocsatott, t6zsdére bevezetett részvénysorozatra torténd
rabocsatassal keletkeztek meg.

Az alaptéke-emelés végrehajtasira a Hiventures Kockdazati TOkealap-kezel6 Zartkorden Mikodd
Részvénytdrsasag (székhely: 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.) dltal kezelt MFB Vallalati Beruhdzasi és Tranzakcids
Magantékealapot (székhely: 1027 Budapest, Kapas utca 6-12. a tovabbiakban: MFB VBTM) jel6lte ki. Az MFB VBTM
a2022. junius 29. napjan hianytalanul megfizette az UBM Holding Nyrt. részére az Uj Részvények teljes kibocsatasi
értékét, vagyis 4.999.995.000,- Ft-ot.

A tékeemelés napjatdl szamitott 7. év utolsé napjat kdvetd naptol 2031. junius 30-ig az MFB VBTM befektetdi
eladasi jogot gyakorolhat az Uj részvények tekintetében, melynek kotelezettjei azok a személyek, akik a Tarsasag
részvényesei voltak 2022. junius 20-an. Befektetdi Eladasi Jog gyakorlasa esetén az UBM Holding Nyrt. vagy
az UBM Trade Zrt. jogosult az Opcids Vételar megfizetésére vonatkozo kotelezettséget a Ptk. 6:203. § szerinti
tartozasatvallalasra vonatkozd szabdlyai szerint atvéllalni. A Tarsasdg varakozasai szerint ezzel az a tartozas
atvallalassal az UBM Holding Nyrt. varhatéan nem kivan élni, vagy csak akkor, ha ez szdmara kedvezé.
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A megallapodas alapjan tovabba az uj Részvények Befektetdi Ertékpapirszamlan térténé jovairasanak napjatol
az Uj Részvények BET-re térténé bevezetését kdvetd 7. év utolsé napjaig tartéd hatarozott idétartamra az UBM
Holding Nyrt.-nek, és a mindenkori részvényeseknek vételi opcidjuk van az Opcids Vételdr megfizetése mellett a
megkeletkeztetett részvények részének, vagy egészének megvasarlasara. A Tarsasag varakozasai szerint ezzel a
joggal az UBM Holding Nyrt. varhatéan nem kivan élni, vagy csak akkor, ha ez szdmara kedvezé.

A tékeemelés Gsszegébdl 18.519eFt forint a jegyezett t6ke novekedéseként, mig a maradék Osszeg a
tékeemeléssel kapcsolatos koltségek levondsa utdn a tdketartalékba keriilt. Az 4zsi6 mértéke a 20.030eFt
tanacsadadi és jogi koltségeket figyelembe véve 4.961.447eFt volt.

Osztalék

Az UBM Holding Nyrt. 2022. oktéber 28. napjan megtartott évi rendes kozgytlése 1.500.000.000,- Ft, azaz
egymillidrd-otszazmillié forint 0sszegl osztalék fizetésérdl hatarozott. Az osztalékfizetés fordulénapja 2022.
november 29-e volt, melytél szamitott 10 munkanapon napon beliil az osztalékok kifizetésére sor keriilt.

Visszavasarolt sajat részvény

Az UBM Holding Nyrt. lednyvallalatai, az UBM Agro Zrt., az UBM Feed Zrt. és az UBM Trade Zrt. 2022. junius
23. napjan teljesitett té6zsdén kiviili Ggyletek keretében 6sszesen 46.442 darab, 7.804 db illetve 11.494 darab az
UBM Holding Nyrt. altal HU0000145990 ISIN azonosité alatt kibocsatott, darabonként 100,- Ft, azaz egyszaz forint
névértékd, névre sz6l6, dematerializalt torzsrészvényt (a tovabbiakban: Részvény) vasarolt, darabonként 27.000
forint/részvény aron.

Az UBM Csoport leanyvallalata, az UBM Szeleste Zrt. 2022. november 23-an 5.793 darab UBM Holding Rész-
vényt vasarolt 27.000 forint/részvény aron.

Az UBMTrade Zrt. 1050 darab részvényt vasarolt 29 173 forint/részvény aron, valamint 700 darab UBM Holding
Nyrt. részvényt értékesitett targyévben.

Az UBM Csoport a visszavasarolt részvények bekeriilési értékét sajat téke csokkentésként szamolta el.
A részvényekért kifizetett teljes vételdr ezen a soron jelentik meg, jegyzett téke nem kertilt korrigalasra.

Cash-flow fedezeti tartalék

Az UBM Csoport a derivativ ligyletek valos értéket kozvetleniil a sajat tékében (OCI - cash flow fedezeti tartalék)
szamolja el a derivativ eszkdz vagy kotelezettséggel szemben

Az UBM Csoport fordulonapra értékelte a fedezeti hatékonysagot, a cash flow fedezeti tartalékban (OCl) csak a
hatékony részt jeleniti meg, ami abszolut értékben az aldbbi ketté kozll az alacsonyabbat jelenti:

« A fedezeti kapcsolat megjel6lésétdl szamitott kumulativ nyeresége vagy vesztesége a fedezeti
instrumentumnak (derivativa), és

« A fedezeti kapcsolat megjel6lésétdl szamitott kumulativ nyeresége vagy vesztesége a fedezett varhatd
jovébeli cash flowknak.

Atértékelési kiilonbozet

Az atértékelési kiilonbozet soron a cégcsoport a kiilfoldi leanyvallalatok beszamold adatainak forintra szamita-
san keletkez6 halmozott drfolyamkiilonbozeteket mutatja ki. Amikor a kapcsoldédé eszkozok kivezetésre keriilnek,
a felhalmozott atvaltasi tartalék ugyanabban az idészakban keril elszamolasra bevételként vagy réforditasként
(az eredménykimutatasban), amikor az értékesitett eszk6zokbdl szarmazd nyereség vagy veszteség. Az atérté-
kelésbol eredd devizakitettség csokkentése céljabdl a Csoport net investment hedge keretében devizafedezeti
lgyleteket kotott. A megkotott deviza forward ligyletek hatékonyan fedezték a kiilfoldi leanyvallalatok atértéke-
[ésbdl adddd pénziigyi kockazatot, targyidészakban hozzavetéleg 240 millié forinttal ellensulyozta az erés6dé
forintarfolyam miatt keletkezd leértékel6dést. A Csoport szamviteli politikaja alapjan a forward arfolyamon valé
értékelést alkalmazza.

Nem ellenorzo részesedések

A nem kontrollalé érdekeltség a csoport kdnyv szerinti értéken mutatja be. A nem ellenérzé részesedés jelentés
(85% feletti részét) az UBM Agri Trade Srl és UBM Agrar GmbH-ra jutd NClI teszi ki.
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|6.19 HOSSZU ROVID LEJARATU HITELEK ES KOLCSONOK

A cégcsoport forrdsszerkezetében jelent6s ardnyt képviselnek a hitelek és kélcséndk, az lizleti év végén az aldbbi
nyitott egyenlegekkel rendelkezett:

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Hosszu lejaratu:

Beruhazasi hitel 1796 024 2528457
Altalanos célu hitel 1682 881 1285717
Forgdeszkoz hitel 1213599 440 000
Egyéb vallalkozastdl kapott kdlcson 62 865 -
4755 369 4254174

Forgdeszkoz hitel 23298 830 27793172
Beruhazasi hitel rovid lejaratu része 674 693 753114
Altalanos célu hitel révid lejaratu része 481 669 500712
Egyéb vallalkozo6tol kapott kdlcson 120593 260923
24575785 29 307 921

Targyidészakban 2.845.639 ezer forint 6sszegu hitelfelvételére és 7.076.580 ezer forint hiteltorlesztésre keriilt sor.
A forgoeszkozhitelek dontéen commodity készleteket valamint biztositott vevéi koveteléseket finansziroznak.
A beruhazasi hitelek a cégcsoport takarmanykeverdk épitésre és korszer(Gsitésére felvett hiteleket tartalmazzak.
Az éltalanos célu hitelhez nem tartozott dedikalt beruhazasi vagy forgdéeszkozfinanszirozasai cél, azt altalanos
csoportfinanszirozasra vette fel az UBM.

A hosszu lejdratu hitelek vdrhaté térlesztése az aldbbi lizleti években lesz esedékes:

2023.07.01-2024.06.30 24575 784
2024.07.01-2025.06.30 1530076
2025.07.01-2026.06.30 1589 184
2026.07.01 utén 1636110

| Osszesen 29331154

Az UBM Csoport egyes hitelei esetén megsértette a 2023.06.30-ra vonatkoz6 kovenansokat, azonban
a bankokkal val6 megegyezések alapjan a hitel futamideje valtozatlan maradt és tovabbi 12 hénapot adtak a

kovenansok rendezésére.

A management meggyézédése az, hogy a kdvetkezd forduldonapon a kovenansok a banki szerzédéseknek

medgfeleléen alakulnak.
A hitelekhez kapcsolodé fébb garanciak, jelzalogok az alabbiak:

« Forgoeszkoz hitelek esetén készleten és vevé kovetelésen alapitott zalogjog, vevékotelesesekre hitelfedezeti

biztositas kotésének kotelezettsége.

+ Kornyei takarmanykeverd és premixiizem, a Szelestei takarmanykeveré Gizem és a Matészalkai takarmany-

keverd lizem kapcsolédé ingatlanaira és mUiszaki gépeire jelzalog
« Az lzemekre és egyéb vagyontdrgyakra kotott biztositasi kotelezettség
- UBM Grain Zrt., UBM Feed Zrt., MA-KA Kft. Uzletrészek a hitelek fedezetébe vonva.
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A 2023. junius 30-dn fenndllé hitelek f6bb adatainak bemutatdsa:

Hitelkeret (eft) Ugyleti kamat 2023.06.30
egyenlege

Beruhazasi hitel 2900 000 3 havi BUBOR + piaci 2026.11.30 és 1692 266
kamatfelar 2027.02.07

Beruhazasi hitel 1143452 3 havi EURIBOR + 2026.11.30 és 778452

(EUR) piaci kamatfelar 2027.03.31

Altalanos célu hitel 2 000 000 3 havi BUBOR + piaci 2027.10.30 1285714
kamatfelar

Altalanos célu hitel 927 825 3 havi EURIBOR + 2027.12.20 878836

(EUR) piaci kamatfelar

Forg6eszkoz hitel 42251772 1 havi BUBOR + piaci 2023.12.22 és 20619332
kamatfelar 2027.06.16 kozott

Forgoeszkoz hitel 5641516 1 havi EURIBOR + 2023.12.22 és 3893096

(EUR) piaci kamatfelar 2027.06.30 kozott

Egyéb vallalkozastol - 183 457

kapott kdlcson

A cégcsoport 4.000.000 ezer forint 6sszeg(i tdamogatott hitelt vett fel, melynek kamata fix 6 szazalék. A piaci
(3 havi BUBOR + piaci kamatlab) és a tényleges kamat kozotti kamatkiilonbozet diszkontalt értéke az allami
tamogatasok kozott kerdlilt kimutatasra, mig 3 544 648 ezer forint a forgdeszkoz hitelek kozott.

6.20 ALLAMI TAMOGATASOK

Az allami tdmogatasok kozott kerlilnek kimutatasra az Gzemek fejlesztésére, kapacitasbdvitésre kapott
tamogatasoklizletiévvégéinyitottegyenlegei.Atdmogatasokbevételeakapcsolodd eszkdzok értékcsokkenésének
aranyaban kerul elszamolasra az eredménykimutatasban.

Tamogatast nyuajto szervezet Tamogatas jogcime 2023.06.30

"AGROMIX" Kft. Innovacios és Technolégiai Minisztérium - Takarmdanykeverdiizem 114 940
Elelmiszeripari Beszallito-fejlesztési Program  korszerdisitése

UBM Feed Zrt. Kulgazdasagi és Kulligyminisztérium - Sertéstakarmany gyarté 289 754
Versenyképesség-noveld tdmogatas lizem tdmogatds

UBM Invest Slovakia, s.r.o.  CED Kozép-eurdpai Gazdasagfejlesztési Takarmanykeverélizem 489 857
Halozat Nonprofit Kft. - Baross program kapacitas bévitése

UBM Feed Zrt. EXIM Bank - Baross Gabor Ujraiparositasi Tamogatott hitel 455 352
Program

A cégcsoport leanyvallalata, az UBM Feed Zrt. a Baross Gabor Ujraiparositasi Program keretében 4.000
millié forint forgdeszkozhitelt vett fel fix 6%-os kamat mellett. A hitel kamatozasa kedvezébb, mint a piacon
elérhet6 3 havi BUBOR + kamatfelar mellett elérhetd finanszirozas. A cégcsoport szamitasai alapjan a kedvezébb
kamatozasnak kdszonhetd kamatkiilénbozetek diszkontalt értéke 455.352 ezer forint, melyet az UBM Csoport
allami tdmogatasként mutat ki.
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Az éven tul esedékes lizingeket az aldbbi tdbldzat szemlélteti:

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Ingatlanok 256 148 325222
Gépek és berendezések 690 269 476 051
Osszesen 946 417 801273
adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

A rovid lejaratua részek:

Ingatlanok 91753 107 875
Gépek és berendezések 401 216 358458

A lizing kételezettségek lejdrat szerinti bontdsa az aldbbi:

Torlesztési terv 2023.06.30

2023.07.01-2024.06.30 492 969
2024.07.01-2025.06.30 398 402
2025.07.01-2026.06.30 283 097
2026.07.01-2027.06.30 153 038
2027.07.01 utan 111880

1 6.22 SZALLITOK

A szdllitéi kotelezettségek elsédlegesen kereskedelmi aruk és gyartasi alapanyagok beszerzéséhez kapcsolddik.

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Csoporton kivili szallité 13397 155 14 206 373
Szallitoi kotelezettség - UBM Feed Romania Srl 48 007 31916
Szallitoi kotelezettség - Naptap Kft. - 635
Szallitoi kotelezettség - MA-KA Kft. 1251239 687 512

A szallitotartozasok valos értéke megkozelitéleg megegyezik a konyv szerinti értékkel.
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adatok eFt-ban Cégcsoport Fliggoben Iévo tranzakciok | Kornyezetvédelmi

atalakitas varhato varhato veszteségeinek céltartalék
koltségei koltsége

2021. junius 30. - - - -

Konszolidéciés 14 880 - - 14 880
kor valtozasa

Képzés - 56 229 - 56 229
2022. junius 30. 14 880 56 229 - 71109
Feloldas (14 880) (56 229) - (71 109)
Képzés = = 326 000 326 000

A nyit6 céltartalékok az lizleti év sordn feloldasra keriltek. Az UBM Csoport Kérnye, Tépart utca 1. szam alatti
Kornyei Ipari Park terlletén talalhaté telephelyén jelentés, szénhidrogén eredetli szennyezést tart fel. Az eddig
lefolytatott vizsgalatok eredményei alapjan az ingatlan felszine alatt taldlhatd, haszndlaton kiviili tartalyokbdl,
vagy az azokhoz kapcsolédd vezetékekbdl szarmazéd szennyezés a Kornyei lpari Park, Ingatlan kdrnyékén
taldlhato tovéabbi teriileteit is érinti. A Tarsasag tulajdonjogdnak megszerzését megelézéen, sem azt kdvetéen
nem folytatott olyan tevékenységet az ingatlan teriiletén, amelybdl a fentiek szerinti szennyezés szarmazhatna,
a szennyezés észleléséig nem is volt tudomdsa az Ingatlanon taldlhaté tartalyokrél. A beszamolé elfogadasaig
kornyezetvédelmi hatésdg nem adott ki elharitasi kotelezést a Tarsasdg szdmdra, de valdszinlsithets, hogy
legaldbb részben megall az UBM Feed Zrt. feleléssége, mint passziv szennyezé. A kiilsé szakérté a helyredllitasi
koltségeket 326 millio forintra becsiilte, ebben az 8sszegben a Tarsasag céltartalékot képzett. A kdrnyezetvédelmi
helyredllitasi koltségek jelentés része éven belll teljesitendd, a kdveté években a monitoring tevékenységbdl
szarmazo raforditdsok varhatok.

| 6.24 NYERESEGADO KOVETELESEK ES KOTELEZETTSEGEK

A Csoport szempontjabdl nyereségadé a tarsasagi add, a helyi iparlzési adé és az innovacios jarulék.
A tobbi addkotelezettség az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek kozott jelenik meg.

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Tarsasagi add 43 682 196 181
Ipartizési add 45103 14315
Innovacids hozzajarulas 26 494 16 602
Jovedelemadoé kovetelés 6sszesen 93 809 2490
Jovedelemado kotelezettség 6sszesen 209 088 229 588
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| 6.25 EGYEB KOTELEZETTSEGEK ES PASSZ{V IDOBELI

ELHATAROLASOK

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Nem szamlazott készlet

Vevoktol kapott elélegek

Kapott palyazati el6leg

Addhatésdggal szembeni kotelezettség

AFA kotelezettség

Munkavallalékkal szembeni kotelezettség
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa

Koltségek, réforditdsok passziv id6beli elhataroldsa
Derivativak

Egyéb

528 047
51305
217573
149 411
1146 364
257 358
27 933
186 248
325309
150153
3039701

576 349
111948
1473236
129745
720 498
204 584
92582
252319
1933050
198 720
5693 031

Az UBM Csoport a derivativak soron mutatja ki a fordulénapon nyitott cash-flow fedezeti ligyletek veszteség

jellegli valos érték kulonbozetét.
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| 6.26 ARBEVETEL

Belfoldi arbevétel 121 646 766 79197 630
Export arbevétel 109 965 304 76172125

Az arbevétel elhanyagolhat6 része szarmazik szolgaltatasnyujtasbadl.

Az export drbevétel orszdgonkénti megoszldsdt az aldbbi tdbldzat szemlélteti:

Export szazalékos megoszlasa 2023.06.30 2022.06.30

Romania 26,22% 28,10%
Olaszorszag 31,92% 22,30%
Ausztria 16,53% 16,70%
Németorszag 6,58% 9,30%
Szerbia 5,57% 4,80%
Horvatorszag 3,34% 3,50%
Szlovakia 2,42% 3,50%
Csehorszag 0,05% 3,20%
Szlovénia 2,12% 2,70%
Belgium 0,48% 1,50%
Svadjc 2,88% 1,50%
Egyéb 1,89% 2,90%

A tdrgyévi szegmensek szerinti export drbevételt orszdgonként az aldbbi tdbldzat mutatja:

Romania 22 485 802 6326115
Olaszorszag 35101453 -
Ausztria 18187619 =
Németorszag 7237514 1677
Szerbia 2801 087 332979
Horvatorszag 959 469 2977 358
Szlovakia 1162 462 1892074
Csehorszag 48149 3318
Szlovénia 2329971 24940
Belgium 524705 81
Svajc 3163077 -
Egyéb 803 399 1364 804

A Téarsasag értékesitésének szinte egészét teszik ki a termék értékesitések, melyek esetében a bevételt abban
az idépontban jelenitjiik meg, amikor a termék feletti ellen6rzés atkeriil a vevéhoz. A Tarsasag vevoi szamlazasai
szerz6déseken alapulnak, amelyekben az atadott termék/szolgaltatas ara, jellege, atvételi pontja is egyértelmdlen
definialasra kerdl.

Nincsenek specidlis szerz6déseink nincsenek (visszavasarlasi megallapodésok, ligynoki szerzédések, utélagos
engedmények, jelentds finanszirozasi komponensek, sales jutalékok vagy olyan vevéi szerz6dések, amelyek
megkéotésével kapcsolatban olyan jelentés 6sszegl koltségek meriilnének fel, ami ezen koltségek 6néllé
eszkozként torténd aktivalasat és késébbi amortizalasat indokolna.)
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| 6.27 EGYEB MUKODESI BEVETEL
—

Ertékesitett targyi eszkdz eredménye 10570 7131
Kartérités 292 877 112 342
Leltarkulonbozet 42 250 39116
Kapott engedmény 61546 28180
Egyéb bevétel 155256 74238
Kapott tdmogatas 52 006 125488
Wash-out bevétele 201 545 689 586
Kapott késedelmi kamat 100 106 93817

A wash-out a gabona- és szdjakereskedelmi dgazatban hasznalt megallapodds, mely olyan helyzetekre jelent
megoldast, amikor a felek leszerz6dnek termények elére meghatarozott aron térténd jovébeli adasvételében,
de késébbi megallapodasuk alapjan a termények fizikai adasvétele helyett a kotéskor érvényes és a szerzédés
felmondas napjan aktualis piaci arak kiilonbozetével szamolnak el.

6.28 AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK

Az aktivalt sajat teljesitmények értéke targyévben 305 873 ezer forint, el6z6 évben 7 009 ezer forint volt.

6.29 ELADOTT ARUK ES SZOLGALTATASOK ONKOLTSEGE

Az UBM Csoport az eladott aruk és szolgaltatasok kdzott mutatja ki az értékesitett drukészlet bekeriilési értékét
valamint a kdzvetitett fuvarkoltségeket.
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| 6.30 ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK
adatok eFt-ban

Gyartasi alapanyagkoltségek és egyéb kapcsolédod anyagkoltség 54723 049 28 698 294
Kozlizemi dijak 2291 399 732149
Uzemanyag kéltségek 592 474 366 562
Karbantartdsi anyagok 315581 275659
Egyéb anyagkéltség 79 089 43558
Szallitasi koltség 2917 337 2370329
Tarolasi és kapcsol6dé koltség 1287 331 700 322
Fenntartasi koltség, rezsi 122 069 79571
Bérleti dijak 167 033 126 866
Karbantartasi koltségek 273583 192 059
Egyéb igénybe vett szolgéltatas 583 964 99379
Marketing koltségek 85140 42090
Utazasi és szallaskoltségek 65323 30355
Internet, telefon, posta 54108 40 555
Egyéb szakértdi dijak (kdnyvelés, adétanacsadas, konyvvizsgalat, tigyvéd) 218 805 102 329
Tandacsadoi dijak 458 990 272 268
Fizetett jutalék 363 760 271428
Labor-, kutatasfejlesztés, minéség-ellendrzés koltségei 391630 229490
IT kéltségek 161 261 57 291
Hatdsagi dijak, illeték 38898 38617
Bankkoltség, tézsdei jutalék 340921 258 226
Biztositas 463 848 274 325

A kozlizemi dijak jelentés novekedése mdgott az energiadrak jelentés emelkedése all.

Az anyagjelleg raforditasbol 144,4 millio forint kutatas-fejlesztési tevékenységhez kapcsolodik.

| 6.31 SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK

Bérkoltség 3698 454 2257 368
Személyi jellegui kifizetések 423141 235567
Bérjarulékok 553 266 351986

Osszesen ___________________________EERELILL 2844 921

Az UBM Csoportban foglalkoztatottak atlagos Iétszama 394 f6 volt targyévben (el6z6 év 388 f6).

A személyi jelleg( raforditasbdl 154,9 millié forint kutatas-fejlesztési tevékenységhez kapcsolodik.
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|6.32 EGYEB MUKODESI KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK
adatok eFt-ban

Wash-out raforditas

Kapott kartérités

Ertékesitett targyi eszkéz eredménye

Selejtezett, dllomanybdl kivezetett targyi eszkoz eredménye
Leltarkiilonbozet

Ertékesitett, engedményezett kdvetelések eredménye
Koltségek ellentételezésére adott tdmogatas, juttatas
Behajthatatlan kovetelés leirdsa

Utdlag adott engedmény

Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre

Egyéb rafordités

Késedelmi potlék, mulasztasi birsag, addbiras, onellendrzési potlék
GépjarmUado, épitményadd

NEBIH dij, kérnyezetvédelmi termékdij, kdrnyezetterhelési dij

482 629
71032
2041
617
52294
23240
14007
113839
31020
4209
9727
203 660
1008315

1505011
79126
35544

117 467
75000
16 255
16 542
28937

7 042
45731
2890
5486
110948
2045979

A wash-out megéllapodasok tartalma a 6.25-6s pontban részletezésre kerdilt.

|6.33 PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Egyéb kapott (jard) kamatok
Fedezeti Ugyletek nyeresége
Realizalt arfolyamnyereség
Nem realizalt arfolyamnyereség

Elengedett kotelezettség eredménye

573176
1087 350
4024 294

125591

5810411

155573
185 240
2140038
155743
72

2636 666

| 6.34 PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI
adatok eFt-ban

Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége
Fedezeti Uigyletek vesztesége

Realizélt drfolyamveszteség

Nem realizalt arfolyamveszteség

Fizetett skontd

1627 854
3737177
216433
14 206
5595670

1150
578 378
2009 895
6762

2596 185

Az arfolyamokban tapasztalhato jelentds volatilitds miatt jelentdsen emelkedtek mind a realizalt arfolyam-

nyereségek és arfolyamveszteségek is.
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| 6.35 KAMATRAFORDITAS

Pénzintézetnek fizetendé kamat 6 484 866 1718438
Egyéb vallalkozasnak fizetend6 kamat 154727 64419

A cégcsoport finanszirozasai hitelei dontéen valtozd kamatozasu hitelek, az emelkedd kamatkornyezet miatt
jelentésen emelkedtek a targyévi kamatraforditasok.

| 6.36 ADORAFORDITAS

Halasztott adé (2124) 19292
Nyereségadé raforditas 589961 568 044

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Innovacios jarulék 61381 43 381
Helyi ipar(zési ado 318855 252822
Tarsasagi ado 209725 271 841

| 6.37 EGY RESZVENYRE JUTO EREDMENY

Az alap részvényenkénti nyereség szamitdsakor a részvényeseknek kioszthaté ad6zés utani eredményt kell
figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos szamat, amely nem tartalmazza a sajat
részvényeket.

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Adoézott eredmény 913112 2842427
Egy részvényre juté eredmény (Ft)

Alap 40,94 142,23
Higitott 40,94 142,23

Az el6z6 id6északi egy részvényre jutd eredmény mdédositasra kerlilt a torzsrészvények névértékének 2023-as
Gzleti évben torténé 1:20 aranyd felosztasanak megfelelen.

A Tarsasagnal nincsen olyan tényez6 sem 2022-ben, sem 2023-ban, amely higitana az egy részvényre jutd
eredményt.
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| 6.38 SZEGMENS JELENTES

A cégcsoport vezetése két elkiilonilt mikodési szegmenst azonositott, mely cégjogi struktura, szervezeti
mikodés és pénziligyi beszamoltatas szempontjabdl elkiilonithetd:

Commodity kereskedelem szegmens: buza, kukorica, arpa, olajos magvak, szdjadara, széjabab és
midproteinek klasszikus kereskedelmi tevékenysége. A commodity kereskedelem elsésorban regionalis mikodési
keretrendszerben dolgozik, célpiacai az egyes kereskedelmi irodak foldrajzi lokacidi (Magyarorszag, Romania,
Ausztria, Szerbia) mellett Olaszorszag, Németorszag, Szlovakia - mind a beszerzési, mind az eladasi tevékenységet
tekintve. A commodity kereskedelmi tevékenység soran élénk egyiittm(ikddés van az egyes kereskedelmi irodak
kozott mind beszerzési és eladasi oldalon. A teljes kereskedelmi mennyiség kb. 13-15%-at az UBM csoport gyarai
hasznaljak fel.

Takarmany gyartas és takarmany alapanyag kereskedelem szegmens: a takarmanygyartas feldleli a magyar,
szlovdk, roman és szerb piacokra gydrtott baromfi, sertés, kér6dz6 keverék takarmanyok gyartasat, a premix
gyartast és az ezen gyarto tevékenységek kiszolgdlasat, fejlesztését végzé kutatds fejlesztési tevékenységet.
A takarmanyalapanyag-kereskedelem a takarmanygydrtashoz sziikséges — szemes terményeken kivali -
alapanyagok, elsésorban vitaminok, aminosavak és nyomelemek beszerzését és kereskedelmét végzi. Tekintettel
az UBM kiterjedt partneri korére, az alapanyagokat kézvetleniil is értékesitjiik dllattenyészté partnereink részére.

Arbevétel 164426 014 92 143 996 (24 957 940)
Egyéb m(ikodési bevétel 899 873 374014 2940 (360671)
165 325 887 92518010 2940 (25318611)
Aktivalt sajat teljesitmények - 277 332 - 28 551
Eladott aruk és szolgaltatasok 153 100 248 23433450 2000 (24703 914)
onkoltsége
Anyagjellegt raforditasok 4757 143 61279 360 232310 (273 220)
Személyi jelleg( réforditasok 1058 257 3600 580 16 024 -
Ertékesdkkenés 162 634 1250690 495 -
Ertékvesztés 54201 23951 14 -
Egyéb mUkodési koltségek és 656 691 700 691 16 800 (365 867)

raforditasok

Osszes miikodési koltség 159789 174 90 288 722 267 643 (25343 001)
Pénziigyi miiveletek és 5536713 2506610 (264 703) 52941
adofizetés el6tti eredmény (EBIT)

Pénziigyi miveletek bevételei 4457 646 1313059 467 730 (428 024)
Pénziigyi miveletek raforditasai 4337 201 1306 882 164 486 (212 899)
Kamatréforditds 3382455 3007 521 411 801 (162 184)
Részesedés tékemodszerrel = 94 240 = =

elszamolt befektetésekbdl

Pénziigyi miiveletek eredménye (3262010) (2907 104) (108 557) (52941)
Adoézas elotti eredmény 2274703 (400 494) (373 260) -
Halasztott ado 28435 (30 184) (375) -
Nyereségadé raforditas 351367 194 054 44 540 -

Adoézott eredmény 1894901 (564 364) (417 425) =
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Arbevétel

Egyéb mUikodési bevétel

Osszes miikodési bevétel

Aktivalt sajat teljesitmények

Eladott druk és szolgaltatasok 6nkoltsége

Anyagjelleg( raforditasok
Személyi jellegui raforditasok
Ertékcsdkkenés

Ertékvesztés

Egyéb m(ikodési koltségek és raforditasok

N
.
‘

Osszes miikodési koltség

Pénziigyi miiveletek és adoéfizetés

el6tti eredmény (EBIT)
Pénziigyi muveletek bevételei
Pénziligyi mlveletek raforditasai

Kamatraforditas

Részesedés tbkemoddszerrel elszamolt

befektetésekbdl

Pénziigyi miiveletek eredménye

Adodzas elétti eredmény

Halasztott ado

Nyereségadé raforditas

Adozott eredmény

112109 007 55890674 89315 (12719 241)
964 981 685073 5258 (485 414)
113 073 988 56 575747 94573 (13 204 655)
= 5802 = (12811)
103 944 497 19 483 869 - (12652 522)
3399471 31875703 72 243 (45 695)
594130 2239329 11462 -
93 557 639 168 246 =
(2291) 278786 - -
2168710 262911 99770 (485 412)
110 198 074 54785568 183 721 (13 196 440)
2875914 1790179 (89 148) (8 215)
1532791 685010 148 591 7339
1728744 529300 76 082 (876)
831354 736 441 215062 -
= 603 409 = =
(1027 307) 22678 (142 553) 8215
1848 607 1812857 (231 701) =
12718 (17 892) 24 466 -
336 554 211871 19619 =
1499 335 1618878 (275 786) =

Az UBM Csoportnak nincs olyan vevdje, aki a teljes arbevétel forgalom 10%-at elérné.

A fébb mérlegadatok szegmensenkénti megbontasa az alabbi:

Ingatlanok, gépek, berendezések
Készletek

Vevok

Hosszu lejaratu hitelek és kdlcsondk
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsonok
Széllitok

317 844 11703 211
4192 488 4048 632
9940 949 20292 247

- 3072488
8848 306 15124761
7052191 7 586 544

118 274
32169
1682 881
602718
57 666

Ingatlanok, gépek, berendezések
Készletek

Vevoék

Hosszu lejaratu hitelek és kdlcsonok
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok
Szalliték

25807 11382862
5542133 5880 945
10571 345 16 263 553
258 966 2709491
14 196 877 14 349 428
6796 641 8062 050

77 935
31525
1285717
761616
67 745
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| 6.39 EBITDA

EBITDA alkalmazasa és annak a fogalma: a Csoport dontése, hogy ezt a gyakran hasznalt mutatészamot is
alkalmazza, tekintettel a széleskorben jellemz6 iparagi gyakorlatra, illetve arra, hogy a Csoport meggy6z6dése,
hogy az érték kozlése a pénziigyi kimutatasok felhasznal6i szamara hasznos, informaciétartalommal bir.

EBITDA szamitasa 2023.06.30 2022.06.30

Ertékcsokkenés 1413819 732971
Kamatraforditas 6639593 1782857
Addzaés el6tti eredmény 1500 949 3429763

Szamitott EBITDA 9554 361 5945 591

Az értelmezhetéség érdekében a szamitas mddjat az aldbbiakban rogzitjiik:

« +/- Adozas elbtti eredmény
. -/+ Kamatraforditas eliminalasa
. -/+ Ertékcsokkenés és amortizacié eliminalasa

A Csoport az anyavdllalat tulajdonosaira juté ad6zas el6tti eredményt a kdvetkez6 tételekkel médositja:

Kamatraforditasok: a netté eredményt a Csoport korrigalja a pénziigyi eredményben szereplé 6sszes tétellel
kamat- raforditasok 6sszegével.

Ertékcsdkkenés és amortizacid: az IAS 16, IAS 40 és IAS 38 ala tartozd eszkézok, valamint az eszkoézként
a Csoportnal kimutatott, operativ lizingbe adott eszk6zok értékcsdkkenése, amortizécidja kiszlrésre keril a
mutatdszam szamitasa soran. Az ilyen eszkozok értékvesztését is visszakorrigdlja a Csoport. (Az egyéb eszkozok
pl. pénzugyi instrumentumok értékvesztését nem korrigaljuk a mutaté szamitasa soran.)

| 6.40 MERLEGEN KIVULI TETELEK

Az UBM Csoport nem tartott nyilvan fligg6 kotelezettséget sem 2023. junius 30-an sem 2022. junius 30-an.

A Csoport szamara a fehérjelizletdg finanszirozé bankja 2.500.000 dollar 6sszegl bankgaranciat nyujt széjadara
beszallito részére. A bankgarancia lejarata 2024. augusztus 31.

A cégcsoport Szlovakiai takarmanykeverd feltjitasara kapott tdamogatdshoz kapcsoloddan 358.346 ezer forint
0sszegl bankgarancidt nyujtott a tdmogaté felé. A bankgarancia lejarata 2023. december 31.

A cégcsoport Matészalkai (izemében a Vidékfejlesztési Program keretében torténd felljitasokkal Ossze-
fliggésben bankgaranciat nydjt a Magyar Allamkincstéar részére. A bankgarancia sszege 212 006 ezer forint,
lejarata 2024. augusztus 31.

A korabbi idészakokban az UBM Csoportnak nem keletkeztek kotelezettségei a garanciakbol kifolydlag és a
menedzsment vérakozasa alapjan a jovében sem véarhatok jelentés kotelezettségek ezekbdl kifolydlag.

Az UBM AgriTrade Srl és az UBM Agro Slovakia, s.r.o. dltal hasznalt egyes hiteleket az UBM Agro Zrt. jogi személy
vette fel a finanszirozé banktdl, majd ezekeket tovabbadta az UBM Agri Trade Srl-nek és az UBM Agro Slovakia,
s.r.o.-nak. Ezen hitelek mogott az UBM Agri Trade Srl és az UBM Agro Slovakia, s.r.o. kotelezettként szerelnek.
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Magdnszemély kapcsolt felektél kapott kamatbevételek, az alkalmazott kamatmérték jegybanki alapkamat + 5%.

Maganszemély Kamatbevétel ezer forintban

Botos Andor UBM 11994
Bustyahazai Laszl6 UBM 7184
Fekete Mihaly UBM 2782
Horvath Péter UBM 10 666
Szalontai Szabolcs UBM 4065
Uzsoki Andras UBM 3164
Varga Akos UBM 6769
Varga Gabor UBM 4504
Varga Imre UBM 1714

Maganszemély Nyitott egyenleg ezer forintban

Botos Andor 49247
Bustyahdzai Laszlo 31276
Fekete Mihaly 14313
Horvéth Péter 35337
Szalontai Szabolcs 15 688
Uzsoki Andras 20252
Varga Akos 45135
Varga Gabor 31156
Varga Imre 11277

Tdrsult és k6z0s vezetés(i vdllalkozdsokkal folytatott lizleti tranzakciok

2023.06.30 UBM Feed
Romania Srl

Vevé- és egyéb kovetelések 1513 002 1114103 2627 105
Hosszu lejaratra adott kdlcsonok - 767 744 767 744
Szallitdi kotelezettségek 1251222 50279 1301 501
Ertékesités netto arbevétele 16 086 413 9025391 25111804
N e e e
Romania Srl
Vevé- és egyéb kovetelések 1617 369 2403929 162 4021 460
Hosszu lejaratra adott kdlcsonok 17183 761 346 5798 784 327
Szallitoi kotelezettségek 687 512 31916 635 720063
Ertékesités nettd arbevétele 9035 941 4461151 - 13497 092
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Kapcsolt felek érdekeltségébe tartozd vallalkozasokkal folytatott lgyletek, az aldbbiak voltak. A kapcsolt
Ugyletek piaci feltételek és megfelelé jovahagyas mellett valosultak meg.

Targyévben BARSER Flumen | LIVER-LAND Fuchs Tojas Kft. S.P.M. Equicomt Equine Fuchs
folytatott Kft. Vitae Kft. Kft. Hungary Kft. | Performance Kft. | Agrar Kft.
tranzakciok

Ertékesités nettd 566 - 74043 224 - 1053 360865
arbevétele

Igénybe vett 24 976 12000 = = = 19 360 =

szolgaltatas

Kapott jaré kamat 10705 - - - - - -

El6z6 uzleti BARSER Flumen | LIVER-LAND S.P.M. Vikomt Kft. Fuchs

évben folytatott Kft. Vitae Kft. Kft. Hungary Kft. Agrar Kft.
tranzakciok

Ertékesités netto - - 91 347 70 2022 - 205593
arbevétele

Igénybe vett 16 958 11 600 - 16 17135 14 402 -
szolgaltatas

Kapott jaro 2017 - - - 11897 - -
kamat

Kapcsolt felek érdekeltségébe tartozo vdllalkozdsokkal szembeni nyitott egyenlegek tdrgyévben és eléz6 évben:

Nyitott BARSER Flumen | LIVER-LAND | Fuchs Tojas Kft. S.P.M. Equicomt Equine Fuchs
egyenlegek Kft. Vitae Kft. Kft. Hungary Kft. | Performance Kft. | Agrar Kft.
2023.06.30.

Vevé kovetelések 154 347 2302 875 - - 113 -
Szallitoi 2328 = = = = 1651 =
kotelezettség

Adott kdlcson és 59769 - - - 304 891 - -
kamata

Nyitott BARSERKft.| Flumen | LIVER-LAND S.P.M. Vikomt Kft. Fuchs

egyenlegek Vitae Kft. Kft.

2022.06.30.

Hungary Kft. Agrar Kft.

Vevo 154 022 - 875 - - 120 80303
kovetelések

Szallitoi 6170 1270 - - 248 1600 -
kotelezettség

Adott kolcson és 52645 - - - 385176 - -
kamata
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A Tarsasag eszkozei kozé tartoznak a pénzeszkdzok, vevéi és egyéb kovetelések, valamint egyéb eszkozok —
kivéve az adokat. A Tarsasag forrasai kozé tartoznak a hitelek és kdlcsonok, szallitoi és egyéb kotelezettségek,
kivéve az adokat és pénziigyi kotelezettségek valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazoé nyereséget vagy
veszteséget.

A Tarsasaga kovetkezé pénziigyi kockazatoknak van kitéve:

- hitelkockazat
- likviditasi kockazat
- piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Tarsasag fenti kockazatait, a Tarsasag célkitlizéseit, politikait, folyamatok mérését
és kockazat kezelését, valamint a Tarsasdg menedzsment tkéjét. Az Ugyvezetés altalanos felelésséget visel a
Tarsasag létrehozasa, felligyelete és kockazatkezelése terén.

A Téarsasag kockazat menedzsment politikajanak célja, hogy kisz(rje és kivizsgdlja azokat a kockdazatokat,
amelyekkel szembesiil a Tarsasdg, valamint, hogy bedllitsa a megfelelé kontrollokat, és hogy felligyelje a
kockdazatokat. A kockdzat menedzsment politika és rendszer feliilvizsgalatra kerdil, hogy tiikr6zhesse a megvaltozott
piaci kortiilményeket és a Tarsasag tevékenységeit.

Tokemenedzsment

A Tarsasag politikaja, hogy megérizze az alaptékét, amely elegendé ahhoz, hogy a befektetéi és hitelezéi
bizalom a jov6ében fenntartsa a jovébeni fejl6dését.

A Térsasag tékeszerkezete a nettd idegen tékébdl, valamint a Tarsasag sajat tékéjébdl all (ez utdbbi a jegyzett
tokét, a tartalékokat foglalja magaban).

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adods vagy a partner nem teljesiti szerz6déses
kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasdg szamdra. Pénzugyi eszkozok,
amelyek hitelezési kockadzatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu vagy rovid tavu kihelyezések, pénzeszkdzok és
pénzeszkdz-egyenértékesek, vevék és egyéb kovetelések.

A pénziigyi eszk6zok konyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az alabbi tablazat a
Tarsasag maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja:

Egyéb hosszu lejaratu kovetelések 1183307 2078676
Vevok 30 265 365 26 866 423
Egyéb kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok 3970608 5173 654
Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek 2669 337 8308 032
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Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Tarsasdg nem tudja pénziigyi kotelmeit esedékességkor
teljesiteni. A Tarsasag likviditdsmenedzselési megkdzelitése, hogy amennyire lehetséges, mindig megfelel
likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett
korilmények kozott anélkil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockaztatnd a Tarsasag hirnevét.

A Csoport likviditasi terve az alabbi:

2023.06.30 1 éven belil 1-2 éven belill | 2-3 éven beliil 3 éven tul
esedékes esedékes esedékes esedékes

Egyéb hosszu lejaratu 668 416 204 000 310891 1183307
kovetelések

Vevék 30 265 365 = = = 30 265 365
Jovedelemadé kovetelés 93809 - - - 93 809
Egyéb kovetelések és aktiv 3970608 - - - 3970608
id6beli elhatérolasok

Pénzeszk6zok és pénzeszkdz 2669 337 - - - 2669 337
egyenértékesek

Pénziigyi eszkdzok 36999119 668 416 204 000 310891 38 182426
Hosszu lejaratu hitelek és - 1530076 1589184 1636109 4755 369
kolcsonok

Hosszu lejaratd pénziigyi - 398 402 283 097 264918 946 417
lizing kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és 24575785 - - - 24575785
kolcsonok

Szalliték 14 696 401 = = = 14 696 401
Egyéb kotelezettségek és 3039701 - - - 3039701

passziv id6beli elhatarolasok

Roévid lejératu pénzigyi lizing 492 969 - - - 492 969
kotelezettségek

Jovedelemado kotelezettség 209 088 - - - 209 088

Pénziigyi kotelezettségek 43013 944 1928 478 1872281 1901 027 48715730
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2022.06.30 1 éven beliil 1-2 éven beliill | 2-3 éven beliil 3 éven tul
esedékes esedékes esedékes esedékes

Egyéb hosszu lejaratu 1078 888 307 047 692 741 2078676
kovetelések

Vevék 27 200 508 = = = 27 200 508
Jovedelemadé kovetelés 2490 - - - 2490
Egyéb kovetelések és aktiv 4839569 - - - 4839 569
id6beli elhatdrolasok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz 8308 032 - - - 8308032
egyenértékesek

Pénziigyi eszk6zok 40 350 599 1078 888 307 047 692 741 42 429 275
Hosszu lejaratu hitelek és - 1414439 974 439 1865 296 4254174
kolcsonok

Hosszu lejaratu pénziigyi = 372519 267 535 161 220 801 274
lizing kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és 29307 921 - - - 29307 921
kolcsonok

Széllitok 14 926 436 - - - 14 926 436
Egyéb kotelezettségek és 5693030 - - - 5693030
passziv id6beli elhatarolasok

Rovid lejaratu pénzigyi lizing 466 333 - - - 466 333
kotelezettségek

Jovedelemadd kotelezettség 229588 - - - 229588
Pénziigyi kotelezettségek 50623 308 1786 958 1241974 2026516 55678 756

I
N

Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockdzata, hogy a piaci drak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak és a befektetési
alapokba torténé befektetések arai, valtozasa befolydsolni fogja a Tarsasdgeredményét vagy pénzigyi
instrumentumokban 1évé befektetéseinek értékét. A piaci kockdazat kezelésének célja a piaci kockazatnak vald
kitettségek kezelése és ellendrzése elfogadhato keretek kozott, a haszon optimalizélasa mellett.
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Kamat érzékenységi vizsgdlat eredménye (a kamatvdltozds szdzalékdban). Folytatédé tevékenységre:

Tényleges kamatokkal 2023.06.30 2022.06.30

Adodzas elbtti eredmény - kamatraforditas nélkal 7 567 366 5212620
Netté kamatréforditas (6066 417) (1782 857)
Adozas elé6tti eredmény 1500949 3429763

Adodzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal 7 567 366 5212620
Netté kamatraforditas (6127 081) (1 800 686)
Ado6zas elétti eredmény 1440 285 3411934
Adozas el6tti eredmény valtozasa (60 664) (17 829)
Adozas el6tti eredmény valtozasa (%) -4,04% -0,52%

5%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal 7 567 366 5212620
Nettd kamatraforditas (6369 738) (1872 000)
Adozas el6tti eredmény 1197 628 3340620
Adozas elé6tti eredmény valtozasa (303 321) (89 143)
Adodzas elé6tti eredmény valtozasa (%) -20,21% -2,60%

Adodzas elbtti eredmény - kamatraforditas nélkal 7 567 366 5212620
Netté kamatréforditas (6673 059) (1961 143)
Adozas el6tti eredmény 894 307 3251477
Adozas el6tti eredmény valtozasa (606 642) (178 286)
Adozas el6tti eredmény valtozasa (%) -40,42% -5,20%

Adodzas elStti eredmény - kamatraforditas nélkal 7 567 366 5212620
Nett6 kamatraforditas (6 005 753) (1765 028)
Adozas el6tti eredmény 1561613 3447 592
Adozas elé6tti eredmény valtozasa 60 664 17 829

Adozas el6tti eredmény valtozasa (%)

4,04%

0,52%
-5%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal 7 567 366 5212620
Nett6 kamatraforditas (5763 096) (1693714)
Adozas el6tti eredmény 1804 270 3518906
Adozas elétti eredmény valtozasa 303321 89143
Adodzas el6tti eredmény valtozasa (%) 20,21% 2,60%

Adodzas elbtti eredmény - kamatraforditas nélkal 7 567 366 5212620
Netté kamatraforditas (5459 775) (1604 571)
Adozas el6tti eredmény 2107 591 3608 049
Adozas el6tti eredmény valtozasa 606 642 178 286
Adozas el6tti eredmény valtozasa (%) 40,42% 5,20%
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Deviza vdltozds érzékenységi vizsgdlat eredménye (az drfolyamvdltozds szdzalékdban):

Arfolyam
Adodzas el6tti eredmény - arfolyamhatés nélkl
Netto arfolyamhatas

Adozas el6tti eredmény

2023.06.30 2022.06.30

1304674 3150639
196 275 279124
1500949 3429763

1%

Adodzas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkl 1304 674 3150639
Netto arfolyamhatas 198 238 281915
Adozas el6tti eredmény 1502912 3432554
Adozas el6tti eredmény valtozasa 1963 2791
Adozas el6tti eredmény valtozasa (%) 0,13% 0,08%

5%

Addzas el6tti eredmény - drfolyamhatés nélkl 1304 674 3150639
Nett6 arfolyamhatas 206 089 293 080
Adozas el6tti eredmény 1510763 3443719
Adodzas el6tti eredmény valtozasa 9814 13956
Adozas el6tti eredmény valtozasa (%) 0,65% 0,41%

10%

Ad0dzas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkl 1304 674 3150639
Netto arfolyamhatas 215903 307 036
Adodzas el6tti eredmény 1520577 3457 675
Adozas el6tti eredmény valtozasa 19 628 27912
Adodzas el6tti eredmény valtozasa (%) 1,31% 0,81%

-1%

Addzas elétti eredmény - arfolyamhatas nélkiil 1304 674 3150639
Nettd arfolyamhatas 194312 276 333
Adozas el6tti eredmény 1498 986 3426972
Adozas el6tti eredmény valtozasa (1963) (2791)
Adodzas el6tti eredmény valtozasa (%) -0,13% -0,08%

-5%

Addzas el6tti eredmény - drfolyamhatés nélkl 1304 674 3150639
Netto arfolyamhatds 186 461 265 168
Adozas el6tti eredmény 1491135 3415807
Adozas el6tti eredmény valtozasa (9814) (13956)
Adodzas el6tti eredmény valtozasa (%) -0,65% -0,41%

Adodzas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkl 1304 674 3150639
Netto arfolyamhatas 176 648 251212
Adozas elé6tti eredmény 1481 322 3401 851
Adozas el6tti eredmény valtozasa (19 628) (27 912)
Adodzas el6tti eredmény valtozasa (%) -1,31% -0,81%
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Az drfolyamérzékenységi vizsgdlat eredménye (az drfolyamvdltozds szdzalékdban).

Aktualis arfolyamokkal 2023.06.30 2022.06.30

Nem monetaris és forintban denominalt eszk6zok 44717010 56 080 452
Devizés eszk6zok 18313236 14 029 347
Forintban denominalt kotelezettségek 35113314 41800877
Devizas kotelezettségek 15 495 246 14 649 357
Netto eszkﬁzélloméni 12 421 686 13 659 565
Nem monetdris és forintban denomindlt eszk6zok 44717010 56 080 452
Devizas eszk6zok 18 496 369 14 169 641
Forintban denomindlt kotelezettségek 35113314 41800877
Devizés kotelezettségek 15650 198 14795 851
Netto6 eszkozallomany 12 449 866 13 653 365
Netto6 eszk6zallomany valtozasa 28180 (6 200)
Netto eszkﬁzélloméni valtozasa (%) 0,23% -0,05%
Nem monetdris és forintban denominalt eszk6zok 44717010 56 080 452
Devizas eszk6zok 19228 898 14730815
Forintban denomindlt kotelezettségek 35113314 41800877
Devizés kotelezettségek 16 270 008 15381825
Netto6 eszkozallomany 12562 586 13 628 565
Netto6 eszk6zallomany valtozasa 140 900 (31000)
Netto eszkﬁzélloméni valtozasa (%) 1,13% -0,23%
Nem monetdris és forintban denomindlt eszk6zok 44717010 56 080 452
Devizas eszk6zok 20 144 560 15432 282
Forintban denomindlt kotelezettségek 35113314 41800 877
Devizas kotelezettségek 17 044770 16 114 293
Netto6 eszkozallomany 12703 485 13597 564
Netto6 eszk6zallomany valtozasa 281799 (62001)
Netto eszkﬁzélloméni valtozasa (%) 2,27% -0,45%
Nem monetdris és forintban denomindlt eszk6zok 44717010 56 080 452
Devizas eszk6zok 18130104 13 889 054
Forintban denomindlt kotelezettségek 35113314 41800877
Devizés kotelezettségek 15340293 14 502 864
Nett6 eszkozallomany 12393 506 13 665 765
Netto6 eszk6zallomany valtozasa (28 180) 6200
Netto eszkﬁzélloméni valtozasa (%) -0,23% 0,05%
Nem monetdris és forintban denomindlt eszk6zok 44717010 56 080 452
Devizas eszk6zok 17 397 575 13327 880
Forintban denomindlt kotelezettségek 35113314 41800877
Devizés kotelezettségek 14720483 13916 889

Netto eszk6zallomany 12280 787 13 690 565
Netto6 eszk6zallomany valtozasa (140 900) 31000
Netto eszkﬁzélloméni valtozasa (%) -1,13% 0,23%
Nem monetdris és forintban denomindlt eszk6zok 44717010 56 080 452
Devizas eszk6zok 16481913 12626413
Forintban denomindlt kotelezettségek 35113314 41800 877
Devizas kotelezettségek 13945721 13184 421
Netto6 eszkozallomany 12139 887 13721566
Netto6 eszk6zallomany valtozasa (281 799) 62001
Netto6 eszkozallomany valtozasa (%) -2,27% 0,45%
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Pénzligyi instrumentumnak mindsiinek a forgdeszk6zok koziil az adott kdlcsondk és a pénzeszkozok, valamint
a felvett hitelek, kdlcsonok és a szallitdi kdtelezettségek, valamint a derivativ Ggyletek.

2023.06.30 Nyilvantartasi érték Valos érték

Pénziigyi eszk6zok

Valés értéken eredménnyel szemben értékelt

Egyéb részesedések 153959 153959
Valés értéken egyéb atfogd eredménnyel szemben értékelt

Derivativ eszkdzok pozitiv valds értéke 1013236 1013236
melybdl

Devizafedezeti tigylet 760 364 760 364
Arufedezeti ligylet 252872 252872
Amortizalt bekertlési értéken nyilvantartott kolcsonok és kovetelések

Egyéb hosszu lejaratu kdvetelések 1183307 1183307
Vevok 30265 365 30265 365
Egyéb kovetelések 1251460 1251460
Adott kdlcsonok 480 044 480 044
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz egyenértékesek 2 669 337 2 669 337

Pénziigyi kotelezettségek

Val6s értéken egyéb atfogé eredménnyel szemben értékelt

Derivativ tigyletek negativ valés értéke (Kotelezettség) 325309 325309
melybdl

Devizafedezeti tigylet 298 646 298 646
Arufedezeti ligylet 26 663 26663
Amortizalt bekertlési értéken nyilvantartott kotelezettségek

Hosszu lejaratu hitelek és kdlcsonok 4755369 4755369
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 24 575785 24 575 785
Egyéb kotelezettségek 1054 283 1054 283
Lizingkotelezettségek 1439386 1439386
Szallitoi kotelezettségek 14 696 401 14 696 401
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2022.06.30 Nyilvantartasi érték Valés érték

Pénziigyi eszk6zok

Valos értéken eredménnyel szemben értékelt

Egyéb részesedések 153959
Valos értéken egyéb atfogo eredménnyel szemben értékelt

Derivativ eszk6zdk pozitiv valds értéke 1221039
melybd!

Devizafedezeti ligylet 1057091
Arufedezeti ligylet 163 948
Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott kdlcsonok és kdvetelések

Egyéb hosszu lejaratu kdvetelések 2078676
Vevok 26 866 423
Egyéb kovetelések 2782272
Adott kdlcsonok 401 077
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek 8308 032

Pénziigyi kotelezettségek

Valés értéken egyéb atfogd eredménnyel szemben értékelt

Derivativ Ugyletek negativ valds értéke (Kotelezettség) 1933050
melybdl

Devizafedezeti tigylet 762223
Arufedezeti ligylet 1170827
Amortizalt bekerilési értéken nyilvantartott kotelezettségek

Hosszu lejaratu hitelek és kolcsondk 4254174
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsonok 29307 921
Egyéb kotelezettségek 2366117
Lizingkotelezettségek 1267 606
Szallitdi kotelezettségek 14 926 436

153 959

1221039

1057091
163 948

2078676
26 866 423
2782272
401 077
8308032

1933050

762223
1170827

4254174
29307 921
2366117
1267 606
14 926 436

A valés értéken értékelt pénzlgyi instrumentumokat egy haromszint( valds érték hierarchidba kell besorolni
a kozzététel céljabdl. A hierarchidn belli szintek a valds érték megallapitasa soran hasznalt inputok jelentdségét
tikrozik. A Csoport a valds értékre vonatkozoan a 3. szintl értékelést hasznalja, mely alol kivételt képeznek a
szarmazékos Ugyletek értékelései. A szarmazékos Ugyleteket a 2. szint(i kategoridba lettek besorolva (Elérhet6
és figyelemmel kisérheté piaci adatokon alapulé értékelési eljarasok). A egyéb részesedések esetén a valds érték

megkdzeliti a kdnyv szerinti értékeket.
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6.46 MERLEG FORDULONAP UTANI ESEMENYEK |

| 6.46 MERLEG FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

A fordulénap uténi jelentésebb kibocsatoi kozzétételek az aldbbiak voltak.

« A Cégcsoportlednyvallalata, azUBM Agro Zrt.a 2023. julius 10-én Uj lednyvallalatot alapitott Olaszorszagban,
az aldbbiak szerinti cégadatokkal: cégnév: UBM Italy Societa a responsabilita limitata; roviditett cégnév:
UBM ltaly S.r.l; székhely: 20135 Milano, Viale Monte Nero 66.; jegyzett t6ke: tizezer eurd. A lednyvallalat az
UBM Csoport Uj olaszorszagi kereskedelmi iroddjat fogja Gizemeltetni, a tervek szerint egy, a helyi piacot
jol ismerd, tobbéves nemzetkdzi termény-kereskedelmi tapasztalattal rendelkezé kisebbségi tulajdonos
bevondéséval.

A Cégcsoport leanyvallalata, az 2023. julius 21. napjan tdmogatési ajanlatot kapott a kiilgazdasagi és
kiiliigyminiszter, mint tdmogat6 nevében eljaré HIPA Nemzeti Befektetési Ugynékség Nonprofit Zartkérien
MUkod6 Részvénytarsasagtol. A Tamogatasi Ajanlat értelmében az UBM Feed Zrt. — a kordbban benyujtott
tdmogatasi kérelemben rogzitett feltételek teljesiilése esetén — Gsszesen 781.468.000 forint allami
tdmogatast vehet igénybe a Gydrmenté Program keretében, az dltala tervezett, megujuléenergia-termelésre
iranyulé beruhazas megvalositasdhoz. A Tdmogatasi Ajanlat a tdmogato feltételes kotelezettségvallalasat
tartalmazza, amely kizarélag Magyarorszag Kormanyanak a tdmogatasrél sz6l6 jévahagyd éllasfoglalasan
alapuld, a tdmogatds részletes feltételeit tartalmazé tdmogatasi szerz6dés mindkét fél altali aldirdsat
kovetben tekinthetd jogi uton kikényszerithet6, a tdmogato altal elismert kotelezettségvallalasnak.

« A Cégcsoport lednyvallalata, az UBM Feed Zrt. az 2023. augusztus 1-jén megkotott lUzletrész-adéasvételi
szerzédéssel megvdsarolta a Mangal llona Sertéshizlalda Termeld, Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
Felel6sségU Tarsasag (székhely: 1013 Budapest, Pauler utca 6.) 101.300.000 forint 6sszegU torzstékéjének
24,9%-at kitevé 25.223.700 forint 6sszeg(i torzsbetétet megtestesité lizletrészt. A fentiek szerint Gzletrész-
adasvétellel egyidejlleg a Moldovan & Fia Befektetési Korldtolt Felel6sségl Tarsasag (székhely: 1013
Budapest, Pauler utca 6) és az UBM Feed Zrt. vételi jogot, valamint eladasi jogot alapitottak a Mangal llona
Sertéshizlalda Kft. 101.300.000 forint 6sszegU torzstékéjének 25,1%-at kitevé 25.426.300 forint 6sszeg(
torzsbetétet megtestesité Gizletrészen; a vételi jogot az UBM Feed Zrt. a fentiek szerinti (izletrész-adasvétel
lezarasatdl szamitott 10 (tiz) éven bellil, mig az eladasi jogot a Moldovan & Fia Kft. a vételi jog gyakorldsa
céljabdl rendelkezésre all6 idétartam lejartatol szamitott 6 (hat) hdnapon beliil gyakorolhatja.

| 6.47 IGAZGATOSAG JAVADALMAZASA

A kulcspoziciéban lévé vezeték kompenzdcidjdnak ésszegét az alabbi tdbldzat szemlélteti.

adatok eFt-ban 2023.06.30 2022.06.30

Rovid tavu munkavallaldi juttatasok 189229 61232
Munkaviszony megsz(inése utani juttatasok - -
Egyéb hosszu tavu juttatasok - -
Végkielégitések - -

Részvény-alapu kifizetések - -

A kulcspoziciéban lévé vezetéként az igazgatdsag tagjait azonositottuk.
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| 6.48 VALLALKOZAS FOLYTATASA

| 6.48 VALLALKOZAS FOLYTATASA

Az ukrdn haborus helyzet hatasainak kapcsan, illetve az egyéb piaci és likviditasi kockazatok mérlegelésével
a Tarsasag felmérte és elkészitette az arra vonatkozé becsléseket, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag
a vallalkozas folytatdsara vald képesség tekintetében, és arra jutott, hogy helytallé a vallalkozés folytatasat
feltételezni a belathato jovében, Iényeges bizonytalansag nem all fenn.

| 6.49 FELELOS VALLALATIRANYITAS

A Tarsasag rendelkezik Felel6s Tarsasagiranyitasi jelentéssel és nyilatkozattal, és minden évben felllvizsgalja
vallalatirdnyitasi rendszerét, és ha sziikséges, médositja. Az éves rendes kozgyllésen a részvényesek szavaznak
a Tarsasag Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés jévahagydsardl, és a kozgylilés utdn a Tarsasdg a Felel6s
Tarsasagiranyitasi Jelentést kdzzéteszi.

+ A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés a www.ubm.hu, a www.bet.hu és www.kozzetetelek.hu honlapon

tekintheté meg.

- ATarsasag a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. altal kozzétett Felel&s Tarsasagiranyitasi Ajanlasok alapjan késziti el
felel6s tarsasagiranyitdsi jelentését és nyilatkozatat.

+ A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentést az lgazgatotanacs fogadja el és a kozgyulés hagyja jova. A Felel6s
Téarsaséagiranyitasi Jelentés tartalmazza a BET ajanlasait és az attél valé eltérés részleteit és indokait.

« A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a jogszabalyok elSirasain kivil alkalmazott gyakorlat
indokait.

« A Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a Tarsasdg bels6é ellendrzési és kockazatkezelési
gyakorlatanak a fébb jellemzéit.
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| 6.50 ABESZAMOLO ALAIRASARA JOGOSULTAK

ATarsasagnal a beszamol6 alairasara Varga Akos és Horvath Péter egyiittesen jogosult.

| 6.51 A KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLO JOVAHAGYASA

A pénziigyi kimutatasokat a Tarsasdg igazgatdsaga 2023. oktdber 10-ei tartott Gilésén megyvitatta és ebben a
formaban kozzétételre engedélyezte.

poge Hor

Varga Akos Horvath Péter
az igazgatdsdg elncke igazgatésdgi tag

Pilisvorosvar, 2023. oktober 10.

| 6.52 FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

Az alkalmazhat6é szamviteli elSirdsok alapjan, a Tarsasdg legjobb tuddsa szerint elkészitett 6sszevont
(konszolidalt) éves beszamolé valds és megbizhatd képet ad az UBM Holding Nyrt. és a konszolidaciéba bevont
véllalkozasok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl,
tovabba az 6sszevont (konszolidalt) vezet6ségi jelentés megbizhatd képet ad a UBM Holding Nyrt. és a
konszolidaciéba bevont véllalkozasok helyzetérd|, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat
és bizonytalansagi tényezéket.

A Kibocsato kijelenti, hogy a Beszdmolé megbizhatéan mutatja be a Tarsasag fejl6dését és teljesitményét,
adatai és dllitdsai a valésagnak megfelelnek, és nem hallgatnak el olyan tényt, ami a Kibocsaté helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentds.

ATpt.57.8.(1) bekezdése alapjan a szabalyozott informaciok nyilvdnossagra hozatalanak elmaradasaval, illetve
félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté felel.

Jelen, a 2023.junius 30-ai 6sszevont (konszolidalt) éves beszdmold szdmszaki adataiért, valamint az elemzések
és kovetkeztetések tartalmi valosagaért felel6sséget vallalok.

paze Ao Y

Varga Akos Horvath Péter
az igazgatdsdg elncke igazgatésdgi tag

Pilisvorosvar, 2023. oktober 10.
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| 1. PENZUGYI HELYZETRE VONATKOZO KIMUTATAS

| 1. PENZUGYI HELYZETRE VONATKOZO KIMUTATAS

(adatok ezer forintban, kivéve ha mdsképp van feltiintetve)

ESZKOZOK

Even tuli eszk6zok

Immateriélis eszkdzok 7 759 1254
Tartos részesedések kapcsolt vallalkozésban 8 25709 995 20710000
Even tuli eszk6zok dsszesen 25710754 20711254
Forgdeszko6zok

Kapcsolt felekkel szembeni kovetelések 10 24484 26516
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 1 12520 12437
Osztalék kovetelések 12 274 462 299 465
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 13 6382 5010997
Forgéeszk6zok 6sszesen 317 848 5349415
FORRASOK

Sajat toke

Jegyzett téke 14 118519 118519
T6ketartalék 14 25671447 25671 447
Eredménytartalék 14 209 470 207 889
Sajat toke 6sszesen: 25999 436 25997 855

Rovid lejarata kotelezettségek

Szallitdi kotelezettségek 15 5706 32709
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 16 - 15503
Egyéb kotelezettségek 1333 2659
Jovedelemadé kotelezettségek 327 343
Passziv id6beli elhataroldsok 17 21800 11 600
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 29 166 62814

Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen 26 028 602 26 060 669

A 100-124. oldalakon kozolt mellékletek a beszamolo elvéalaszthatatlan részei
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2. ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS |

| 2. ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

(adatok ezer forintban, kivéve ha mdsképp van feltiintetve)

Ertékesités nettd arbevétele 18 40 000 20 800
Egyéb m(ikodési bevétel 19 2 -
Anyagkoltségek - -
Eladott aruk és szolgaltatasok (4 800) -
Igénybevett szolgaltatadsok 20 (71 302) (72 243)
Személyi jellegi raforditasok 21 (16 024) (11 462)
Ertékcsokkenés és értékvesztés 7 (495) (246)
Egyéb m(ikodési raforditasok 22 (341) (7 083)
Pénziigyi miiveletek és adofizetés el6tti eredmény (EBIT) (52 960) (70 234)
Pénziigyi miveletek bevételei 23 1556 424 302456
Pénziigyi miveletek raforditasai 24 (1051) (666)
Adodzas elé6tti eredmény 1502413 231556
Adofizetési kotelezettség 25 (832) (447)
Halasztott adéfizetési kotelezettség 25 - (3 500)

Nett6 eredmény 1501581 227 609

Egyéb atfogo jovedelem

Teljes atfogo jovedelem 1501581 227 609

Egy részvényre jutd eredmény (Ft) *

Alap 26 67,32 11,34
Higitott 26 67,32 11,34

EBITDA 1502350 232250

* Az el6z6 id6szaki egy részvényre juté eredmény mddositdsra kerlilt a torzsrészvények névértékének 2023-as
lizleti évben térténé 1:20 ardnyu felosztdsdnak megfelelGen.

A 100-124. oldalakon kozolt mellékletek a beszamolo elvélaszthatatlan részei
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| 3. SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA

| 3. SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA

(adatok ezer forintban, kivéve ha mdsképp van feltiintetve)

Jegyzett toke | Toketartalék Eredmény- Sajat toke
tartalék Odsszesen

2021. junius 30. 100 000 (19720) 80280
Targyévi eredmény 227 609 227 609
UBM Trade Zrt. ajandékozas 14 20710000 20710 000
T6keemelés 14 18519 4961447 4979 966
2022 janius 30. 118 519 25671 447 207 889 25997 855
Targyévi eredmény 1501581 1501 581
Osztalék kifizetés 14 (1500 000) (1500 000)
2023. junius 30. 118 519 25671 447 209 470 25999 436

A 100-124. oldalakon kozolt mellékletek a beszamolo elvalaszthatatlan rész
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4. CASH FLOW KIMUTATAS |

| 4. CASH FLOW KIMUTATAS

(adatok ezer forintban, kivéve ha mdsképp van feltiintetve)

Miikodési tevékenységbél szarmazé cash flow

Ado6zas el6tti eredmény 1502413 231556
Korrekciok:

Téargyévi értékcsokkenés 495 246
Halasztott adé - 3500
Adofizetési kotelezettség (832) (3947)

Osztalék fizetés R

Mkodé téke valtozasai

Kapcsolt felekkel szembeni kdvetelések valtozasa 2032 (26 182)
Vevé és egyéb kovetelések valtozasa (83) (5821)
Osztalék kovetelések valtozasa 25003 (299 465)
Szallitok valtozasa (27 003) 29954
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhataroldsok (3 845) 4939
Passziv id6beli elhataroldsok valtozésa 10 200 10 600

Miikodési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow 1508 380 (54 620)

Befektetési tevékenységbél szarmazo cash flow

Targyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése) - (1 500)
Adott kdlcsonok - 60 000
Tékeemelés lednyvallalatban (4 999 995) -

Befektetési tevékenységbol szarmazé netto cash flow (4 999 995) (1500)

Finanszirozasi tevékenységbél szarmazé cash flow

T6kebefizetés - 4979 966
Osztalék fizetés (1500 000) -
Kapott kélcsonok (13 000) 13000

Finanszirozasi tevékenységbél szarmazo netté cash flow (1513 000) 5052966

Készpénz és készpénzjelleg( tételek netté valtozasa (5004 615) 4996 846

Arfolyamvaltozas hatasa a kiilféldi pénznemben tartott egyenlegekre - -

Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 5010997 14151
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 6382 5010997

A 100-124. oldalakon kozolt mellékletek a beszamolo elvalaszthatatlan részei
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| 5. ALTALANOS RESZ

| 5. ALTALANOS RESZ

A vallalkozas bemutatasa

Az UBM Holding Nyrt. - késébbiekben a,Tarsasag”— 2016. februar 8-an alakult, f6 tevékenysége vagyonkezelés

valamint belsd ellenérzési és kontrolling tevékenység.
ATarsasag székhelye 2085 Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1.

Az UBM Holding Nyrt. tulajdonosai 2023. junius 30-dn:

Tulajdonos

Botos Andor Agoston
Varga Akos

Varga Imre

Horvdth Péter

Varga Gdbor
Bustyahdzai Ldszl6
Uzsoki Andrds

Fekete Mihdly
Szalontai Szabolcs
UBM Agro Zrt.

UBM Feed Zrt.

UBM Trade Zrt.

UBM Szeleste Zrt.
MEFB Vdllalati Beruhdzdsi és Tranzakcios Magdntékealap
Kozkézhdnyad

Osszesen

Tulajdoni hanyad (%) Szavazati hanyad (%)

13,67% 14,56%
12,82% 13,65%
11,74% 12,50%
8,90% 9,48%
8,90% 9,48%
8,90% 9,47%
5,26% 5,60%
3,90% 4,15%
3,90% 4,15%
3,92% 0,00%
0,66% 0,00%
1,00% 0,00%
0,49% 0,00%
15,62% 16,63%
0,31% 0,33%
100,00% 100,00%

A kulcspozicidkban Iévé vezetbk szamdra targyévben kifizetett bruttd bér 1.696eFt volt.

A tarsasag kapcsolt felei az alabbiak:

Az UBM Csoportba tartozé tdrsasdgok listdja (lednyvdllalatok)

Cim

UBM Agro Zrt. 2085 Pilisvorosvar Kisvasut utca 1.
UBM Consulting Zrt. 2085 Pilisvorosvar Kisvasut utca 1.
UBM Feed Zrt. 2085 Pilisvérosvar Kisvasut utca 1.
UBM Grain Zrt. 2085 Pilisvorosvar Kisvasut utca 1.
UBM Trade Zrt. 2085 Pilisvordsvar Kisvasut utca 1.
UBM d.o.o. 11070 Novi Beograd, Bulevar Mihajla Pupina 10i/223, Szerbia
Buzamag Kft. 2073 Tok, 036/31 hrsz
UBM Szeleste Zrt. 9622 Szeleste, Kossuth Lajos u. 24/B
UBM Agri Trade Srl. 014126 - Bucuresti, 1st district, 4th Tablitei street, Floor 1-2, Romania
UBM Agro Slovakia, s.r.o. 04414 Zelezni¢na 2., Kassa, Szlovakia
"Agromix” Kft. 4700 Matészalka, Meggyesi Ut 0119/24.

UBM Invest Slovakia, s.r.o.
UBM Agrar GmbH

04414 Zelezni¢na 2., Kassa, Szlovékia

4020 Linz, Bismarckstrasse 02, Ausztria

UBM Feed d.o.o. 11070 NOVI BEOGRAD, Bulevar Mihaila Pupina 101/223, Szerbia
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Az UBM Csoportba tartozé tdrsasdgok listdja (tdrsult és k6z0s vezetés(i vdllalatok)

MA-KA Kft. 6600 Szentes Bese Laszl6 utca 5-7
UBM Feed Romania Srl 547550, Sanpaul, nr. 6A, Jud. Mures, Romania

Azon vdllalatok listdja, melyek kapcsolt felek érdekeltségébe tartozik és a tdrgyévben lizleti kapcsolatban dllt a
Tdrsasdggal:

Flumen Vitae Kft. 2081 Piliscsaba, Hegyalja utca 11-13.

A fenti vallalkozéast az UBM Holding Nyrt. nem tartja kontroll alatt, valamint ezen vallalkozas nem rendelkezik
kontrollal az UBM Holding Nyrt.-ben. A tarsasaggal folytatott tizleti tranzakcié jévahagyott, piaci feltételek mellett
tortént.

A 2023-as évben folytatott tranzakciok:

Flumen Vitae Kft. Igénybe vett tandcsadasi szolgaltatas 12 000

Magdnszemély kapcsolt felek listdja:

Varga Akos 2081 Piliscsaba, Domb utca 8.
Bustyahdzai Ldszl6 2481 Velence, Enyedi utca 11.
Horvdth Péter 2081 Piliscsaba, Jozsef liget utca 36.
Uzsoki Andrds 2081 Piliscsaba, Hegyalja utca 11-13.
Varga Imre 2000 Szentendre, Dézsma utca 1.
Varga Gdbor 2081 Piliscsaba, Kilaté utca 5.
Botos Andor Agoston 2081 Piliscsaba, Csokonai utca 10.
Fekete Mihdly 2074 Perbal, Pet6fi utca 10.
Janositz Baldzs Ferenc 2081 Piliscsaba, Szent Istvan kirdly utja 110.
Szalontai Szabolcs 8000 Székesfehérvar, Igléi utca 19.
Toth Jozsef 1138 Budapest, Népflird6 utca 13. 3. em. 4. ajtod

A 18-as pontban bemutatott Ugyleteken kivil az aldbbi, kapcsolt véllalkozasokkal folytatott tranzakciok
torténtek az tizleti év soran:

« Az UBM Holding Nyrt. felé megallapitott 2022.06.30-cal zar6dé Uizleti évre jard osztalék az UBM Trade-t6l:
1.500.000 eFt.
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A konszolidalt beszamold

A cégcsoport konszolidalt beszamolojat az UBM Holding Nyrt. késziti az IFRS nemzetkozi standardjai
szerint, melyhez a lednyvdllalatok adatokat szolgaltatnak. A konszolidalt beszamolé nyilvanos. Megtekinthetd a
www.ubm.hu; a www.bet.hu weboldalakon, valamint az UBM Holding Nyrt. 2085 Pilisvorosvar, Kisvasut utca 1. sz.
alatti iroddjaban.

A mérlegkészités alapja

|. Elfogadas és nyilatkozat a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldsi Standardoknak valé megfeleldségrél

A pénziigyi kimutatasokat az Igazgatdsag 2023. oktdber 10-én fogadta el. A pénziigyi kimutatdsok a Nemzetkozi
Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és
beiktatott standardok alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkdzi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolas Ertelmezé Bizottsaga (IFRIC) 4ltal megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

A pénzugyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve kertiltek bemutatdsra, ha nincs ettél eltéré jelzés.

Il. A beszamol6 készitésének alapja

A pénzigyi kimutatdsok a 2022. julius 1-ig kibocsatott és hatalyos standardok és IFRIC értelmezések szerint
készultek.

A beszamol6 a bekeriilési érték elve alapjan kerilt 0sszedllitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS mas
értékelési elv haszndlatat koveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikdban lathaté. A Tarsasag a 2021-es
évtol kezdédben junius 30-ra valtoztatta Uizleti évét, melynek oka, hogy ez a jobban igazodik a mezégazdasag
ciklikussagahoz.

lIl. Az értékelés alapja

A pénzlgyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekertlési érték, kivéve azokat az eszkdzoket
és kotelezettségeket, melyek valds értéken értékelendd pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelelé pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziilkség van arra, hogy a menedzsment
szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal vannak az alkalmazott szdmviteli
politikakra, valamint az eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és koltségek beszamoldban szereplé 0sszegére.
A becslések és a kapcsolodd feltételezések multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezdn alapulnak,
amelyek az adott korilmények kdzott ésszerlinek tekintheték, és amelyek eredménye képezi azon eszk6zok és
kotelezettségek konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatérozhaték meg
egyértelmien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a becslésektél.

A becslések és az alapfeltételezések felllvizsgalatara rendszeresen sor kerdil. A szamviteli becslések mddositasa
a becslés moédositasanak idészakaban keriil megjelenitésre, ha a moédositds csak az adott évet érinti, illetve a
modositas idészakaban és a jovébeli idészakokban, ha a médositas mind a jelenlegi, mind a jévébeni éveket érinti.
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Az aldbbiakban kerlilnek bemutatdsra a pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn alkalmazott jelent6sebb
szamviteli politikak. A szamviteli politikdk kovetkezetesen keriiltek alkalmazasra a jelen pénzligyi kimutatasokban
szerepl6 id6szakokra vonatkozoan. A pénziigyi beszamold sszeallitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli
elvek a kovetkezdk:

A SZAMVITELI POLITIKA LENYEGES ELEMEI

Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgal6 gazdasagi események tartalmara és koriilményeire valé tekintettel a Tarsasag funkciondlis
pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaiigyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak napjan
érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kilfoldi devizanemben fennallé kovetelések és kotelezettségek a
mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra dtszamitva, nem tekintve, hogy az eszk6z megtériilése kétesnek
mindsiilt. A keletkezé arfolyam differencidk az eredménykimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve raforditasok
kozott kerlilnek kimutatésra.

A pénzigyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legktzelebbi ezerre kerekitve, kivéve ahol ettél
eltéré6en megjeldlésre kerdlt.

A kulfoldi pénznemben torténé lgyletek a funkciondlis pénznemben - a kiilféldi pénznemben |évé Gsszegre
a beszamol6 pénznemének és a kilfoldi pénznemnek az Gigylet napjén érvényes atvaltasi arfolyamat alkalmazva
- vannak elszdmolva. Az atfog6 jovedelemkimutatdsban azokat az arfolyam-kiilonbozeteket, amelyek monetaris
tételek rendezésekor, azidészak sordn tortént kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi kimutatasokban
alkalmazott arfolyamtoél eltéré arfolyam hasznalatbdl eredéen keletkeznek, bevételként vagy réforditasként
vannak kimutatva abban az idészakban, amikor keletkeztek.

A kilféldi pénznemben meghatarozott monetaris eszkozoket és kotelezettséget a funkcionalis pénznemnek
a beszamolasi id6szak végén érvényes arfolyaman szamitjak at. A valds értéken értékelt kiilfoldi pénznemben
meghatérozott tételeket a valds érték meghatérozasanak idépontjdban érvényes arfolyamon szamitjdk at. A
vevékovetelések, illetve a szallitdi kotelezettségek arfolyamkilonbdzetei az izleti tevékenység eredményében
szerepelnek, mig a kdlcsondk arfolyamkiilonbozetei a pénzligyi muveletek bevételei vagy raforditasai soron
kertlnek kimutatasra.

Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok arbevétele a szerzédések kondicidinak megfeleld teljesitésekor jelenik meg. Az
arbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adét. Valamennyi bevétel és raforditas az 6sszemérés elve alapjan
a megfelelé idészakban kerdil elszamolasra.

Az IFRS 15 standard alapelve, hogy a tarsasdgok a vevdéiknek atadott aruk vagy nyujtott szolgdltatasok
Osszegének megfeleléen ismerjék el bevételeiket, mely tlkrozi azt az ellenszolgaltatast (vagyis fizetést),
melyre a tarsasag az adott arukért vagy szolgdltatasokért cserébe véarhatéan jogosult lesz. Az Uj standard a
bevételek részletesebb bemutatdsat eredményezte, kordbban nem egyértelmuien szabdlyozott ligyletekhez (pl.
szolgdltatasokbodl szarmazé bevételek és szerz6désmaodositasok) ad irdnymutatdst, valamint 4j irdanymutatast a
tobb elemi megallapodasokhoz.

A standard egy Uj modellt alakitott ki, az Ugynevezett 5 Iépcséfok modellt, melyben fontos elem a szerz6dés(ek)
azonositasa, az egyes teljesitési kotelezettségek azonositasa, a tranzakcids ar meghatdrozasa, a tranzakcids ar
felosztasa az egyes elemek kozott, valamint az egyes kotelezettségekhez rendelt arbevétel elszamolasa.

Teljesitési kotelezettségek

A szerz6dés megkotésekor a Tarsasdgnak be kell azonositania, hogy mely aruk vagy szolgaltatasok nyujtasat
igérte a vevd részére, azaz milyen teljesitési kotelezettséget vallalt. A Tarsasdg akkor szamolhatja el a bevétel,
amikor a teljesitési kotelezettségeinek eleget tett, azzal, hogy leszallitotta az igért arut, vagy elvégezte az igért
szolgaltatast. Teljesitésrél akkor beszélhetiink, ha a vevé megszerezte az eszk6z (szolgaltatds) felett az ellendrzést,
melynek jelei:
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« ATarsasagnak mar meglévé joga van megkapni az eszkoz ellenértékét;

« A vevdre atszallt a tulajdonosi jogcim;

« ATarsasag atadta az eszkozt fizikailag;

+ Avevdnek jelent6s kockdzata és haszonhuzé képessége van az eszkdz birtoklasabdl;
+ Avevd elfogadta az eszkozt.

Tranzakciés ar meghatdrozdsa

Amikor a szerz6dés teljesitése megtorténik, akkor a Tarsasagnak el kell szamolnia a teljesitéshez kapcsolédéd
bevételt, amely nem mas, mint a teljesitési kotelezettséghez rendelt tranzakcids ar. A tranzakcidés ar az az
0sszeg, amelyet a Tarsasag varhatéan megkap az aruk és szolgéltatasok értékesitéséért cserébe. A tranzakcios ar
meghatarozasanal figyelembe vételre kerlltek a valtozo ellenérték elemei (rabattok, engedmények) 6sszegei is. A

Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkdzok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken keriilnek bemutatasra. A
halmozott értékcsokkenés magaban foglalja az eszkoz folyamatos hasznalataval, miikodtetésével kapcsolatban
felmerdlt terv szerinti értékcsokkenés, valamint az eszkdz nem vart, rendkivili esemény miatt bekovetkezett
jelentés mértékld megrongalddasa, sériilése miatt elszdmolt terven felili értékcsokkenés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkozok bekeriilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban végzett
beruhazas esetén a felmerilt anyag- és bérjellegl koltségek és egyéb kozvetlen koltségek. A targyi eszkoz
beruhazashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkoz bekerdiilési értékét néveli az eszkdz rendeltetésének
megfeleld allapotba keriléséig.

A targyi eszkdzok konyv szerinti értéke meghatarozott id6kozonként fellilvizsgalatra keriil, annak érdekében,
hogy megallapitsék, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkoz valds, piaci értékét, mivel ez
esetben terven fellli leiras elszdmolasa szlikséges az eszkdz valds, piaci értékéig. Az eszkdz valos, piaci értéke az
értékesitési ar, illetve az eszkdz hasznalati értéke kozil a magasabb. A hasznalati érték az eszkoz altal generalt
jovobeni pénzaramlasok diszkontalt értéke.

A diszkontldb a térsasdgi addzas el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz idéértékét és az
eszk6zhoz kapcsolodod egyéb kockazati tényezék hatasat is. Amennyiben az eszk6zh6z 6nalléan nem rendelheté
jovébeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramlasat kell alapul venni, amely egységnek része az eszkdz. Az
igy meghatarozott értékvesztés, terven felili értékcsokkenés az eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkozok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek pétlasa a karbantartési kiadasokat
terhelik. Az értékndvel beruhazasok és a feltjitasok aktivalasra keriilnek. Eladott, illetve nullara leirt, hasznalaton
kivuli eszkdzok bekertilési értéke és halmozott értékcsdkkenése kivezetésre kerul. Minden ilyen médon keletkezé
esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszkdzok hasznos élettartama alatt linearis médszerrel irja le.

Az élettartam eszkbzcsoportonként a kévetkezs:

Ingatlanok 2,00% - 8,00%
MUszaki Gépek berendezések 4% - 14,50%
Irodai eszkdzok 14,50%; 33,00%
Szamitastechnikai eszkdzok 33,00%
Egyéb berendezések 14,50%
Jarmuvek 20,00%

A 200.000 Ft egyedi beszerzési ar alatti eszkdzok beszerzéskor azonnal egy 6sszegben elszamolasra keriilnek
értékcsokkenésként.

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési médszerek legaldbb évente fellilvizsgalatra keriilnek az adott
eszkoz altal nyujtott tényleges gazdasdgi haszon alapjan. Sziikség esetén a modositas a targyévi eredménnyel
szemben kerul elszdmolasra.
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Nem pénziigyi eszkozok értékvesztése
ATarsasag minden beszamolasi idészak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében tortént-e értékvesztésre

érték és a hasznalati érték koziil a magasabb. A Tarsasag az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkoz
varhatd megtériilési értéke alacsonyabb, mint a konyv szerinti értéke. A Tarsasag sziikséges kalkulaciokat a hosszu
tavu jovébeni cash-flow tervek megfelel6 diszkontaldsa alapjan késziti.

Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az izleti kombindacié sordn megszerzett immaterialis
javak pedig valds értéken keriilnek felvételre a megszerzés idépontjaban. A kdnyvekbe valé felvételre abban az
esetben kerll sor, ha az eszk6z hasznalata bizonyithatéan jovébeli gazdasagi javak bedramlasat eredményezi, és
annak koltsége egyértelmlien meghatarozhato.

A bekeriilést kovetéen azimmateridlis javak vonatkozasaban a bekeriilési érték modell irdnyadé. Ezen eszkdzok
élettartama véges vagy nem meghatdrozhaté. A véges élettartamu eszkdzok amortizacidja linedris médszerrel
torténik az élettartamra vonatkozé legjobb becslés alapjan. Az amortizacios idészak és az amortizacié moddszere
évente fellilvizsgalatra kerll a pénziigyi év végén. A sajat el6allitdsu immateridlis javak, a fejlesztési koltségek
kivételével nem keriilnek aktivélasra, hanem felmeriilésiik évében elszamoldsra kerlilnek az eredménnyel
szemben. Az immateridlis javak évente fellilvizsgélatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a
jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ala esé javak és szoftverek beszerzési koltségei aktivalasra keriilnek és
linedris médszer szerint irédnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Immateridlis j6szag Ertékcsdkkenési kulcs

Vagyoni értéku és egyéb jogok, valamint szoftverek 16,6-33%

Részesedések (leanyvallalatban, kozos vezetésii és tarsult vallalkozasban)

Az UBM Holding Nyrt. nem felel meg az IFRS 10 alapjan definialt befektetési gazdalkodd egység fogalmanak.
A részesedések értékelés kapcsan az IAS 27.10 pontja alapjan felsorolt lehetéségek koziil a bekerilési értéken
torténd értékelést valasztotta. A kezdeti bekertlési érték alatt a részesedés valos értékét értjuk.

Akovetd értékelés azIAS 36 Eszkdzok értékvesztése standard alapjan keriil meghatarozasra. Ertékvesztésre utald
jelzés lehet példaul, ha kedvezétlen hatdsu jelentds véltozas kdvetkezett be az idészak folyaman, vagy varhatdan
be fog kovetkezni a kdzeljovében a befektetés technoldgiai, piaci, kozgazdasagi vagy jogi kdrnyezetében.

Amennyiben a fenti kériilmények arra utalnak, hogy a lednyvallalati befektetés értéke a bekeriilési érték ala
csokkenthetett, meg kell hatarozni a befektetés megtéril6 értékét.

Abban az esetben, ha a megtériil6 érték alacsonyabb a bekeriilési értéknél, értékvesztés elszamoldsara van
szlikség.

Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken
vagy a netto6 realizalhaté értéken szerepelnek attdl fliggéen, melyik az alacsonyabb. A készletértéket a tényleges
bekertilési értéken hatarozzdk meg.

Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelel6 mértékl értékvesztéssel csdkkentett nominalis
értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fenndllé kinnlevéségek teljes kori feliilvizsgélata alapjan
becslés készult a kétes kbvetelésekre vonatkozdan.
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Pénziigyi eszkozok

Az IFRS 9 standard hatokorébe tartozé pénziigyi eszkzok harom értékelési kategdridba sorolanddk: bekerilést
kovetéen amortizalt koltségen értékelenddk, bekeriilést kovetden valds értéken értékelenddk az egyéb atfogd
jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekeriilést kdvetden valds értéken értékelendék eredménykimutatéssal
szemben (FVPL).

Az értékelési csoportba torténé besorolds a pénziigyi eszkdzh6z kapcsolddd pénzaramok karakterisztikajanak
a fliggvénye. Azoknal a hitelviszonyt megtestesité pénziigyi eszkdzoknél, melyeket a Tarsasag amortizalt
bekeriilési értéken vagy egyéb atfogd jovedelemmel szemben valods értéken kivan értékelni, a pénzligyi eszkoz
pénzaramai tekintetében vizsgalni kell, hogy azok megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizarélag téke és kamat (SPPI)
kovetelménynek. A téke a pénziigyi eszkoz kezdeti megjelenitéskori valos értéke. A kamat elsésorban a kint 1évé
tékedsszeg id6értékének ellenértékét, illetve a hitelkockazatot fejezi ki egy adott idészakban, de mas alapveté
hitelezési kockéazatokat és koltségeket, tovabba nyereséghanyadot is tartalmaz.

Az SPPI kovetelmény teljestlésekor a Tarsasag a pénziigyi eszkdz denominalt pénznemében azt vizsgélja, hogy
a szerz6désbél eredd pénzaramok konzisztensek-e az alapvet6 kdlcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerzddéses pénzaramok kizarolag tékét és kamatot tartalmaznak-e, a Tarsasag
megvizsgélja a pénziigyi instrumentum szerz6déses feltételeit. A vizsgalat arra is kitér, hogy a pénziigyi eszkoz
tartalmaz-e olyan szerzédéses feltételeket, melyek hatdsara a szerzé6déses pénzaramok 6sszege vagy id6zitése
ugy véltozzon, hogy a pénziigyi eszkdz mar nem felel meg az SPPI kovetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztil valds értéken kell értékelni (FVTPL).

Minden t6ékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas hatasat
kozvetlenll az eredmény kimutatasban kell elszdmolni, kivéve azon tékeinstrumentumok esetén, ahol a
gazdalkodd az Egyéb atfogd jovedelem opcidt (FVOCI) valasztotta. A tarsasdg nem él a FVTOCI opcidval.

A pénziigyi eszk6zoket és a pénziligyi kotelezettségeket a Tarsasdg akkor és csak akkor szdmolja el egymassal
szemben és jeleniti meg ezek nettd 6sszegét a mérlegben, ha a Tarsasdgnak torvényesen érvényesithetd joga van
az 0sszegek beszamitdsara és szandéka, hogy ezeket nettdsitva, vagy egyidében realizalja az eszkozt és teljesitse
a kotelezettséget.

Pénziigyi eszkozok hitelezési vesztesége

A hitelkockazat valtozasa alapjan minden fordulénapon feliil kell vizsgalni az értékvesztést, valamint értékelni
kell, hogy az értékvesztést az élettartam alatt varhato hitelezési veszteség vagy a 12 havi élettartam alatt vérhaté
hitelezési veszteség 0sszegéig kell-e elszamolni. Ha az egyedi pénziigyi eszkdz szintjén nem lehet értékelni, hogy
a hitelkockazata nétt-e jelent6ésen, akkor csoportosan kell értékelni.

Az értékvesztés értékeléséhez és elszdmoldsdhoz az egyszerGsitett és az altalanos megkdzelitések
alkalmazandok.

1. Egyszer(sitett megkozelités

Minden, az egyszerusitett megkdzelitéssel értékelt pénziigyi instrumentum értékelésére az élettartami varhato
hitelezési veszteséggel kerul sor. Az egyszerUsitett megkozelitést a vevOkkel szembeni kdvetelések esetében
alkalmazzuk.

2. Altaldnos megkozelités

A vérhaté hitelezési veszteség modell alapjan a pénziigyi instrumentumok harom csoportba keriilnek
besorolasra. A hdrom csoportba torténd besorolas alapjat a pénzligyi eszkdz hitelezési kockdzataban bekovetkezé
véltozasok képezik. A relativ hitelezési kockdzat modellje az emelkedett hitelezési kockazat értékelésére szolgal. A
kezdeti megjelenitéshez képest bekdvetkezé hitelezési kockazat ndvekedése a pénziigyi instrumentumok kosarak
kozti dtsorolasaban jelenik meg.

A varhato hitelezési veszteség modell alapjan az értékvesztés a hdrom csoportba sorolhatjuk: a 12 hénap alatt
varhatoé hitelezési veszteség alapjan kalkuldlt /élettartam alatt varhato hitelezési veszteség alapjan kalkulalt / az
effektiv kamatldb modszer alkalmazasaval szdmolt értékvesztés.

Az altaldnos megkozelitést az egyéb pénziigyi kdvetelések és adott kdlcsonok esetében alkalmazzuk.
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A gazdalkodd egyszerUsitett (simplified) gyakorlati megkozelitést alkalmazza a varhatd hitelveszteségek
becslésére, ha azok kovetik a standard elveit. A vevékovetelések értékelésre tapasztalati Uton - figyelembe véve a
jovére vonatkozo varakozasokat — korosito tablazatok alkalmazasa megfelel6 lehet, ahol megadott szazalékokban
hatarozzak meg a veszteségek mértékét a lejarati csoportoktdl fliggden.

A vevénként, az addsonként kisdsszegu kdveteléseknél - a vevdk, az addsok egylittes mindsitése alapjan - az
értékvesztés 6sszege ezen kovetelések nyilvantartasba vételi értékének szazalékaban meghatarozott.

Varhato hitelezési veszteség csoport szintii adatok alapjan

Nem lejart 0,02%
1-30 nap kozott 0,04%
31-60 nap kozott 0,27%
61-180 nap kozott 1,09%
181-360 nap kozott 13,10%
361 napon tal 39,69%

A visszairas eredményeként az eszkdz kdnyv szerinti értéke nem haladhatja meg azt az amortizélt bekerulési
értéket, amely a visszairds idépontjaban lenne akkor, ha értékvesztés elszamoldsara kordbban nem kertilt volna
sor. A visszairt veszteség 0sszegét az eredménykimutatasban kell elszdmolni.

A pénzigyi eszkozok kivezetésre kerililnek a konyvekbdl, ha az adott befektetésbdl szarmazd cash flow-
bevételre val6é jogosultsag lejart vagy atruhazasra kerilt, és a vallalat egyben atruhdzta a tulajdonlashoz
kapcsolddé lényeges kockazatokat és elényoket is.

Akapcsoltkovetelésekre varhato hitelezési veszteségével kapcsolatos varakozasaink a multbeli tapasztalatokon
alapulnak. A cégcsoport kapcsolt vallalkozdsoknak nyujtott kdlcson és egyéb finanszirozas (pl. vevéi finanszirozas)
eredd kovetelésekbdl eredéen az elmult 27 év alatt vesztesége minimalis 6sszegben keletkezett az UBM RUS,
orosz lednyvalallat végelszdmoldsa sordn torténd kdvetelés elengedésbdl. Ezen tények azt a varakozast tdmasztjak
ala, hogy a kapcsolt kdvetelésekre értékvesztés elszdamoldsa nem indokolt. A cégcsoport véllalkozasait jelentds
pozitiv sajat téke és / vagy jelentds pozitiv cash-flow teremt6 képesség jellemzi, a veszteséggel mikodé cégekben
a torvényi megfelelés miatt tékeemelést vagy potbefizetést hajt végre az anyavdllalat. Ezen okokbdl kifolydlag
nem merdll fel kétség a kapcsolt kdvetelések realizédlhatésadgaval kapcsolatban.

Pénziigyi kotelezettségek

A Tarsasag pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsa a kovetkezd pénziigyi kotelezettségeket tartalmazza:
szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kdlcsondk, hitelek, banki folydszamlahitelek. Ezek megjelenitését
és értékelését a beszamoldban a kiegészité melléklet ide vonatkozé részei tartalmazzak az aldbbiak szerint:

A Tarsasag minden pénziigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel. Hitelek esetén
még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kozvetlenil a pénzlgyi kotelezettség
megszerzésének tulajdonithatok.

AzIFRS9hatdlyaalatartozd pénziigyikotelezettségekkétértékelésikategoridbasorolanddk:bekeriiléstkdvetden
amortizélt koltségen értékelenddk, illetve bekerulést kovetben valos értéken értékelendék eredménykimutatassal
szemben (FVPL). Az egyes pénziigyi kotelezettségek besorolasat a Tarsasag azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatlab mddszerrel szamitott amortizalt bekerdilési értéken jelennek meg a
pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A kdlcsondkhoz és hitelekhez kapcsolddoé nyereségek és veszteségek
ajovedelemre vonatkozd kimutatasban keriilnek elszamolasra az effektiv kamatlab modszer segitségével szamitott
amortizacié soran, valamint a pénzligyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizacié a jovedelemre vonatkozé
kimutatasban keril elszamolasra pénziigyi raforditasként.
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Céltartalékok

A Térsasag céltartalékokat mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévé (jogi vagy vélelmezett)
kotelmek utdn, amelyeket a Tarsasagnak valdszin(leg ki kell egyenlitenie, és ha a kbtelem 6sszege megbizhatdan
mérheté.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévé kotelem rendezéséhez a mérlegfordulénapon sziikséges
réforditasra vonatkozo legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzd kockézatokat és bizonytalansagokat.
Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé kotelem rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t
hasznaljak, a céltartalék konyv szerinti értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét egy masik fél
varhatdan megtériti, a kovetelés eszkdzként akkor van kimutatva, ha Iényegileg biztos, hogy a gazdalkodé egység
megkapja a téritést és a kovetelés 6sszege megbizhatdéan mérhetd.

A hatranyos szerzédésekbdl fakadoé meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A Tarsasag akkor
mindsit hatranyosnak egy szerzédést, ha a szerz6dés alapjan fennalld kotelmek teljesitésének elkeriilhetetlen
koltségei meghaladjak a szerzédés alapjan varhatéan befoly6 gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Tarsasag elkészitett egy, az atszervezésre
vonatkozd, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtdsanak megkezdésével vagy a terv fébb jellemzdinek az
érintettek szdmdra torténd bejelentésével jogos varakozast ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja
hajtani az atszervezést. Az atszervezési céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmeriil6 kodzvetlen
raforditasokat foglalja magaban, melyek sziikségszertien egyitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolodnak a
gazdalkodo egység folytatddé tevékenységéhez.

Jovedelemadok

A tarsasagi ado mértéke a tarsasagi és osztalékadorol sz6l6 térvény alapjan, valamint a helyi ipartizési ado
rendelet altal meghatdrozott adofizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott addval keriil médositasra.
A tarsasagi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott adoelemeket tartalmaz. A Tarsasag a latvanysportra
fizetett tdmogatas 6sszegét is a tarsasagi adé sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jovedelemaddnak itéli meg.

Afolyo6 évi addfizetési kotelezettség a targyévi addzando nyereség alapjan keriil meghatérozasra. Az adézando
nyereség eltér a beszamoldban kimutatott adézas el6tti eredménytél, az addalapot nem képzd nyereségek és
veszteségek, illetve az olyan tételek miatt, melyek mas évek adézandé nyereségében keriilnek figyelembe vételre.
A Tarsasdg folyo adofizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatalyban Iévé vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenértéki a hatalyba lépéssel) addkulcs alapjan kerll meghatérozasra. A halasztott adé szamitésa
a kotelezettség mddszer szerint kerdl kiszamitasra.

Halasztott ad6 azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoléban torténé, illetve
az adotorvény szerinti elszamoldsaban idébeli kiilonbség adodik. A halasztott addkovetelés és kotelezettség
megallapitdsa azon évek addkoteles bevételére vonatkozé addkulcsok felhasznalasaval torténik, amikor az
idébeli kiilonbség miatti eltérés varhatéan megtéril. A halasztott adokotelezettség és kovetelés mértéke tiikrozi
a Tarsasagnak a mérleg fordulénapjan fennallé, az addeszkozok és kotelezettségek realizdlédasanak maodjara
vonatkoz6 becslését.

Halasztott adékovetelés a levonhaté idébeli eltérések, a tovabbvihetd addkedvezmények és negativ addalap
vonatkozédsadban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valészinGsithetd, hogy a Tarsasag a jovébeni tevékenysége
soran adodalapot képz6 nyereséget realizal, amellyel szemben a halasztott addeszkoz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Tarsasag szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott addeszkozoket,
valamint az elismert addeszkdzok kdnyv szerinti értékét. A kordbban mérlegbe fel nem vett kdvetelések azon
részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtériilhet a jovébeni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel
ellentétesen olyan mértékben csokkenti a Tarsasag halasztott ad6 kovetelését, amely 6sszeg megtériilésének
fedezetére, varhatdan adozott nyereség nem fog rendelkezésre allni.

Atargyévi és halasztott adé kdzvetleniil a sajat tékével szemben keriil elszdmolasra, amennyiben olyan tételekre
vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik idészakban szintén a sajat tékével szemben szamoltak el,
beleértve a tartalékok nyité értékének a szamviteli politika visszamendleges hatalyu valtozasa miatt bekovetkezd
modositasait is.

A halasztott ad6 eszkdzok és kotelezettségek egymadssal szemben torténd elszamoldsara akkor van lehetéség,
ha a tarsasagnak térvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az adéhatésaggal szemben fennallé tényleges
addkoveteléseit és kotelezettségeit egymadssal szemben beszamitsa, valamint a Tarsasagnak szandékaban all ezen
eszkozok és kotelezettségek netto elszdmolasa.
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Lizing

Az IFRS 16 lizing standard szerint a lizingbevevének parhuzamosan meg kell jelenitenie és szamszerUsitenie
mérleg oldalon egy eszkdzhasznélati jogot és forrds oldalon egy ahhoz kapcsolédd kotelezettséget. Az
eszkdzhaszndlati jog kezelése az egyéb nem pénziigyi eszk6zokhoéz hasonléan torténik, és aszerint kerdl
elszamolésra értékcsokkenésiik is. A lizing kotelezettség kezdeti értékelése a lizingfizetések jelenértékén torténik
a lizing futamideje alatt, mely jelenértéket az implicit kamatlab segitségével kell kiszdmolni, ha ez a kamatlab
pontosan meghatédrozhaté. Ha ez a kamatlab nem, vagy nehezen meghatarozhato, a lizingbevevé ez esetben
hasznélhatja a jarulékos hitelfelvételi kamatlabat a diszkontalashoz.

Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kotelezettségek nem szerepelnek az éves beszamold részét képzé mérlegben és
eredménykimutatdsban. A kiegészité6 mellékletben keriilnek bemutatésra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot
megtestesitd forrasok kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kiviili kovetelések nem szerepelnek
az éves beszamolo részét képezé mérlegben és eredménykimutatasban, de amennyiben gazdasagi hasznok
bedramlasa valészinUsithet6, a kiegészité mellékletben kimutatasra keriilnek.

Osztalék

Az osztalékot abban az évben szdmolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.

Pénziigyi miveletek eredménye

Pénzligyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditasokat, pénzlgyi
instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és a nem realizalt arfolyam-
kilonbozeteket tartalmazza.

Allami tamogatasok

Allami tamogatasok akkor keriilnek elszamolasra, amikor valészinisithet, hogy a tamogatas be fog folyni és a
tdmogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljesiiinek. Amikor a tdmogatés koltség ellentételezésére szolgal, akkor
a jovedelemre vonatkozé kimutatés javara abban az idészakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre keriilé
koltség felmeril (egyéb bevételek kdzott). Amikor a tdmogatds eszkdzbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott
bevételként keril elszdmoldsra és a kapcsolodd eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenld 6sszegekben kerdil
az eredmény javara elszdmolasra.

Fordulonap utdni események

Azok a beszamolasi id6szak vége utan bekdvetkezett események, amelyek pétldlagos informéciot biztositanak
a Tarsasag beszamolasi id6szakanak végén fennallé kortilményekrél (modositd tételek), bemutatdsra keriiltek a
beszamoldban. Azon beszamolasi idészak utani események, amelyek nem moédositjdk a beszamold adatait, a
kiegészité mellékletben keriilnek bemutatéasra, amennyiben Iényegesek.

A szamviteli politika valtozasai
A kovetkezé standardok és értelmezések (beleértve azok médositasait is) [éptek hatdlyba 2022-ben:

. Keretelveka pénziigyi kimutatasok elkészitésére és bemutatasara hivatkozasai— Az IFRS 3 Uzleti kombinacidk
standard médositasa (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022. januar 1-jétél kezd6dé lzleti évekre hatalyos, az
EU befogadta a mddositasokat).

A kivant haszndlat megkezdése el6tt keletkezé hozamok kezelése — Az IAS 16 standard modositésa
(kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022. januar 1-jét6l kezd6do Uzleti évekre hatdlyos, az EU befogadta a
moédositasokat).

Hatranyos szerzédések: a szerz6dés teljesitésének koltségei — Az IAS 37 standard moédositasai (kibocsatva
2020. majus 14-én, 2022. januar 1-jétél kezd6d6 Uizleti évekre hatdlyos, az EU befogadta a moédositasokat).

« Az IFRS standardok éves fejlesztése -2018-2020 (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022. januar 1-jétél kezd6dé
Uzleti évekre hatdlyos, az EU befogadta a médositasokat).

A fenti médositasok alkalmazasa nem volt jelentds hatassal a Tarsasag pénziigyi kimutatasaira.
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Az IASB altal kibocsatott és az EU altal befogadott, de még nem hatalyos Uj és médositott standardok és
értelmezések:

« Lizingkotelezettség visszlizing lgyletekben — Az IFRS 16 Lizing standard médositésa (kibocsatva 2022.
szeptember 22-én, hatélyos 2024. janudr 1-jétél kezd6d6 tizleti évekre).

« IAS 1 Pénzlgyi kimutatdsok prezentaldsa: Hosszu vagy rovid lejaratu kotelezettségek besoroldsa miatti
modositds (2023. januar 1. vagy azutan kezd6d6 Uizleti években hatalyos).

« IFRS 17 Biztositési szerz6dések (2023. janudr 1. vagy azutan kezd6dé uzleti években hatalyos).

« AzIFRS 10ésazlAS 28 médositasai (2014. szeptember 11-én keriilt kiadasra, és azIASB éltal meghatdrozandé
idépontban vagy azutan kezd6dé uizleti id6szakokban |ép hatalyba, ezt a mddositast azEU még nem hagyta
jova). Befektetd és tarsult vagy kdzos vezetésu vallalkozasok kozotti eszkozértékesités.

IAS 8 ,Szamviteli politikdk, a szamviteli becslések valtozasai és hibak” standard mdédositasai — Szamviteli
becslések definicidja (2023. januar 1-jével lép hatalyba, illetve az azt kovetéen kezd6dd beszamolasi
id6szakokban. Ezt a médositast az EU még nem hagyta jova).

+ IAS 12 ,Nyereségadok” standard moédositasa — Egyszer( tranzakciokbol szarmazé halasztott adé eszkdzok
és kotelezettségek (2023. januar 1-jével lép hatélyba, illetve az azt kovetéen kezd6dé beszamoldsi
idészakokban. Ezt a mdédositast az EU még nem hagyta jéva).

« IAS 1 ,Pénzigyi kimutatasok prezentdlasa” standard médositasai és IFRS Practice Statement 2 — Szamviteli
politikdk kozzététele (2023. janudr 1-jével 1ép hatdlyba, illetve az azt kovetéen kezd6dd beszamolasi
id6szakokban. Ezt a médositast az EU még nem hagyta jova).

A fenti médositasok alkalmazasa nem lesz jelentds hatdssal a Tarsasag pénziigyi kimutatasaira.

2022-ben a Tarsasag alkalmazza az 6sszes, 2022. januar 1-jével hatélyos IFRS standardot, médositasokat és
értelmezéseket, amelyek a Tarsasdg miikddése szempontjabdl relevansak.

Jelentos szamviteli becslések és feltételezések

Jelentds szamviteli becslések és feltételezések

A szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket sziikséges alkalmazni egyes eszkdzok és
kotelezettségek adott idépontra vonatkozo értékének meghatarozasakor, melyek mas forrasbol egyértelmiien nem
meghatérozhaték. A becslési folyamat a legutolsé rendelkezésre 4ll6 informécién alapul6 dontéseket és relevans
tényezbket tartalmazza. Ezek a jelentOs becslések és feltételezések befolyasoljak a pénziigyi kimutatasokban
megjelenitett eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és a fliggd eszkozok és kotelezettségek
kiegészité mellékletben torténd bemutatasat. A tényleges eredmények eltérhetnek a becsult adatoktdl.

Abecslések folyamatosan aktualizalasra kertilnek. A szdmviteli becslésekben bekovetkezé valtozés idészakaban
veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott idészakot érinti, illetve a véltozas idészakaban és a jovébeni
idészakokban, amennyiben mindkét idészakot érinté valtozasokrol van szé.

A becslési bizonytalansdg és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 teriiletei, amelyek a
legjelent&sebb hatast gyakoroljak a konszolidalt pénziigyi kimutatadsokban megjelenitett 6sszegekre, az aldbbiak:

Ertékcsokkenés és értékvesztés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immateridlis eszk6zok nyilvantartasa bekerilési értéken
torténik, leirdsukra pedig linedrisan, hasznos élettartamuk alatt keril sor. Az eszkdzok hasznos élettartamanak
meghatarozasa a hasonlo eszkdzokre vonatkozo korabbi tapasztalatok, valamint a varhato technoldgiai fejlédés
és tdgabb gazdasagi vagy iparagi tényezdkben bekovetkezé valtozasok alapjan torténik. A becsiilt hasznos
élettartamok feliilvizsgalatara évente kerdl sor.

7. IMMATERIALIS JAVAK
| 20230630 | 20220630 |

Brutto érték 1500 1500
Targyévi értékcsokkenés (495) (246)
Halmozott értékcsokkenés (741) (246)

Netto érték 759 1254

Az immateridlis javak kozott el6z6 évben vasarolt software-ek szerepelnek.
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| 8. TARTOS RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN
e o0 | aoszona0

Részesedés UBM Trade Zrt.-ben 25709 995 20710000

A részesedések kozott keril kimutatasra az UBM Trade Zrt.-ben 1évé 100%-o0s tulajdonrész. A részesedés
nyitd bekerllési értéke az ajandékozas napjan érvényes valds érték, mely fliggetlen szakért6i vélemény alapjan
20.710.000eFt volt. Az (izleti évben az UBM Holding Nyrt. t6keemelést hajtott végre lednyvdllalataban, 4.999.995eFt
0sszegben, melyet a részesedés novekedéseként szamolt el.

A kimutatott leanyvallalati részesedést a Tarsasdg bekeriilési értéken tartja nyilvdn az IAS 27 alapjan.
Fordulénapon a Tarsasag nem azonositott a részesedés értékvesztésére utalo jeleket, piaci korilményeket.

| 9. HALASZTOTT ADO KOVETELESEK

A halasztott adé szamitasa soran a Tarsasdg az adozas szempontjabdl figyelembe vehet6 értéket hasonlitja
0ssze a kdnyv szerinti értékkel eszkdzonként és kotelezettségenként. Ha a kiilonbdzet dtmeneti kiilonbség, azaz
beldthato id6n beliil az eltérés kiegyenlitddik, akkor eldjelének megfeleléen halasztott add kotelezettséget vagy
eszkozt vesz fel. Az eszkoz felvételekor a megtértilést kiilon vizsgalja a Tarsasag.

A halasztott adét a Tarsasag 9% adokulccsal szamolja, mivel az adott eszk6zok és kotelezettségek tényleges
addkka olyan idészakokban vélnak, amikor az addkulcs varhatéan véltozatlan marad.

A Tarsasag targyidészakban a kordbbi évek veszteség elhatarolasa alapjan 9.844eFt 6sszegu halasztott ado
kovetelés kimutatasara lenne jogosult. Mivel a Tarsasag egyedi szintl mikodése és elére nem lathato tényezék
a tarsasagi adoalapot jelentésen befolyasolhatjak, a jovére vonatkozé egyedi szint(i tervek pontossdga nem
garantalhatd, emiatt a jévébeni bizonytalansag miatt a Tarsasag halasztott addkovetelést nem mutat ki.

| 10. KAPCSOLT KOVETELESEK
e s 0s30 | aoz208.30 |

Vevékovetelés 24 384 26416
Adott kdlcson kamata 100 100

Az adott kdlcson kamata fordulénap utan befolyt.

A nyitott kapcsolt vevbkdvetelések megbontdsa az aldbbi:

UBM Agro Zrt. 2086
UBM Feed Zrt. 2694
UBM Grain Zrt. 10 286
UBM Szeleste Zrt. 3222
UBM Trade Zrt. 6096

Vevokovetelések 6sszesen 24 384

A kapcsolt kovetelések kapcsan értékvesztés, hitelezési veszteség elszamoldsa nem volt indokolt. A kovetelések
nem korosak, mérlegforduldnap utan az UBM Trade Zrt. kivételével befolyasra keriiltek.
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| 11. EGYEB ROVID LEJARATU KOVETELESEK
e T sa6a0 | 0zz0630

AFA kovetelés 12508 11400
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa - 1027
Egyéb 12 10

Az AFA kdvetelések soron targyévi tranzakcidkhoz kéthetd levonhaté AFA szerepel, melyek fordulénap utan
rendezésre kertiilnek.

|12, OSZTALEK KOVETELESEK
e e 0630 | ao2060 |

Osztalék kovetelések 274 462 299 465

Az osztalékkovetelések soron mutatjuk ki az Gizleti évre jaro, de pénziigyileg még nem rendezett, UBM Trade
Zrt.-vel szembeni osztalék kovetelést.

113. PENZESZKOZOK
e T za630 | 0320630

Bankszamla 6382 10997
Lekotott betét - 5000 000

A pénzeszkdzok csokkenésének magyarazata, hogy a tarsasag az UBM Trade Zrt.-ben tékét emelt, melynek
részletei a 7-es pontban kertilnek kifejtésre.

| 14. JEGYZETT TOKE ES EREDMENYTARTALEK ES
TOKETARTALEK

A jegyzett téke sszetétele az aldbbi volt:

Névérték (Ft/db) Kibocsatott részvények (db) Ossznévérték (Ft)

"A" sorozat (tOrzsrészvény) 23.703.700 118.518.500,- Ft

Alaptoke nagysaga: 118.518.500,- Ft

Az UBM Holding Nyrt. 2023. aprilis 5-én megtartott kozgyulése a torzsrészvények névértékének 1:20 aranyu
felosztasardl dontott. Ennek értelmében a részvények névértéke a kordbbi 100 forintrél 5 forintra valtozott,
ezzel 8sszhangban pedig az UBM tézsdére bevezetett értékpapirjainak mennyisége 1.185.185 darab részvényrél
23.703.700 darab részvényre novekedett.
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Az UBM Holding Nyrt. alapt6kéje az el6z6, 2022-es Uizleti évben 100.000.000,- Ft-rél 118.518.500 forintra nétt.
Az alaptéke-emelés keretében keletkezé Uj részvények kibocséatasi értéke Gsszesen 4.999.995.000,- Ft volt. Az
Uj részvények a HU0000145990 ISIN azonositd alatt kibocsatott, tézsdére bevezetett részvénysorozatra torténé
rabocsatassal keletkeztek meg.

Az alaptéke-emelés végrehajtasira a Hiventures Kockazati TOkealap-kezel6 Zartkorden Mikodd
Részvénytdrsasag (székhely: 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.) dltal kezelt MFB Vallalati Beruhazasi és Tranzakcids
Magantdkealapot (székhely: 1027 Budapest, Kapas utca 6-12. a tovabbiakban: MFB VBTM) jel6lte ki. Az MFB VBTM
a2022. junius 29. napjan hianytalanul megfizette az UBM Holding Nyrt. részére az Uj Részvények teljes kibocsatasi
értékét, vagyis 4.999.995.000,- Ft-ot.

A t6keemelés napjatdl szamitott 7. év utolsd napjat kovetd naptol 2031. junius 30-ig az MFB VBTM befektetéi
eladasi jogot gyakorolhat az Uj részvények tekintetében, melynek kotelezettjei azok a személyek, akik a Tarsasag
részvényesei voltak 2022. junius 20-an. Befektetdi Eladasi Jog gyakorlasa esetén az UBM Holding Nyrt. vagy
az UBM Trade Zrt. jogosult az Opcids Vételar megfizetésére vonatkozd kotelezettséget a Ptk. 6:203. § szerinti
tartozasatvallalasra vonatkozd szabalyai szerint atvallalni. A Tarsasag varakozasai szerint ezzel az a tartozas
atvallalassal az UBM Holding Nyrt. varhatéan nem kivan élni, vagy csak akkor, ha ez szamara kedvezé.

A megallapodas alapjan tovabba az Uj Részvények Befektetdi Ertékpapirszamlan térténé jovairasanak napjatol
az Uj Részvények BET-re térténd bevezetését kdvetd 7. év utolsé napjaig tartéd hatarozott idétartamra az UBM
Holding Nyrt.-nek, és a mindenkori részvényeseknek vételi opcidjuk van az Opcids Vételar megfizetése mellett a
megkeletkeztetett részvények részének, vagy egészének megvasarlasara. A Tarsasdg varakozasai szerint ezzel a
joggal az UBM Holding Nyrt. varhatéan nem kivan élni, vagy csak akkor, ha ez szamara kedvezé.

A tékeemelés Osszegébdl 18.519eFt forint a jegyezett téke novekedéseként, mig a maradék Gsszeg a
tékeemeléssel kapcsolatos koltségek levonasa utdn a tOketartalékba keriilt. Az 4zsi6 mértéke a 20.030eFt
tanacsaddi és jogi koltségeket figyelembe véve 4.961.447eFt volt.

Osztalék

A Téarsasdg 2022. oktdber 28. napjan megtartott évi rendes kdzgy(lése 1.500.000.000,- Ft, azaz egymilliard-
Otszazmillio forint 0sszeg(i osztalék fizetésérdl hatarozott. Az osztalékfizetés forduldnapja 2022. november 29-e
volt, melytdl szamitott 10 munkanapon napon bellil az osztalékok kifizetésére sor kerdilt.

Toketartalék - Ajandékozasi tranzakcio

2021 oktéber 1-jei nappal az UBM Holding Nyrt. maganszemély tulajdonosai ajandékozas utjan (fizetendd
ellenérték nélkil) az UBM Holding Nyrt.-nek ajandékoztak UBM Trade Zrt.-ben [évd részesedéseik 99,82
szazalékat. Az ajandékozas el6tt az UBM Trade Zrt. volt az UBM Csoport legfelsébb lednyvallalata, mely kozvetve
vagy kozvetlenil birtokolta a részesedéseket és tartotta kontroll alatt a lednyvallalatokat. Az ajandékozas utan
az UBM Holding Nyrt.-hez keriiltek az irdnyitasi jogok. Az ajandékozasi érték meghatarozasra az UBM Csoport
figgetlen értékelést végzett, mely alapjan az UBM Trade Zrt. részesedések 99,82%-nak értéke 20 710 millié forint.
Az értékelés DCF alapu megkdzelitést alkalmazott a Tarsasag altal elfogadott Gizleti terv alapjan. Az ligylettel elérni
kivant gazdasagi cél az, hogy az UBM Holding Nyrt. tulajdonolja az UBM Trade Zrt.-t, és rajta keresztil az UBM
cégcsoport tagvallalatait annak érdekében, hogy lehetévé valjon a tézsdei tékebevonas a cégcsoportba.

TRANZAKCIO ELOTT TRANZAKCIO UTAN
Tulajdonosi kor Tulajdonosi kor

UBM Holding Nyrt. UBM Trade Zrt. UBM Holding Nyrt.
Leanyvallalatok UBM Trade Zrt.

Leanyvallalatok
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Az ajandékozas IFRS szerinti szamviteli kezelése

Az UBM Trade részesedések ajandékozasa tulajdonosi tranzakciénak mindsiil, ezért azt a sajat téke mozgdasként
kell elszamolni, az ajdndékozasi érték 6sszegét a téketartalék ndvekedéseként kell elszamolni.

Sajat toke megfeleltetési tabla:

Az aldbbi, a Magyarorszagon hatdlyos szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. torvény (,Szt”) 114/B. § elGirdsainak
medgfeleld sajat toke megfeleltetési tabla a Szt. 114/B. § (4) a) pontja szerint meghatarozott sajat téke 6sszetevdinek
és az EU IFRS-ek szerinti egyedi pénzlgyi kimutatasokban kimutatott sajat t6ke Gsszetevéinek egyeztetését
mutatja. Az egyeztetés egyrészt az EU IFRS-ek szerinti sajat téke Osszetevdinek a Szt. szerinti sajat téke dsszetevéire
valé allokdciojabdl, masrészt a kétféle médon meghatérozott sajat téke kozotti eltérések levezetésébdl all.
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adatok ezer forintban m

Jegyzett téke

Jegyzett, de még be nem fizetett téke
Visszavésarolt sajat részvények
Toketartalék

Eredménytartalék

Ertékelési tartalék

Lekotott tartalék

Adézott eredmény

114/B. (4) a) IFRS-ek szerinti sajat toke

Létesitd okiratban meghatarozott jegyzett téke, amennyiben az tékeinstrumentumnak mindsul
114/B. (4) b) IFRS-ek szerinti jegyzett toke

114/B. (4) c) Jegyzett, de még be nem fizetett toke

A sajat téke minden olyan elemének 6sszege, amely nem felel meg az IFRS-ek szerinti jegyzett téke,
a jegyzett, de be nem fizetett téke, az eredménytartalék, az értékelési tartalék, a targyévi eredmény
vagy a lekotott tartalék fogalmanak

114/B. (4) d) Toketartalék

IFRS-ek szerinti éves beszamoldban kimutatott, a korabbi évek felhalmozott és a tulajdonosok
részére ki nem osztott nyereség

114/B. (4) e) Eredménytartalék
114/B. (4) h) Lekotott tartalék

Atfogé jévedelemre vonatkoz6 kimutatas eredmény szakaszaban vagy a kiilénallé jévedelemre
vonatkozé kimutatdsban szerepl6 targyévi nyereség

114/B. (4) g) Targyévi nyereség/ veszteség

Osztalékfizetésre rendelkezésre dllo szabad eredménytartalék
IFRS eredménytartalék

Csokkentve: az IAS 40 Befektetési célt ingatlanok standard valos érték ndvekedése miatt elszamolt -
halmozott - nem realizalt nyereség 6sszegével

No6velve: kapcsolodd IAS 12 Nyereségaddk standard alapjan elszamolt nyereségadé halmozott
Osszegével

Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 eredménytartalék

a kozzétételre torténd engedélyezés idépontjaig elszamolt kapott (jard) osztalék

Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 eredménytartalék + targyév utani kapott, jaré osztalék

EVES JELENTES

118519

25671447
(1292111)

1501581

25999 436

118519

118519

25999 436

25671 447

(1292111)

(1292111)

1501581

1501 581

209 470

209 470

209 470
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|15. SZALLITOI ES EGYEB KOTELEZETTSEGEK
e a0 | aoza030

Szallitoi kotelezettségek 5706 32709
Bértartozas 851 851
Addkotelezettségek 482 481
Letétek negativ egyenlege - 1327
Jovedelemadé kotelezettségek 327 343

A szallitdk el6z6 évi egyenlegében elsédlegesen a tékeemeléssel kapcsolatos szamlazott tandcsadodi koltségek
jelennek meg.

| 16. KAPCSOLT FELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK
e T s 060 | aoz20030

Szallitdi kotelezettség - 2055
Kapott kolcson - 13000
Kapott kdlcson kamata - 448

| 17. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK
T s 0620 | aom20630

Koltségek id6beli elhatarolasa 21 800 11 600

A passziv idébeli elhatérolds a konyvvizsgélattal kapcsolatos dijakat tartalmazza.

| 18. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

Az értékesités nettd arbevételeként mutatjuk ki az Gzleti évben kapcsolt vallalkozasok felé szamlazott belsé
ellenérzési dijak 0sszegét és koltség tovabbszamlazasokat.

Belsé ellenérzési és kontrolling szolgaltatas 35200 20800

Ko6ltség tovabbszamlazas 4800
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Az elszdmolt drbevételbdl kapcsolt vdllalkozdstdl szdrmazo:

UBM Agro Zrt. 4615 2972
UBM Feed Zrt. 12829 10708
UBM Grain Zrt. 13015 4916
UBM Szeleste Zrt. 4741 2204
UBM Trade Zrt. 4800 -

| 19. EGYEB MUKODESI BEVETEL
| 20230630 | 20220630

Egyéb bevétel

2
Osszesen | 2 :

| 20. IGENYBEVETT SZOLGALTATASOK
e s ae0 | 2oza0630

Konyvelés, adétanacsadas, kdnyvvizsgalat (21 793) (19352)
Tandcsadoi dijak (25 299) (24 968)
Ugyvédi dijak (2 400) (11 736)
Hatésagi dijak (11 223) (10 069)
Bankkoltség (10580) (4 286)
Kapcsolt véllalkozasok koltségek atterhelése - (1618)
Egyéb 7) (214)

Osszesen | D T

|21. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK
e s 630 | 20720630

Bérkoltség (14 526) (10382)
Jarulékok (1498) (1080)

Osszesen | (16024 (11462)

A Tarsasagnal foglalkoztatottak atlagos létszama 0 f6 volt a 2023-as Uzleti évben, a bérkoltségek kozott a
felligyel6bizottsagi tagok tiszteletdija valamint a részmunkaidében foglalkoztatott dolgozék munkabére jelenik
meg.
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| 22. EGYEB MUKODESI RAFORDITASOK
e T zasa0 | 0zz0630

El6z6 idészaki AFA kdvetelések kivezetése - (7 083)
Onellenérzési pétlék (337)
Egyéb 4

A Tarsasag a korabbi években visszaigényelheté és levonasba helyezett AFA kdvetelésének egy részérél el6zé
évben lemondott és a konyvelésbdl kivezette.

| 23. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELE
e T s 0620 | aoma060

Kapott kamat 56 427 2992
Kapott osztalék 1499 997 299 464

A kapott kamatok jelentés ndvekedésének oka, hogy az UBM Holding Nyrt. lekototte a tékeemelés soran
kapott pénzeszkozeit, amig a lednyvallalati tokeemelést meg nem tudta valésitani az UBM Trade Zrt.-ben. A kapott
osztalék soron az UBM Trade Zrt. 4ltal jovahagyott, UBM Holding Nyrt. szamara jaré osztalékok szerepelnek.

| 24. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASA
T s 0620 | aom206.30

Fizetett kamat (558) (448)
Arfolyamveszteség (493) (218)

[ Osszesen | G (s66)
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25. JOVEDELEMADOK |

A jovedelemaddkhoz kapcsolédo rdforditdsok a kévetkez6kbél tevédnek dssze:

Adofizetési kotelezettség

Halasztott add bevétel (raforditas)

(832) (447)
- (3 500)

A targyévi 75eFt 6sszegl tarsasagi ado a tarsasdg addalapja alapjan keriilt meghatarozasra, 9%-os addkulcs

mellett.

Adézas el6tti eredmény 1502413 231556
Aktualis addkulcs alapjan szamitott addfizetési kotelezettség 9% (135217) (20 840)
Kapott osztalék 135000 -
Nem visszaforduld kiilénbozet 67 26 355
Halasztott addkovetelés értékvesztése / visszairasa - (9015)
Elhatarolt veszteség feloldasa 75 -
Ipar(izési ado és innovaciés hozzajarulas (757) (447)

A tdrsasdgi adé alapjdnak levezetése

Adozas el6tti eredmény

Noveld tételek

Egyéb

Csokkenté tételek

Ipartizési add, innovacids hozzajarulas
Kapott osztalék

Elhatarolt veszteség

1502413

(757)
(1499 997)
(830)

Adéalap 829
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| 26. EGY RESZVENYRE JUTO EREDMENY

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthaté addzas utani eredményt kell
figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves dtlagos szamat, amely nem tartalmazza a sajat

részvényeket.
Részvényeseknek kioszthatd addzas utani eredmény (eFt) 1501 581 227 609
Kibocsatott torzsrészvények sulyozott atlagos szama (ezer db) 1115 1004
Kibocsatott torzsrészvények sulyozott atlagos szdma (ezer db) a 2023- 22306 20075

as részvénydarabolds figyelembe vételével
Egy részvényre juté eredmény (alap) (Ft) 67,32 11,34

Az el6z6 id6északi egy részvényre juté eredmény mdédositasra kertilt a torzsrészvények névértékének 2023-as
Gizleti évben torténd 1:20 aranyd felosztasanak megfelel6en.

A Téarsasagnal nincsen olyan tényez6 sem 2022-ben, sem 2023-ban, amely higitana az egy részvényre juté
eredményt.

| 27. EBITDA

EBITDA alkalmazasa és annak a fogalma: a Csoport dontése, hogy ezt a gyakran hasznalt mutatészamot is
alkalmazza, tekintettel a széleskorben jellemz6 iparagi gyakorlatra, illetve arra, hogy a Csoport meggydz6dése,
hogy az érték kozlése a pénziigyi kimutatasok felhasznaldi szamara hasznos, informaciétartalommal bir.

Az értelmezhet6ség érdekében a szdmitas modjat az aldbbiakban rogzitjiik:
. /- Addzés el6tti eredmény

+ Kamatraforditas eliminalasa
« + Ertékcsokkenés és amortizacié eliminalasa

A Csoport az anyavallalat tulajdonosaira juté ad6zés el6tti eredményt a kdvetkezd tételekkel médositja:
Kamatraforditasok: a nettd eredményt a Csoport korrigdlja a pénziigyi eredményben szerepld 6sszes tétellel
kamat- raforditasok 6sszegével.

Ertékcsokkenés és amortizacio: az IAS 16, 1AS 40 és IAS 38 ala tartozd eszkozok, valamint az eszkdzként
a Csoportnadl kimutatott, operativ lizingbe adott eszkdzok értékcsokkenése, amortizacidja kiszlrésre kerdl a
mutatdszam szamitasa soran. Az ilyen eszk6zok értékvesztését is visszakorrigdlja a Csoport. (Az egyéb eszkozok
pl. pénziigyi instrumentumok értékvesztését nem korrigaljuk a mutatd szamitasa soran.)
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| 28. KOCKAZATKEZELES

A Tarsasag eszkozei kozé tartoznak a pénzeszkozok, vevdi és egyéb kovetelések, valamint egyéb eszk6zok —
kivéve az adokat. A Tarsasag forrasai kozé tartoznak a hitelek és kdlcsonok, szallitoi és egyéb kotelezettségek,
kivéve az addkat és pénziigyi kotelezettségek valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazoé nyereséget vagy
veszteséget.

A Tarsasaga kovetkez6 pénziigyi kockazatoknak van kitéve:

+ hitelkockazat

- likviditasi kockazat

«+ piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Tarsasag fenti kockazatait, a Tarsasag célkitlizéseit, politikdit, folyamatok mérését
és kockézat kezelését, valamint a Tarsasag menedzsment t6kéjét. Az Ugyvezetés altalanos felelésséget visel a
Tarsasag létrehozasa, felligyelete és kockazatkezelése terén.

A Tarsasdg kockdzat menedzsment politikdjanak célja, hogy kiszlrje és kivizsgalja azokat a kockazatokat,
amelyekkel szembesiil a Tarsasdg, valamint, hogy bedllitsa a megfelelé kontrollokat, és hogy felligyelje a
kockdazatokat. A kockdzat menedzsment politika és rendszer feliilvizsgalatra keriil, hogy tiikr6zhesse a megvaltozott
piaci korilményeket és a Tarsasag tevékenységeit.

Tokemenedzsment

A Tarsasag politikdja, hogy megérizze az alaptékét, amely elegendé ahhoz, hogy a befektetéi és hitelezéi
bizalom a jévében fenntartsa a jovébeni fejlédését.

A Térsasag tékeszerkezete a netté idegen t6kébdl, valamint a Tarsasag sajat tékéjébdl all (ez utdbbi a jegyzett
tokét, a tartalékokat foglalja magaban).

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockdzatat fejezi ki, hogy az adoés vagy a partner nem teljesiti szerz6déses
kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasdg szamara. Pénziigyi eszkozok,
amelyek hitelezési kockdzatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu vagy révid tavu kihelyezések, pénzeszkozok és
pénzeszkdz-egyenértékesek, vevék és egyéb kdvetelések.

A pénziigyi eszk6z0k kényv szerinti értéke a maximdlis kockdzati kitettséget mutatjdk. Az aldbbi tdbldzat a
Tdrsasdg maximadlis hitelkockdzati kitettségét mutatja:

Vevé kovetelések 24384 26416
Adott kolcsonok 100 100
Egyéb kovetelések 12520 12437
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 6382 5010997
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Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Tarsasdg nem tudja pénziigyi kotelmeit esedékességkor
teljesiteni. A Tarsasag likviditdsmenedzselési megkdzelitése, hogy amennyire lehetséges, mindig megfelelé
likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokadsos, mind feszitett
korilmények kdzott anélkiil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockaztatna a Tarsasag hirnevét.

Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak és a befektetési
alapokba torténé befektetések arai, valtozésa befolydsolni fogja a Tarsasdgeredményét vagy pénzigyi
instrumentumokban 1évé befektetéseinek értékét. A piaci kockdazat kezelésének célja a piaci kockdzatnak valé
kitettségek kezelése és ellenbrzése elfogadhaté keretek kdzott, a haszon optimalizaldsa mellett.

|29. PENZUGYI INSTRUMENTUMOK

Pénzligyi instrumentumnak mindsiinek a forgdeszk6zok kdziil az adott kdlcsondk és a pénzeszkdzok, valamint
a felvett hitelek, kdlcsondk és a szallitoi kotelezettségek.

Pénziigyi eszkozok

Amortizalt bekertlési értéken nyilvantartott eszkdzok

Adott kdlcsonok 0
Kapcsolt vevé kovetelés 24 384
Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek 6382

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekertlési értéken nyilvantartott

Kotelezettségek

Szallitdi és egyéb kotelezettségek 5706

Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 0

Pénziigyi eszkozok

Amortizalt bekertlési értéken nyilvantartott eszkzok

Adott kdlcsonok 100
Kapcsolt vevé kovetelés 26416
Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek 5010997

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekerlési értéken nyilvantartott

Kotelezettségek

Szallitdi és egyéb kotelezettségek 34036
Kapcsolt felekkel szembeni kotelezettségek 15503

A pénzigyi eszk6zok nem értékvesztettek és véarhatd hitelezési veszteség veliik kapcsolatban nem kertilt
elszamolasra, mivel a Tarsasag teljes megtériiléssel szamol mind a kapcsolt kovetelések, mind a pénzeszkdzok
kapcsan.

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok valds értéke mindkét évben megkozelitik
a konyv szerinti értékuket.
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|30. SZEGMENS INFORMACIOK

Az egész tarsasag egy szegmenst jelent, igy kiilon szegmens informacidkat nem tesziink k6zzé. A 10%-ot
meghaladé vevéforgalmak a 18-as pontban bemutatasra kerdiltek.

|31. IGAZGATOSAG JAVADALMAZASA

Az |lgazgatdsag tagjai a Tarsasagtol 1.696eFt 6sszegul javadalmazasban részesiltek targyévben. A Csoport
tobbi tagjatél kapott javadalmazasukat a Csoport a javadalmazasi jelentésben és a konszolidalt kiegészité
megjegyzésekben teszi kozzé.

|32. FUGGO KOTELEZETTSEGEK

A Tarsasdg nem tartott nyilvan fliggd kotelezettséget sem 2023. junius 30-an sem 2022. junius 30-an.

|33. MERLEGFORDULONAP UTANI ESEMENYEK

A Tarsasag mérlegfordulénapja utan jelentés esemény nem tortént.

| 34, ADOZOTT EREDMENY FELHASZNALASARA TETT JAVASLAT

Az igazgatdsag nem javasol osztalékfizetést a 2023-as év utan.

| 35. VALLALKOZAS FOLYTATASA

Az ukran haborus helyzet hatasainak kapcsan, illetve az egyéb piaci és likviditasi kockazatok mérlegelésével
a Tarsasag felmérte és elkészitette az arra vonatkozd becsléseket, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
a vallalkozas folytatdsara valo képesség tekintetében, és arra jutott, hogy helytallé a vallalkozéas folytatasat
feltételezni a beldthaté jovében, Iényeges bizonytalansag nem all fenn.

|36. OROSZ-UKRAN KONFLIKTUS HATASAI

Az elhuzddé orosz ukran konfliktus hatdsa a véllalatcsoport energiagazdalkoddasara a cégcsoportra nézve
megnyugtatéan rendezddott. Az elektromos dram és gaz beszerzést hosszu tavu (dram-evergreen, gaz 3 év)
szerz6désekkel, nemzetkozi kereskeddkkel oldja meg a cégcsoport, mely biztositja, hogy az UBM hosszu tavu
armegallapodasokkal védekezzen a révid tavu ar-ingadozasok ellen.

A héboru és a 2023-ban egyre komolyabban jelentkez6 természeti kihivasok (aszélyok, arvizek) mind globalis
mind regionalis szinten jelent6s hatast gyakoroltak a termés mennyiségekre, ezen keresztiil a té6zsdei és lokalis
arjegyzésekre, piaci volatilitasra. Az UBM commodity szegmensében az emelkedd volatilitds az eredményesség
novekedését okozza (kdszonhetéen a prudens kockdzatkezelési mechanizmusoknak). A kereskedés mind
Magyarorszagon, mind az UBM altal kereskedett kdrnyezé piacokon nem teljesitést nem tapasztalunk a termelék
részérdl. A Takarmdany szegmensben a szemes termények ar ndvekedését az UBM érvényesiteni tudja a gyartott
takarmanyokban. A 2023 janudr-junius soran tapasztalt drcsokkenés egyrészt érintette a gyartashoz felhalmozott
készletek késztermékekben torténé drazasat, masrészt az olcsébba vald Uj beszerzéseket az UBM késleltetve
érvényesiti a takarmanyokban.

|37. COVID JARVANY HATASAI

A koréabbi évek koronavirus jarvanya a jelen lzleti évre mar nem volt hatéssal.
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| 38. KONYVVIZSGALATI ES KONYVVITELI SZOLGALTATAS

A targyévi beszamold szabalyszer(iségét, megbizhatésagat és valddisadgat konyvvizsgalé ellendrizte:
CMT Consulting Korlatolt Felel6sségti Tarsasag

A fuggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés alairdja Freiszberger Zsuzsanna bejegyzett kdnyvvizsgalo, kamarai
nyilvantartasi szama 007229. A 2023. évi egyedi beszamolé konyvvizsgalataért fizetendd dij 3.300eFt.

Az IFRS konyvviteli szolgaltatas korébe tartozd feladatok iranyitasdért, vezetéséért felel6s személy Bagosi
David, regisztraciés szama 205339.

|39. ABESZAMOLO ALAIRASARA JOGOSULTAK

ATérsasagnal a beszamol6 alairasara Varga Akos és Horvath Péter egyiittesen jogosult.

| 40. APENZUGYI KIMUTATASOK KOZZETETELRE ENGEDELYEZESE

A pénzugyi kimutatasokat a Tarsasag igazgatdsaga 2023. oktdber 10-ei tartott lUlésén megvitatta és ebben a

formaban kozzétételre engedélyezte.

Pilisvorosvar, 2023. oktéber 10.
Varga Akos Horvath Péter
azigazgatésdg elnéke igazgatésdgi tag

| 41. NYILATKOZAT

Az alkalmazhaté szamviteli el6irdsok alapjan, a Tarsasag legjobb tudésa szerint elkészitett éves beszamold valés
és megbizhaté képet ad az UBM Holding Nyrt. kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl
és veszteségérdl, tovabbda a vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad a UBM Holding Nyrt. fejl6désérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

A Kibocsato kijelenti, hogy a Beszdmol6 megbizhatéan mutatja be a Tarsasag fejl6dését és teljesitményét,
adatai és dllitdsai a valésagnak megfelelnek, és nem hallgatnak el olyan tényt, ami a Kibocsaté helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentds.

ATpt.57.8.(1) bekezdése alapjan a szabalyozott informaciok nyilvdnossagra hozatalanak elmaradasaval, illetve
félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté felel.

Jelen, a 2023. junius 30-ai éves beszamold szamszaki adataiért, valamint az elemzések és kovetkeztetések
tartalmi valdsagaért felel6sséget vallalok.

Pilisvorosvar, 2023. oktéber 10.

Varga Akos Horvath Péter
az igazgatdsdg elncke igazgatdsdgi tag
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